LSTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIENIEZNO”

BURMISTRZ PIENIEZNA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENIEZNO

ZESPOL AUTORSKI:

inz. ANNA TALAGA, upr nr 1412/94 - kierownik opracowania
mgr DAGMARA KOWNACKA - projektant opracowania

PAZDZIERNIK 2010

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA PRZESTZRENNEGO ,,ATA”
82 - 300 ELBLAG, adres dla korespondenciji: ul Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e — mail: atael @neostrada.pl



LSTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIENIEZNO” 2

SPIS TRESCI

LRTeydo vA - N PSP 4
SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU | PROBLEMOW ZWIAZANYCH Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENOW MIASTA | GMINY PIENIEZNO. .....coiuiiiiiiee et eeeeee ettt ene sttt en s s sre st ses s s e 4
YT LS 1 =1 = TP
2. UWARUNKOWANIA STANOWIACE PODSTAWE ROZWOJIU MIASTA I GMINY, ..o

EZW. MIOCNE STRONY 7 . oottt et ettt et ettt et et et et ea e eeee et eee et e see e eseee et et ee et eeeeeeeeeeseeeeeeaee e ea s eseeeeee e eneeeeeeeaen
2.L.CZYNNIKI ZEWNETRZNE .....oovit oottt ettt et sttt sns s et sttt et ettt sne s ena et et tenansansnees
2.L.CZYNNIKI WEWNETRZNE ......otiieiet ittt ettt eee s eet et essns s sttt sa st ts st aneses s et et tenansanenees
3. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ MIASTA I GMINY ..ot
3.1 CZYNNIKI ZEWNETRZNE ..ottt ettt ettt essne s st sttt st sns e et ses et et tes st sne e nenees
3.2, CZYNNIKI WEWNETRZNE ...ttt ettt ettt esene s et sas st satas st ses s ent ettt tes s s s sseneneaes
[RIeyAe vA -t | RO TORURORTR
1. CELE ROZWOJIU MIASTA I GMINY PIENIEZNO ......oiiieieeieeieiieeeteeseeses et enene s et
1.1, CEL GEOWNY oottt et ettt et et eee e et et et et e ee e et et e ee e et et eee e et et ete et e e et ee et eee et er et aeeeeeneneas
O = W YA 074 =110 ) X0 Y =IO
2.1. CELE SPOLECZNO — EKONOMICZNE ........ oottt et ettt et ettt ettt
2.2. CELE STRUKTURALNO = PRZESTRZENNE ........c.e ottt ettt ettt et
2.3. CELE DLA ZACHOWANIA | ODTWORZENIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

2.4, CELE PRZYRODNICZE ...ttt ettt ettt et ae e e e etb e
ROZAZIAE T oo
KIERU,N KI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.................

1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE. ......otitiiiii ettt ettt et se et es et s s s sne e e e e
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ZE WZGLEDU NA WARTOSCI PRZYRODNICZE. .........cccccoevuec. 13
1.1.1.Rezerwat przyrody ,,Dolina RZeKi WalSZY” ..........c.coiiiiiie ittt s 13
1.1.2.Rezerwat przyrody ,,0stoja Bobrdw na RzZece PasteCe” ..........coccvevviiiiiiie i 13
1.1.3. Obszary Chronionego KrajOhrazu. ............ecveiiiisieiiiieie sttt sre e sbe e n e e sreeeras 14
I o 100 0 T o 74 (0 | SSSP 16
1.1.5. Obszary chronione ze wzgledu na wartosci przyrodnicze Natura 2000. .........ccccoeevveevereiies e esrieree e 16
1.1.6. Obszary i obiekty przewidziane do ochrony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze. ............cccecvevvvevernn. 16
1.2. WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ISTOTNE DLA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ |
ZROWNOWAZONEGO ROZWOJIU PRZESTRZENNEGO. .....oocviteieeeeeiieieseeeeteiee et esansess s eraesesennnans 17
1.3. OCHRONA ZASOBOW WODNYCH. .....oouiiiiieieieieiietee et es et ses e esasae s sns st ses st sas s st s s s 17
1.4. OCHRONA PRZED POWODZIA | PRZECIWDZIAL ANIE SKUTKOM DEFICYTU
HY DROLOGICZNEGO. ...ttt et ettt ettt eteetesee st e eteeaesaeeee e s me s es et eseeseesereaeeeaesaesee e areeeesaeseeaeanensenenneas 18
1.5. OCHRONA SUROWCOW NATURALNYCH. ..ot eeecteiee ettt esast s s e enasa s 19
1.6. OCHRONA BIOROZNORODNOSCI | KRAJOBRAZU. .....coociuiiririieeasiieees s 19
1.7. PRZECIWDZIALANIE ZAGROZENIOM SRODOWISKA. ........cooviiieieieeeeieeeeiseeie e eeee e 19
1.8. OPTYMALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKOWYCH. ......c..coverecieeeeereeecvee e, 20

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO NA OBSZARZE MIASTA |

GIMIINY ettt ettt et et ettt et et eae s o o2 Re b eR e ee o2 Rt £ eR ek ek £ R £ £ e Re SRt eRe AR e ReeRe At es b ee e Ren s bt et e e e e ene 20
2.1. OCHRONA OBIEKTOW | ZASOBOW ZABY TKOWY CH. ...coviuiniinioiiiii s 20
2.1.1.0biekty i 0bszary poddane OCHIONIE. .......c.uiiiiiiiee ittt sr e ereeeres 20
2.1.2. Zasady ochrony wartoSCi KUIEUrOWYCR. ........coiiiiiie it s 22
3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU .....oouiiiiiiiiee ettt ettt ee et se e enienea 24
3.1. SKALA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO = ROZWOU........coeiieieiieieeeeeeteiee et eeaese s 24
TN I =Tl 0 15r= T [ o Tov.Z USRS 25
3.1.2. Mozliwosé wykorzystania terendw gminnych dla funkcji komercyjnych........cccccccovevieiviiiiie e 25
TR T 0| (o R (TS o4 - H ST P 25
T TS o To T o1 e T (] o USSR 25
4. STRUKTURA PRZESTRZENNA OBSZARU MIASTA | GMINY ..ottt 26
4.1, USTALENIA OGOLNE ....ooooitiictctiee ettt et st tes et es et st tes et et sesans st tes sttt ssesesanssttsersetsnsnsans 26
4.2, STRUKTURA WEWNETRZNA MIASTA PIENIEZNA .....oocvcteiee ettt es et enaeas st 26
4.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ ODNOSZACE SIE DO ELEMENTOW STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ MIASTA PIENIEZNA . .......ooiieeieteiieetee et es et ses et sasae s ens st s st sas s et st ss e 28
4. 3.1. W 0bSzZarze CentralNyM OC........c.covuieiieieiitieieeete st eee e ste st e e ste st e saeare e et e ss e e e ste e st beseeaneansbeee 28
4.3.2. W 0bszarze Doliny WatSZy ODW .........ccccviiiiiiiiies ittt sie e ettt ss e ssae e e ste et e aeaneeenae e 28
4.3.3. W 0bSzarze PORIANIOWYM OP .......oooiiiiie ittt s re et e b e e ste et e aeaneaesae e 29
4.3.4. W obszarze przemystowo-skladOWYM OPS ..........cccooiiiiiieiiie ettt 29
4.3.5. W obszarze mieszKanioWyYM OIMIN ........cccuiiiiiiiiiis i erieee e st ste st sae e et e ssa e e e saeestae s aesneaesae e 29

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA PRZESTZRENNEGO ,,ATA”
82 — 300 ELBLAG, adres dla korespondenciji: ul Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



LSTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIENIEZNO” 3

4.3.6. W 0bSZarze zaChoaNim — OZ .......c.oiuiiuieiiiiiee ettt ettt ettt et es et et et e bt s e e ne et e e 29
4.3.7. W 0bSZarze PONOCNYIM — OP ...oiiiiiiiciie ettt sttt et s e e et e e b e e e ste e st e s eeeneaesbe e 29
4.4. STRUKTURA WEWNETRZNA GMINY PIENIEZNO ......cooicviieieeeeieiiees e ies et enaese s eeaese s 30
4.5. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ, ODNOSZACE SIE DO ELEMENTOW STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ GMINY PIENIEZNO .....ooouiuiieeeeveteecetee et es ettt es st ses st sas s enasa s e 31
4.5.1.Strefa CENLIAING — S.C. ..o ettt ettt e e bt bt et e et bbb es et et e e e eb e et en et ne et e e 31
4.5.2. W SLrefie POMNOCNE] — SP ....eeiciii ettt ettt et a et e b e e e ete et e eeeneeesae e 34
4.5.2. W strefie DOlINY WalSZY — SDW........coiiiiiiiiiiiiiies ettt ettt et st et e s e e ste et e aeaneaesae e 35
4.5.3. W Strefie PORIANIOWE] — SPp....uii ittt sttt ettt e re et e sbe e e e ete et e aeaneaesae e 35
4.5.4. W strefie ZachOUNIE] — SZ ........oiiiiiicie it et bt re e r e 36
5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TRANSPORTOWY CH....cocoocuiiiiicieiceee et ee et 37
SN R (0 L1 TSRS 37
TR I B Lo T oo g oo | Fo] e g - PSSP 37
5.1.2. Realizacja zadan zwigzanych z transportem i KOMUNIKACg ........ccvvevveieiiiieiiie e e 37
TR TR I T T 1o 111 PSSP 38
5.1.4. BezpieCZeASIWO NA ArOQJACK. ....cviiiiiiiiciie sttt ettt e r e e sbe et e e e eaeenres 38
5.2. KOMUNIKACIA KOLEJOWA .. ...ttt ettt ettt ettt et sttt es et et es e st et eae st e et eneeeeeeeseeaesnesneneeneas 38
5.2.1. Linia kolejowa znaczenia IoKalNBQO. ..........cviivieiie ittt sr e saeeeraes 38
5.3. GEOWNE SZLAKI TURYSTYCZNE. ..o ceecteieieeet et es et es sttt ana st s et aes sttt st 39
5.3.1. SZIaKi PIESZE | FOWEIOWE. .. ..uviieiii it ettt st et ees ettt ete s te et es e e sbe et e e e sae e s sbeessaenbeesbeenssenneesreenres 39
5.3.2. Obstuga ruchu rowWerowego i PIESZEJO. .....veeiveeeeririeiiteeieeiessteesseesieesteesseeseesseessteeseesseesreesssesseesresssees 39
6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNAL. ... .ottt ettt ettt et ettt ee s s et e e e een s es e e e e e 39
6.1. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.......ccuiiiiiieiieee et 39
ST To] o= L 2 1 LT o T [ PSSR 39
6.1.2.GOSPOUArKA SCIBKOWA ......veiee ettt sttt sttt et et e s e st et e e eae e st e s e enseesbe e s aenneesreenras 39
6.1.3.Zaopatrzenie W energie ElEKIYCZNG. .......ccuviiiiiiee ittt 40
ST N T o oo o1 o o o T T PSSP 40
ST ST €0 ] ool b T e W [=T o] g - U PSSP 40
LGRS T oY T 1ol 1o ST TPPRS 40
7. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW JEST OBOWIAZKOWE..........ccoevevrereieeeerererane. 40
7.1 NA TERENIE IMIASTA ettt ettt et ettt ettt ettt ettt et s 2es2 et se st es ek eh e e et ereeheee e s e eeereebeeeeseeaesnesnenbeneas 40
7.1.1. Obszar Starego Miasta wraz z obszarem historycznego przedmiesCia...........coceevverveeriveiieeiieeniesieese e 40
7.1.2. Obszar p6tnocno — wschodni potozony w sasiedztwie tordw Kolejowych. .........c.cocceevveiiniieiiieiiee e, 41
7.1.3. Obszar centralny miasta — NOWE CENIIUM. .......ueiuieiiiiiieeieeies e erteeee e et e s ee et e raenae e ste e ssaeneesreesras 41
7.2. NA TERENIE GMINY ..ottt et ettt ettt sttt ettt et e ee et es ekt ees et eaeeee e eee et ereebeeeeseeaeenennenseneas 41
7.2.1. Obszar gminy potozony po obu stronach drogi z Pieniezna do Braniewa...............cccoevvevieeiecviiesieesecnnnn, 41
7.2.2. Obszar gminy potozony po obu stronach drogi z Pieniezna do Gérowa ltaweckiego. ...........cccevvverernnnn. 41
7.2.3. Obszar gminy obejmujacy wsie Lechowo i Niedbatki wraz z ich otoczeniem. ..........ccccceevvivivieiieecennn, 41
7.2.4. Obszar gminy obejmujacy wies$ Glebiska wraz z terenem pomiedzy wsig a brzegiem jeziora.................. 41
7.2.5. Obszar wsi Pakosze oraz wsi t.ajsy, stanowiacych osrodki rozwoju 0sadniCtwa. ..........cccevevervierieeseennnn, 41

7.2.6 Obszar wsi Cieszeta oraz czesci wsi Borowiec ternu predysponowanego dla realizacji farmy wiatrowej 42

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA PRZESTZRENNEGO ,,ATA”
82 — 300 ELBLAG, adres dla korespondenciji: ul Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



LSTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIENIEZNO” 4

Rozdziat |

SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU | PROBLEMOW ZWIAZANYCH Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENOW MIASTA | GMINY PIENIEZNO.

1. WSTEP

Gtéwne problemy wystepujace na obszarze gminy odniesione tak do standardu zagospodarowania jak i
do poziomu zycia mieszkancow zostaty zidentyfikowane i uporzadkowane wedtug oddziatywania pozytywnego i
negatywnego, jakie moga posiada¢ w procesie rozwoju i przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego.
Zidentyfikowanie gtéwnych probleméw obszaru, $wiadczacych o stopniu podatnosci przestrzeni na przeksztatcenia
procesow w niej zachodzacych, zwigzanych z podaza zasobow i potencjatdw tkwigcych w gminie (tzw. szans i
mocnych stron), stuzacych rozwojowi obszaru jak réwniez niekorzystnych zjawisk i zachowan zachodzacych w
przestrzeni (barier i stabych stron) ograniczajacych lub wptywajacych hamujaco na rozwdj przestrzenny gminy stanowi
podstawe dla formutowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Zidentyfikowane gtowne problemy zostaty podzielone na:

e uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z otoczenia obszaru, takie jak potozenia geopolityczne i geograficzne,
uwarunkowania systemowe czy uwarunkowania wynikajgce z koncepcji polityki zagospodarowania kraju na
obszarze wojewodztwa oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewd6dztwa;

e uwarunkowania wewnetrzne wynikajace z zasobdw zjawisk, mechanizméw i proceséw zachodzacych na obszarze

miasta i gminy Pieniezno, odniesione do uktadu sfer problemowych.

Uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne zostaty zestawione w uktadzie zidentyfikowanych zjawisk:
e stymulujacych rozwoj, bedacych zbiorem czynnikow i zjawisk pozytywnych, ktérych wykorzystanie jest podstawa
rozwoju obszaru;

e hamujgcych rozwoj, ktérych likwidacja stanowi warunek pozytywnych (pozadanych) przeksztatceri zachodzacych

w przestrzeni.
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2. UWARUNKOWANIA STANOWIACE PODSTAWE, ROZWOJU MIASTA | GMINY,
tzw. ,,MOCNE STRONY”

2.1.CZYNNIKI ZEWNETRZNE

1) Atrakcyjne potozenie geopolityczne — w sasiedztwie waznych przej$¢ granicznych i miedzynarodowych
szlakdw handlowych. W niewielkiej odlegtosci przebiega potencjalna trasa miedzynarodowa z Zachodniej
Europy (Berlin) do Obwodu Kaliningradzkiego i dalej do Republik Battyckich i St. Petersburga (droga

krajowa nr 22), dostepna z terenu gminy poprzez dwa skrzyzowania w Maciejewie i w Chruscielu.

2) Atrakcyjne potozenie w krajowym uktadzie osadniczo — komunikacyjnym

a) bliska odlegtos¢ i tatwa dostepno$¢ do waznych krajowych weztéw osadniczych (Braniewo, Elblag,
Olsztyn),

b) mozliwo$¢ bezposrednich potaczen z miedzynarodowym i krajowym systemem komunikacji poprzez
droge nr 22 oraz linie kolejowg Braniewo — Orneta — Olsztyn,

c) bliska odlegtos¢ i dobre potaczenia z przejsciami granicznymi: drogowymi — Bezledy, Gronowo (gm.

Braniewo) i projektowanym w Grzechotkach; kolejowym — Braniewo oraz wodnym we Fromborku.

3) Bogate walory krajobrazu kulturowego, na ktére sktadajg sie:
a) oryginalny krajobraz kulturowy Warmii, zachowany ukfad przestrzenny wsi z gérujacymi sylwetami
kosSciotéw oraz z charakterystycznymi na tym obszarze kapliczkami i krzyzami przydroznymi;
b) zespot Klasztorny (klasztor, kosciot, muzeum, park przykoscielny, klasztorne zabudowania
gospodarcze) oo Werbistow;
¢) muzeum zabytkéw kultury krajow misyjnych znajdujacych sie w Klasztorze oo Werbitdw pod
Pienieznem o regionalnym znaczeniu dla rozwoju turystyki krajoznawczo — edukacyjne;j.
4) Walory przyrodnicze
a) potozenie w obrebie kontrastowej jednostki krajobrazowej (mezoregionu) Wzniesien Gorowskich,
wyrazem tego sg wysokie walory krajobrazowe zwigzane z r6znorodnoscig rzezby - od ptaskiej do
pagorkowatej, licznie urozmaiconej dolinami rzecznymi i rozcieciami erozyjnymi;
b) potozenie w obrebie obszaru funkcjonalnego ,,Zielone Ptuca Polski”, co w istotny sposdb warunkuje
standardy jakosciowe rozwoju gminy;
c) potozenie w ogoblnoeuropejskim systemie powigzan ekologicznych - jednym z gtéwnych elementéw
tego systemu jest okotobattycki zielony pierscien stanowigcy koncepcje ostony ekologicznej Battyku;
d) bardzo wysoka biordznorodnos¢ doliny rz. Watszy ze wzgledu na wysoka range przyrodniczg rzeki
Pasteki - zaliczono jg do ostoi przyrody CORINE (o randze miedzynarodowej);
e) potozenie czesci gminy w granicach korytarza ekologicznego krajowej sieci ekologicznej o znaczeniu

krajowym.
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2.1.CZYNNIKI WEWNETRZNE
1) Czynniki przyrodnicze:

a)

b)

h)

relatywnie czyste Srodowisko (brak duzych przemystowych zrddet emisji) stanowigce istotng wartosc,
ktéra moze stac sie atrakcyjnym towarem przy odpowiednich dziataniach marketingowych;

bardzo wysoki potencjat przyrodniczo — krajobrazowy strefy doliny Walszy, w tym szczegdlnie jej
odcinka rezerwatowego — istniejg przestanki, aby kreowac te tereny jako markowy produkt turystyczny
miasta i gminy Pieniezno;

znaczy udziat powierzchni obszaréw chronionych, co nalezy interpretowac jako wyktadnik bogactwa
przyrodniczo — krajobrazowego gminy;

wystepowanie korzystnych warunkdéw dla rozwijania rekreacji i wszelkich form terapii zdrowotnej
opartej na walorach przyrodniczo — klimatycznych;

relatywnie dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju przestrzennego;

korzystna struktura przyrodnicza terendw rolnych;

potozenie miasta w strefie atrakcyjnie uksztattowanej doliny Watszy, co stwarza korzystne warunki dla
pozytywnego integrowania przestrzeni przywodnych z rzekg (fronty wodne) — stanowi to znaczny atut
promocy;jno — rozwojowy miasta;

korzystne warunki przyrodnicze dla rozwoju turystyki towieckiej.

2) Czynniki kulturowe:

a)

b)

d)

e)

f)

na terenie gminy — dobrze zachowane zabytkowe uklady przestrzenne wsi, system przydrozny oraz
liczne zabytkowe koscioty, krzyze i kapliczki przydrozne, a takze domy warminskie typowe dla obszaru
i najwazniejszym na tym obszarze zespotu zabytkowych obiektéw, na ktore sklada sie kompleks
klasztorny oo Werbistow pod Pienieznem.

ukfad lokacyjny Starego Miasta w Pienieznie: potozonego na wzgorzu w zakolu rzeki Walszy jego
rozplanowanie przestrzenne — wraz z zespotem obiektow: zamek, kosciot parafialny, ratusz (w
odbudowie), plebania.

Zachowane obiekty zabytkowe istniejgce na terenie miasta oraz obszar Starego Miasta potozony na
wzgdrzu w zakolu rzeki Watszy objety ochrona konserwatorskg i przedmiescie Starego Miasta wzdtuz
ulic Wolnosci, Lidzbarskiej i szkolnej, zabytkowy cmentarz przedwojenny wraz z kosciotem,
zachowane ruralistyczne uktady wiejskie (Radziejewo, Lechowo, Jesionowo, toznik, tajsy, Biatczyn,
Pakosze, Kierpajny, Wopy, Pawly, Cieszeta, Kajmity, Piotrowiec, Bornity),

zachowane obiekty zabytkowe we wsiach: Kierpajny, Wojnity, Kajmity — zespdt patacowo — dworski;
L ajsy, Lechowo, Pluty, Piotrowiec, Radziejewo, Brzostki, Kajmity, Glebiska Kierpajny WIk., Wojnity.

liczne kapliczki i krzyze przydrozne stanowigce charakterystyczny element krajobrazu Warmii.

3) Czynniki techniczno - infrastrukturalne

a)

Bardzo dobre wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie obszaru miasta w wode z
ujecia miejskiego - stopien zwodociggowania miasta wynosi —100 %.Wyposazenie w kanalizacje
sanitarng - odbidér Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej wynosi — 95%, i sie¢ kanalizacji

deszczowej. Istniejgca sprawna oczyszczalnia Sciekdbw 0 znacznej rezerwie przepustowosci.
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Zaopatrzenie w ciepto z kottowni miejskiej - 70% budynkéw w miescie podigczonych do sieci
miejskiej.

b) dos¢ dobre zaopatrzenie obszaru gminy w wode, z uje¢ w Pienieznie zaopatrywane sg wsie Pieniezno I i
Il, Lajsy, Radziejewo, Kajmity, Pakosze, Brzostki i Kierpajny WIk. Z ujecia w Piotrowcu, gdzie jest
bardzo dobra jakos¢ wody zaopatrywana jest wie$ Piotrowiec i Biatczyn; z ujecia w Lechowie
zaopatrywane sg wsie Lechowo, Niedbatki, Jesionowo;

¢) dos¢ dobra komunikacyjna dostepnos¢ i zwiagzana z nig dobra obstuga terenu wynikajgca z dobrze

rozwinietej sieci drog.
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3. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ MIASTA | GMINY

3.1. CZYNNIKI ZEWNETRZNE

1) Zka sytuacja ekonomiczna ludnosci wiejskiej ze szczeg6lnym wskazaniem ludnosci zamieszkujacej osiedla

popegeerowskie, bedaca skutkiem transformacji uspotecznionego sektora produkcji rolnej oraz sytuacji

wystepujacej w rolnictwie w Polsce;

2) Trudnosci mentalne w dostosowaniu sie do nowej sytuacji spoteczno — ekonomicznej;

3) Brak inwestycyjnego kapitatu;

4) Zia sytuacja rynku rolnego w kraju, na ktdrg sktada sie niski popyt na produkty rolne w stosunku do

mozliwosci ich wytwarzania oraz zbyt niska cena produktow rolnych, a w tym zwigzana z nig niska

optacalno$¢ gospodarki rolnej;

5) Odsuwanie w czasie oddania do uzytku drogi odbudowy drogi ekspresowej relacji Elblag — Kaliningrad oraz

Zwigzanego z nig przejscia granicznego Grzechotki — Mamonowo |I.

3.2. CZYNNIKI WEWNETRZNE

1) Czynniki przyrodnicze:

a)

b)

©)

d)

©)

d)

e)

f)

0)

h)

widoczny miejscami stan nietadu obnizajacy znacznie walory estetyczne, przyrodnicze i krajobrazowe
miejsca — a tym samym obnizajace jego atrakcyjnosc;

dos¢ wysokie zanieczyszczenie wod powierzchniowych, szczegélnie w obrebie zabudowy wiejskiej —
spowodowane doptywem ,,surowych” sciekéw z obej$¢ i z rzutami $mieci;

znaczne zacofanie infrastruktury technicznej z zakresu ochrony $rodowiska, barak zaawansowanych
technologii zbierania i przetwarzania odpadéw — brak przygotowania organizacyjnego i technicznego, w
tym zakresie;

lokalne zasmiecenie terenu, niekiedy o charakterze dzikich wysypisk odpadéw — spotykanych w rowach
i lasach;

niedostateczne rozwigzania utylizacji odpad6éw statych, \brak nowoczesnych technologii zbierania i
przetwarzania odpadéw — brak przygotowania organizacyjnego i technicznego w tym zakresie, co
wptywa negatywnie na srodowisko przyrodnicze;

niska lesisto$¢ obszaru gminy (20%) pomimo znacznego udziatu gleb V1'i V kl,;

brak na terenie gminy wiekszych jezior, co sprawia, ze oferta rekreacji i turystyki jest uboga;

brak udokumentowanych zt6z kruszywa, mimo wystepowania znacznych obszaréw prognostycznych
wystepowania zt0z;

bak kompleksowej koncepcji w zakresie petnego wykorzystania warunkéw przyrodniczych dla rozwoju
turystyki i rekreacji;

dysharmonijnos¢ w krajobrazie czes¢ zabudowy i obiektéw technicznych (silosy w miescie, zabudowa

bytych zaktadow rolnych, niektére obiekty ustugowe).
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2) Czynniki spoteczno — ekonomiczne:

a)

b)

d)

niekorzystne zjawiska spoteczne wystepujgce na obszarach wiejskich, rejestrowane w czasie
transformacji systemowej wynikajace z bezrobocia, ubozenia mieszkafncéw i nie dostosowania do
zmienionej sytuacji ekonomicznej, w tym ujemna migracja ludnosci w wieku mtodym, staby rozwgj
lokalnej przedsigbiorczo$ci, przewaga postaw biernych i roszczeniowych, rosnacy zasieg ubostwa, niski
poziom wyksztatcenia ludnosci, wysokie bezrobocie strukturalne orz duzy udziat wsrdd bezrobotnych
0s6b mtodych osdb dtugotrwale bezrobotnych;

niewielka skala ruchu budowlanego;

Staby rozwoj drobnego przetworstwa rolno- spozywczego;

Niewielki rozw6j ekstensywnych form turystyki na obszarach wiejskich — stabe wykorzystanie

waloréw krajobrazowych.

3) Czynniki kulturowe:

a)
b)
©)

postepujaca degradacja kulturowych zasobéw materialnych;

brak inwestora chetnego do odbudowy wartosciowych obiektéw kubaturowych i zespotéw zieleni;
lokalna degradacja krajobrazu poprzez substandartowa zabudowe lat 70 — tych na terenie miasta
negatywnie wyrdzniajaca sie z zabudowy przedwojennej, pozostawienie nie zagospodarowanego i nie
uporzadkowanych terenow oraz w miescie i na terenie gminy sbstandartowg popegeerowska zabudowe

na terenie gminy.

3) Czynniki techniczno - infrastrukturalne:

a)

b)
©)
d)

niewtasciwa gospodarka Sciekowa na obszarze gminy, w tym brak oczyszczalni Sciekdw we wszystkich
wsiach poza Seminarium oo Werbistdw oraz we wsi toznik gdzie funkcjonujg oczyszczalnie sciekow
typu Ekoblok;

brak sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze catej gminy poza wymienionym wyzej wsiami;

brak dostepu do gazu przewodowego na obszarze miasta i gminy;

zty, a w niektérych przypadkach bardzo zty stan drég lokalnych — powiatowych i gminnych;

brak poprzecznych powiazan komunikacyjnych miedzy drogami promieniowymi wychodzacymi z

miasta Pieniezna.
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Rozdziat 11

1. CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY PIENIEZNO

1.1. CEL GLOWNY

Za gtéwny cel rozwoju gminy uznaje sie:

WYKORZYSTANIE POTENCJALU | ZASOBOW OBSZARU MIASTA | GMINY
DLA POPRAWY WARUNKOW ZYCIA SPOLECZNOSCI LOKALNEJ
POPRZEZ KSZTALTOWANIE £+ ADU PRZESTRZENNO - EKOLOGICZNEGO

Dla osiggniecia celu gtéwnego przyjete zostaty poszczeg6lne cele szczegbtowe pogrupowane wedtug sektordw
polityki regionalnej i lokalnej, ktore nalezy zrealizowac przy zachowaniu whasciwych proporcji miedzy poszczegdlnymi

celami szczeg6towymi.

2.CELE SZCZEGOLOWE
Ustala sie do realizacji nastepujace cele szczeg6towe:
2.1. CELE SPOLECZNO - EKONOMICZNE
1) Aktywizacja gospodarcza gminy poprzez skuteczng promocje waloréw przestrzennych, dla pozyskania
krajowych i zagranicznych inwestoréw rozwijajacych rézne formy aktywnosci gospodarczej (przetadunek,
skfadowanie, przetworstwo towaréw przewozonych przez granice), rozwo6j lokalnego przetworstwa drewna i
ptodéw rolnych, rozwdj infrastruktury turystycznej. Dotyczy to:

a) terendw potozonych wzdtuz drég tranzytowych oraz infrastruktury kolejowej, posiadajacych korzystne
warunki wyposazenia w infrastrukture techniczng dla tworzenia stref komercyjno — produkcyjnych
(Pieniezno, Sawity, Piotrowiec, Biatczyn);

b) terendw posiadajacych walory kulturowo — krajobrazowe i przyrodniczo — krajobrazowe dla rozwijania
funkcji turystycznej (dolina rzeki Watszy, m. Pienigzno, rejon klasztoru oo. Werbistdw, Glebiska,
Wojnicy, Pluty, Wopy, £oznik);

c) terenbw i obiektow zagospodarowanych stanowiacych wiasnos¢ AWRSP - dla rozwoju
przechowalnictwa i przetwdrstwa rolno — spozywczego, opartego na nowoczesnych oraz bezpiecznych
ekologicznie technologiach.

2) Tworzenie lokalnych mechanizméw ekonomicznych dla rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci; preferowanie
matych przetwdrni rolnych zintegrowanych z gospodarstwami rodzinnymi.
3) Tworzenie systemu motywacyjnego dla rozwoju rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki oraz lecznictwa
przyrodo-klimatycznego w dolinie rzeki Watszy, a takze na innych cennych przyrodniczo terenach.
4) Likwidacja negatywnych zjawisk spotecznych poprzez:

a) kontynuacje dziatan pomagajacych bezrobotnym mieszkaicom gminy w przystosowaniu sie do

warunkéw gospodarki rynkowej i zmieniajacego sie rynku pracy,

b) poprawe ustug medycznych oraz ich dostepnosci dla wszystkich mieszkarcéw,
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¢) rozwoj lokalnego sytemu pomocy spotecznej, w tym pomocy rodzinom patologicznym, osobom

niepetnosprawnym oraz osobom znajdujacym sie w trudnych warunkach materialnych.

2.2. CELE STRUKTURALNO - PRZESTRZENNE

1) Porzadkowanie i restrukturyzacja centralnych obszaréw miasta Pieniezna w celu bardziej efektywnego ich
zagospodarowania.

2) Kompleksowe porzadkowanie i estetyzacja obszaru miasta i obszardw osadniczych na terenach wiegjskich.

3) Tworzenie warunkéw dla powstawania centrow ustugowych dla mieszkaricow oraz centrow obstugi turystyki
w Pienieznie, Pakoszach, Piotrowcu, Plutach i Lechowie.

4) Inspirowanie dziatan na rzecz stopniowej poprawy estetyki osiedli popegeerowskich.

5) Poprawa sprawnosci obstugi lokalnych systemow infrastruktury technicznej.

2.3. CELE DLA ZACHOWANIA | ODTWORZENIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1) Zachowanie, ochrona i rewaloryzacja elementéw bogatego dziedzictwa kulturowego miasta i gminy.

2) Zaktualizowanie rejestru zabytkow oraz stworzenie realnego programu ochrony zabytkéw.

3) Odbudowa obiektéw zabytkowych i wykorzystanie oraz wykorzystanie niektérych z nich ich dla funkcji
rekreacyjno — turystycznej.

4) Rewaloryzacja zachowanych uktadow ruralistycznych.

5) Aktywna ochrona krajobrazu kulturowego — np. promocja szlaku turystycznego ,,warminskie kapliczki”.

2.4. CELE PRZYRODNICZE

1) Kompleksowa ochrona bardzo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, szczeg6lnie w strefie doliny
Walszy — walory te stanowig jeden z gtdwnych potencjatow rozwojowych gminy.

2) Ochrona zasobdw wodnych gminy, szczegdlnie przed doptywem zanieczyszczen z terenéw rolnych.

3) Zachowanie i ochrona korzystnej struktury przyrodniczej terenéw rolnych, ochrona gleb przed degradacja.

4) Wykorzystanie istniejgcych warunkéw przyrodniczych dla zwiekszenia lesistosci gminy.

5) Przywrocenie cech przyrodniczych terenom zdegradowanym, szczegdlnie poprzez rekultywacje wyrobisk i
sktadowisk odpadow.

6) Ochrona i ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy powigzanego z ponadlokalnymi strukturami
przyrodniczymi.

7) Wykorzystanie potencjatu przyrodniczego gminy (szczegdlnie w obrebie obszaréw chronionych) dla rozwoju
funkcji spotecznych (edukacja ekologiczna, poznawcza, krajoznawstwo) i funkcji gospodarczych (rolnictwo i
leSnictwo przyjazne srodowisku, agroturystyka).

8) Podniesienie swiadomosci ekologicznej poprzez ciggla edukacje szerokich kregéw mieszkancdw gminy oraz
mtodziezy szkdt podstawowych i $rednich.

9) Zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych miasta, ich restytucja a takze renowacja i

ksztattowanie oraz identyfikacja w celach promocyjnych.
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10) Wykorzystanie potozenia miasta w strefie atrakcyjnie uksztattowanej doliny Waltszy dla pozytywnego
integrowania przestrzeni przywodnych z rzeka — poprzez tworzenie tak zwanych frontéw wodnych.

11) Ksztattowanie systemu ekologicznego miasta miedzy innymi poprzez urzadzanie ogélnodostepnych terendéw
zieleni, ochrone korytarzy ekologicznych przed zabudowa, stworzenie miejskich tras przyrodniczo-
historycznych.

12) tagodzenie (likwidacja) konfliktow $srodowiskowych i przestrzennych ze wzgledu na poprawe przyrodniczych
warunkéw zamieszkania — poprzez odpowiednig polityke inwestycyjno-lokalizacyjng (tworzenie stref zieleni
izolacyjnej, zmiana lokalizacji obiektéw ucigzliwych, rekultywacja terenéw zdewastowanych).

13) Ciagta edukacja spoteczno - ekologiczna szerokich kregéw mieszkaricow miasta oraz mtodziezy.
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Rozdziat I11.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ZE WZGLEDU NA WARTOSCI PRZYRODNICZE.

1.1.1. Rezerwat przyrody ,,Dolina Rzeki Waltszy”
Podstawa prawna: zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu drzewnego z dnia 30 kwietnia 1957 r. (M.P.
nr 41/57. Poz. 265); przedmiot ochrony: krajobraz malowniczo potozonego odcinka przetomowego doliny
rzeki Walszy; ranga: ostoja przyrody CORINE o randze miedzynarodowe;j.

1) Uznaje sie rezerwat przyrody ,,Dolina Rzeki Watszy”, potozony w catosci w granicach miasta i gminy
Pieniezno, obejmujacy najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym fragmenty przestrzeni,
za markowy produkt turystyczny, majacy istotne znaczenie promocyjne, turystyczne i edukacyjne.

2) W uznaniu tak wysokiej rangi rezerwatu przyznaje sie szczegOlne miejsce przestrzeni rezerwatowej w
kreowaniu rozwoju miasta i gminy, przyjmujac oparcie scenariuszy rozwoju turystyki w znacznej mierze na
potencjale rezerwatu.

3) Za optymalng forme turystycznego wykorzystania rezerwatu uznaje sie turystyke krajoznawczo -
edukacyjna, motywowang gtdwnie poznawaniem. Przyjmuje sig¢, ze taka forma eksploracji rezerwatu nie
pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony rezerwatowe;j.

4) Za wskazane uznaje sie stworzenie i realizacja programu wykorzystania rezerwatu (w tym glownie
wytyczenie odpowiednich tras i przygotowanie informacji o znaczeniu i specyfice rezerwatu). Pozadane sg
stosowne zapisy w planie ochrony rezerwatu i wspotpraca stuzb ochrony przyrody w tym zakresie.

5) Wskazuje sie na potrzebe okreslenia w planie ochrony rezerwatu w szczeg6lnosci:

a) mozliwosci wykorzystania jego potencjatu dla rozwoju miasta i gminy Pieniezno;

b) mozliwosci i zakresu wykorzystania potencjatu przyrodniczego rezerwatu dla rozwijania turystyki i
rekreacji, w tym turystyki specjalistycznej i edukacyjnej;

¢) mozliwosci rozwijania komplementarnych funkcji gospodarczych w otoczeniu rezerwatu;

d) wymiernej roli panstwa w realizacji zadan ochrony.

6) Przyjmuje sie do realizacji w zakresie kompetencji gminy zadania ochrony biotopu rezerwatu okres$lone w
odpowiednich aktach prawnych.

7) Deklaruje sie kreatywng wspotprace w realizacji zadan zwiazanych z ochrong rezerwatowg ze stuzbami
leSnymi i pafistwowymi stuzbami ochrony przyrody.

8)  Zobowigzuje sie stuzby gminne do propagowania idei ochrony rezerwatu oraz do wspierania dziatan
promocyjnych, a takze prowadzenia badan naukowych.

1.1.2. Rezerwat przyrody ,,Ostoja Bobréow na Rzece Pastece”
podstawa prawna: zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z 5 stycznia 1970 r. (M.P. Nr
2/70, poz. 21) - z p6zniejszymi zmianami; przedmiot ochrony: bdbr europejski i naturalne srodowisko jego
wystepowania.
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1) Uznaje sie rezerwat przyrody, Ostoja bobrow na rzece Pastece”, obejmujacy w gminie Pieniezno odcinek
rzeki Watszy od miasta w dét jej biegu az do granic gminy, za wazng atrakcje przyrodniczo - krajobrazowsa,
majacq istotne znaczenie promocyjne, turystyczne i edukacyjne.

2) Przyjmuje sie do realizacji w zakresie kompetencji gminy zadania ochrony biotopu rezerwatu okres$lone w
odpowiednich aktach prawnych.

3) Deklaruje sie kreatywng wspotprace w realizacji zadan zwigzanych z ochrong rezerwatowg ze stuzbami
leSnymi i pafistwowymi stuzbami ochrony przyrody.

4) Za wskazane uznaje sie stworzenie i realizacje programu wykorzystania rezerwatu (w tym gtownie
wytyczenie odpowiednich tras i przygotowanie informacji o znaczeniu i specyfice rezerwatu). Pozadane sg
stosowne zapisy w planie ochrony rezerwatu i wspotpraca stuzb ochrony przyrody w tym zakresie.

5) Wskazuje sie na potrzebe okreslenia w opracowywanym planie ochrony rezerwatu, miedzy innymi:

a) uzasadnionych przyrodniczo i funkcjonalnie granic rezerwatu;

b) mozliwosci i zakresu wykorzystania potencjatu przyrodniczego rezerwatu, w tym potencjatu
ichtiologicznego, dla rozwijania turystyki specjalistycznej i edukacyjnej;

¢) mozliwosci rozwijania komplementarnych funkcji gospodarczych w otoczeniu rezerwatu;

d) wymiernej roli pafistwa w zadaniach realizacji ochrony.

6) Uznaje sie za zasadne rozwazenie rozszerzenia ochrony rezerwatowej, takze na walory krajobrazowe calej
doliny Waltszy. Aktualne granice rezerwatu nie sg w dostatecznym stopniu oparte na kryteriach
przyrodniczych i czesto sa trudne do zidentyfikowania. Z punktu widzenia gminy moze to mie¢ znaczenie dla
formutowania zasad gospodarowania w strefie rezerwatu z zachowaniem priorytetu ochrony (funkcje
»przyjazne” ekologicznie). To jednocze$nie otworzy mozliwosé harmonijnego wykorzystania potencjatu

strefy rezerwatowej w kreowaniu rozwoju.

7) Zobowigzuje sie stuzby gminne do propagowania idei ochrony rezerwatu oraz do wspierania dziatan

promocyjnych i prowadzenia badan naukowych.

1.1.3. Obszary Chronionego krajobrazu.

Podstawa prawna:
e Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego nr 32 z dnia 23 kwietnia 2008 r. W sprawie

Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny Orneckiej (Dz.U. Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
z2008 r. Nr 71, poz. 1358).
¢ Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego nr 33 z dnia 23 kwietnia 2008 r. W sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Banowki (Dz.U. Wojewddztwa Warminisko — Mazurskiego z
2008 r. Nr 71, poz. 1359).
¢ Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego nr 37 z dnia 23 kwietnia 2008 r. W sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Watszy (Dz.U. Wojewo6dztwa Warminsko — Mazurskiego z
2008 r. Nr 71, poz. 1363).
1) Naterenach znajdujacych sie w granicach chronionych krajobrazéw obowigzujg ustalenia i zakazy, okre$lone
w wyzej wymienionych Rozporzadzeniach Wojewody Warminsko — Mazurskiego w sprawie tychze

obszaréw.
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2) Naterenach Obszaréw Chronionego Krajobrazu obowigzujg ustalenia i zakazy wynikajgce z potrzeb ochrony

tych obszaréw, m.in.:

a) zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior, i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

b) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu, z wyjatkiem zt6z kopalin
udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejScia w zycie rozporzadzenia, ktérych
dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wiasciwy organ administracji geologicznej
oraz z6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajacym 2000 m*/rok na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie, udzielonych

do dnia wejscia w zycie odpowiedniego rozporzadzenia.

3) Uznaje sie, ustanowione w granicach miasta i gminy Pieniezno obszary chronione krajobrazu (Réwniny
Orneckiej, Rzeki Watszy i Rzeki Bandwki) obejmujg najbardziej atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo

tereny. Ustala sie zasady wigczenia tych wartosci do ogolnego potencjatu rozwojowego miasta i gminy.

4) Przyjmuje sie, ze specyfika obszaréw chronionych o dopuszczonej dziatalnosci gospodarczej (obszary
chronionego krajobrazu), stanowi przestanke do wprowadzania funkcji komplementarnych, takich jak:
turystyka (w tym turystyka specjalistyczna), rekreacja, agroturystyka, rolnictwo ekologiczne, pszczelarstwo i
inne. Obszary te bedg kreowane jako obszary wielofunkcyjne. Z uwagi na mozliwo$¢ wprowadzania funkcji
komplementarnych uznaje sie, ze istniejg korzystne warunki do ofertowego zagospodarowania terendw

chronionych.

5) Przyjmuje sie w obrebie obszaréw chronionego krajobrazu za wiodaca funkcje ochrony wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, szczegélnie ochrony réznorodnosci siedliskowej i

gatunkowej. Przyjmuje sie za towarzyszaca funkcje ostony ekologicznej dla ekosysteméw wodnych.

6) Rozwoj turystyki i rekreacji uznaje sie¢ za wazng motywacje do podnoszenia standardu zycia mieszkafncow.

W takim ujeciu wysoki standard zycia postrzega sie jako istotny element produktu turystycznego.

7) Uznaje sie ograniczenia dla swobodnej gospodarki przestrzennej obowigzujace na obszarach chronionych
za korzystng prawng bariere przed substandardowym gospodarowaniem, bedacym przyczyng nietadu w
przestrzeni. Przyjmuje sie za wiodace takie zasady gospodarowania, ktore nakierowane bedg na kreowanie

tadu ekologicznego i przestrzennego na obszarze miasta i gminy Pieniezno.

8) Przyjmuje sie do realizacji w zakresie kompetencji gminy ogolne zasady gospodarowania w obrebie
obszarow chronionego krajobrazu okre$lone w przytoczonym wyzej akcie prawnym i w odpowiednich

ustawach.

9) Przyjmuje sie retencje naturalng jako wiodace dziatanie w retencjonowaniu wody na obszarach

chronionego krajobrazu.
10) Za zasadnicze wyznaczniki standardéw w gospodarce przestrzennej na obszarach chronionych przyjmuje sie:

a) priorytetowg realizacje inwestycji infrastruktury ochrony S$rodowiska (systemy oczyszczania

Sciekdw i sktadowania odpaddw statych),
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b) realizacje przedsiewzie¢ z uwzglednieniem ochrony krajobrazu jako catosci i jego poszczeg6inych

elementoéw, w tym szczego6lnie zadrzewien, wnetrz krajobrazowych, osi widokowych i harmonijnej
zabudowy,
¢) zachowanie warunkow rownowagi Srodowiska przyrodniczego,
d) przywracanie Srodowiska do wiasciwego stanu na terenach zdewastowanych i zdegradowanych
(wyrobiska, wysypiska odpadow),
e) wprowadzenie zadrzewien na terenach najstabszych gleb, terenach przywodnych oraz w strefach
zabudowy (takze zadrzewieri w formie komponowanej),
f) uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert zagospodarowania
obszar6w i obiektéw chronionych,
g) uwzglednianie w gospodarowaniu standardéw unii europejskiej.
Uznaje sie za warunkowo dopuszczalng eksploatacje surowcow naturalnych na obszarach chronionego krajobrazu,
za czym przemawiajg gtownie wzgledy spoteczne i ekonomiczne. Warunkami prowadzenia eksploatacji sa:
a) minimalizacja oddziatywania eksploatacji na walory przyrodnicze obszaréw chronionych;
b) eksploatacja matymi kwaterami rekultywowanymi sukcesywnie;
¢) ocena wptywu na Srodowisko potencjalnej eksploatacji.
Uznaje sie za wazng role obszaréw chronionych w edukacji ekologicznej spoteczeristwa. Zobowiazuje sie Urzad
Miasta i Gminy do inicjowania i wspierania organizacji edukacji ekologicznej z wykorzystaniem lokalnego

potencjatu przyrodniczych obszardw chronionych.

1.1.4. Pomniki przyrody
- podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 8/96 Wojewody Elblaskiego z dn. 31.12.1996 .

1) Uznaje sie za wazng ochrone sedziwych okazéw drzew tak ze wzgledu na znaczenie przyrodnicze i
krajobrazowe, jak tez ze wzgledu na znaczenie dla edukacji ekologiczne;.

2)  Uznaje sie obowigzek ochrony ekspozycji cennych okazéw drzew pomnikowych w promieniu do okoto 20 m
i takze ochrone ich systeméw korzeniowych w przypadku prowadzenia liniowych inwestycji infrastruktury
podziemnej. Przyjmuje sig, ze zasieg systemow korzeniowych odpowiada w przyblizeniu rzutowi korony na
powierzchnie terenu.

3) Na obszarze miasta i gminy Pieniezno znajduje sie jeden pomnik przyrody (lipa drobnolistna) nalezy
wskazac inne okazy przyrody na terenie miasta i gminy Pieniezno.

4)  Przyjmuje sie za wazne dziatania zmierzajace do identyfikacji w przestrzeni gminy innych okazéw przyrody
kwalifikowanych do objecia ochrong prawng. Zobowiazuje sie odpowiednie stuzby gminne do inicjowania
dziatan w tym zakresie. Uznaje sie za zasadne wiaczenie mtodziezy szkolnej do takich dziatan.

1.1.5. Obszary chronione ze wzgledu na wartosci przyrodnicze Natura 2000.
Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 o nazwie ,,Ostoja Warminska” (PLB 280015).

Projektowany Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 o nazwie ,,Rzeka Pasteka” (PLH
280006): projekt zostat zgtoszony przez rzad RP do komisji europejskiej. Zasady gospodarowania na
obszarach projektowanych Natura 2000 okre$lajg stosowne przepisy ustawy o ochronie przyrody (art. 33 — 37).

1.1.6. Obszary i obiekty przewidziane do ochrony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze.
1) Przewiduje sie objecie ochrong prawng w formie uzytkow ekologicznych 12 wstepnie rozpoznanych cennych

ekosystemOw na terenie gminy. Ich potozenie oznaczono na mapie. Sg to tereny podmokie, w czesci

zatorfione, petnigce znaczaca role ekologiczng (lokalne ostoje przyrody, elementy korytarzy ekologicznych),
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hydrologiczng (lokalne rejony retencji i alimentacji wod) i krajobrazowa. Uznaje sie, ze nie jest to

propozycja wyczerpujaca bogactwa form przyrodniczych miasta i gminy Pieniezno.

2) Przewiduje sie objecie ochrong prawng w formie uzytkdw ekologicznych 2 wstepnie rozpoznanych cennych
ekosystemow na terenie miasta. Ich potozenie oznaczono na mapie. Sg to tereny podmokie, petnigce znaczna

role w funkcjonowaniu systemu ekologicznego miasta.

3) Przewiduje sie wprowadzanie ochrony indywidualnej dla innych terendw i obiektéw jako jedna z zasad
zarzadzania Srodowiskiem przyrodniczym miasta i gminy. Deklaruje sie pozytywne otwarcie wtadz gminy
dla ochrony prawnej najcenniejszych przyrodniczo elementéw przestrzeni miasta i gminy w miare ich
identyfikacji.

4) Ustala sie sukcesywne obejmowanie ochrong prawng cennych okazéw drzew spetniajacych warunki
okreslone dla pomnikéw przyrody. Uznaje sie, ze dziatania ochronne petnig wazng role przy realizacji

przyjetego celu jakim jest edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

5) Ustala sie ochrone przed dysfunkcjg gtdwnych korytarzy ekologicznych (o charakterze tacznikowym) na
obszarze miasta i gminy. Za priorytetowg uznaje sie ochrone struktury przyrodniczej tych terendw i ochrone

przed zabudowa. Potozenie korytarzy ekologicznych oznaczono na mapach.

1.2 WARTOSCI_SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ISTOTNE DLA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
I ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

1) Uznaje sie wage lokalnych wartosci $rodowiska dla rozwoju miasta i gminy Pieniezno. Za wartosci takie
uznaje sie w szczegdlnosci:
a) wysokie walory krajobrazowe, szczegblnie w strefie doliny Walszy i w strefach wzgorz
morenowych,
b) zasoby wodne ze szczeg6lnym uwzglednieniem zasobéw wodnych Watszy i zasobow uzytkowych
wod podziemnych,
¢) wysoka bior6znorodnos¢, gtownie na terenach rezerwatowych i obszarach chronionego krajobrazu
oraz w strefach korytarzy ekologicznych o charakterze tgcznikowym,
d) potencjat agroekologiczny terenow rolnych, bedacy podstawg gospodarki na terenach gminy,
e) relatywnie czyste srodowisko jako warto$¢ szczegdlnie istotng dla rozwoju.
2) Przyjmuje sie wymdg szczeg6lnej ochrony lokalnych wartosci Srodowiska na wszystkich etapach procesu
planistyczno — inwestycyjnego.
3) Przyjmuje sie wymdg szczegblnej ochrony lokalnych wartosci Srodowiska w dziatalnosci gospodarczej,
gtownie poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technik i najlepszych praktyk ekologicznych.
4) Uznaje sie edukacje spoteczno — ekologiczng mieszkancow miasta i gminy za jedng z gtownych metod

ksztattowania stosunku spoteczeristwa do lokalnych wartosci Srodowiska.

1.3. OCHRONA ZASOBOW WODNYCH.
1) Uznaje sie za jeden z priorytetbw w kierunkach zagospodarowania przestrzennego ochrone zasobdw

wodnych na obszarze miasta i gminy Pieniezno — tak ich jakosci jak i ilosci.
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2) Uznaje sie za wazne dla ochrony jakosci zasob6w wodnych stosowanie odpowiednio wysokich standardow
w gospodarce przestrzennej. W polityce przestrzennej takie dziatania bedg inicjowane i wspierane jako
istotne dla ochrony wod. Stosowanie wysokich standardéw zagospodarowania jest szczegolnie wazne w
strefach przywodnych, na terenach zabudowanych oraz w rejonach o stabej izolacji wéd podziemnych.

3) Majgc na uwadze, ze zanieczyszczenie wod powierzchniowych powodowane jest gtdwnie znacznym
doptywem biogendw (szczegdlnie z terendw rolnych) i uznajac znaczenie ostony biologicznej (roslinnej) dla
ochrony tych wdd — ustala sie za zasadne realizacje stref ekotonowych wokdt wod powierzchniowych.
Realizacja takich stref winna by¢ takze uwzgledniona w gminnym programie ochrony Srodowiska a takze w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4) Uznajac znaczacy wptyw sciekéw i odpaddw na zanieczyszczenie wod ustala sie regulacje gospodarki
Sciekowej i gospodarki odpadami jako bardzo waznych zadan na rzecz ochrony zasobéw wodnych. Zwraca
sie przy tym uwage na znaczace kierunki dziatan: potrzebe powszechnego stosowania zasady traktowania
wodociggu i kanalizacji jako jednej nierozdzielnej inwestycji, organizacje zbierania odpaddéw na catym
obszarze i rekultywacje terenéw dzikich wysypisk odpaddw, konieczno$¢ powszechnej edukacji ekologicznej
spoteczenstwa miasta i gminy Pienigzno.

5) Przyjmuje sie, ze ochrona wod powierzchniowych jest warunkiem koniecznym rozwoju turystyki i rekreacji

na obszarze miasta i gminy Pieniezno.

1.4. OCHRONA PRZED POWODZIA | PRZECIWDZIALANIE SKUTKOM DEFICYTU
HYDROLOGICZNEGO.

1) Majac na uwadze wystepowanie na obszarze miasta i gminy Pieniezno lokalnych zagrozeri podtopieniami
powodziowymi przyjmuje sie kierunkowe dziatania w tym zakresie. Za podstawowe dziatania uznaje sie tu
zachowanie i tworzenie systemow retencji wod.

2) W zwigzku z tym, ze na obszarze miasta i gminy Pieniezno istniejg dogodne warunki do naturalnej retencji
wod bedzie sie inicjowac i wspiera¢ takie formy retencjonowania.

3) Za szczegO6lnie wazne w zakresie retencji wod uznaje sie zachowanie wszelkiego rodzaju naturalnych
zbiornikéw (oczek) wodnych, zabagnien i terendw podmoktych, siedlisk wilgotnych tak — gtéwnie poprzez
zapobieganiu ich przesuszaniu i zwigkszanie ich pojemnosci retencyjnej zabiegami technicznymi. Uznaje sie
takze zalesienia i zadrzewienia za dziatania sprzyjajace spowolnieniu odptywu wod ze zlewni.

4)  Przyjmuje sie stosowanie odpowiedniej polityki w zagospodarowaniu przestrzennym terenéw zagrozonych
podtopieniami powodziowymi, szczegdlnie w zakresie polityki lokalizacyjnej i uzytkowania terenu.

Wyznaczenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenow
zalewowych obejmuje opracowanie wykonane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Odziat
Morski w Gdyni, ktére okresla granice stref zagrozenia powodziowego tzw. strefy Al i A10,okreSlajace
zasieg obszaru zalewowego odpowiadajgcemu wysokiemu powodziowemu przeptywowi o objetosci
przeptywu Q, ktorego prawdopodobiefdstwo przewyzszenia wynosi 1% i 10%. Zasieg stref zagrozenia
powodziowego naniesiono orientacyjnie na mape stanowigcg zatacznik nr 1 do ,,Studium ...... ”. Doktadne
granice stref zagrozenia powodziowego stanowig mapy topograficzne w skali 1: 10 000 stanowigce zatacznik
opracowania IMiGW znajdujace sie w UMIG w Pienigznie.

5) Uznaje sie dziatania w kierunku zwigkszania retencji wod takze za podstawowe zabiegi w zakresie
przeciwdziatania skutkom suszy. Podkresla sie duze znaczenie ekologiczne, hydrologiczne i gospodarcze

tych zabiegéw.
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1.5. OCHRONA SUROWCOW NATURALNYCH.
1) Uznaje sie potrzebe okreslenia dyspozycyjnych zasobow zt6z na obszarach prognostycznych ich

wystepowania, miedzy innymi w zwigzku z potozeniem czesci tych obszar6w na terenach chronionego
krajobrazu.

2) Przyjmuje sie zasade racjonalnego gospodarowania zasobami surowcOw jako obowigzujgca. Powinno sie w
tym zakresie dgzy¢ do kompleksowego i zorganizowanego wykorzystania kopalin (fgcznie z kopalinami
towarzyszacymi).

3) Przyjmuje sie zasade minimalizacji negatywnych skutkéw dla srodowiska wynikajacych z eksploatacji
surowcow, szczegblnie w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i zasoby wodne. Bedzie sie dazy¢
do prowadzenia eksploatacji systemem kwater obejmujacych czesci ztoz.

4) Bedzie sie dazy¢ do likwidacji i rekultywacji dzikich wyrobisk i punktdw eksploatacji kopalin. Rekultywacje
terenéw powyrobiskowych przyjmuje sie jako zasade w gospodarce surowcami na obszarze gminy
Pienigzno.

5) Majac na uwadze nieodnawialny charakter wystepujacych surowcéw naturalnych ustala sie priorytet
zaspokojenia potrzeb whasnych. Uznaje sie to za wazne dziatanie w celu ochrony zasobéw surowcowych
miasta i gminy Pieniezno.

1.6. OCHRONA BIOROZNORODNOSCI | KRAJOBRAZU.
1) Uznaje sie wysokie znaczenie bior6znorodnosci dla wielkosci potencjatu przyrodniczego miasta i gminy i tym

samy dla potencjatu rozwojowego.
2) Ustala sie ochrone bior6znorodnosci jako kierunkowy wyznacznik jakosciowy w rozwoju miasta i gminy
Pienigzno.
3) Ustala sie podstawowe kierunki w zakresie ochrony bior6znorodnosci:
a) zachowanie cennych ekosysteméw w miescie i na terenie gminy — miedzy innymi poprzez
obejmowanie ich ochrong prawna,
b) ograniczenie mozliwosci wycinania drzew i krzewow i likwidacji terendw zieleni,
¢) wprowadzanie zadrzewien i urzadzanie (pielegnacja) terendéw zieleni, wprowadzanie zalesien,
d) chronienie lokalnych rzadkich odmian gatunkéw uprawnych,
4) Ustala sie wymog ochrony krajobrazu na wszystkich etapach procesu planistyczno — inwestycyjnego.
5) Ksztattowanie optymalnej przyrodniczo - krajobrazowej struktury uzytkowania terenu uznaje sie za istotne dla
ksztattowania prawidtowych warunkéw zycia mieszkancow.
6) W przypadkach szczegélnych (wobec braku mozliwosci ochrony elementéw przyrody) uznaje sie zasade

kompensacji przyrodniczej za obowigzujaca.

1.7. PRZECIWDZIALANIE ZAGROZENIOM SRODOWISKA.
1) Uznaje sie zapobieganie powstawaniu zagrozen i zanieczyszczen za podstawowy, uzasadniony ekonomicznie i

spotecznie kierunek dziatan w tym zakresie.
2) Uznaje sie potrzebe zintegrowanych dziatan w zakresie:
a) ochrony wod przed doptywem zanieczyszczen z terendw rolnych, miedzy innymi poprzez realizacje
ochronnych stref roslinnych wzdtuz wdd powierzchniowych,
b) przywracanie srodowiska do whasciwego stanu, gtéwnie poprzez rekultywacje i renowacje terendw

zdewastowanych,
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¢) odpowiedniej realizacji gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami.

3) Ustala sie potrzebe podjecia dziatar zmierzajacych do optymalizacji efektdw w zakresie ochrony $rodowiska.

1.8. OPTYMALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKOWYCH.
1) Uznaje sie za celowe opracowanie miejsko - gminnego programu ochrony i ksztattowania srodowiska.

2) Zobowigzuje sie Urzad miasta i gminy do przedsiewziecia dziatan, ktorych efektem bedzie programowe ujecie
priorytetowych zadan z zakresu ochrony srodowiska i jego komponentéw — takze poprzez wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii i poprzez edukacje ekologiczng spoteczenstwa miasta i gminy Pieniezno.

3) Uznaje sie za zasadne kreowanie nowej kultury turystycznej przyznajacej najwyzszy priorytet ochronie

Srodowiska, ktore stanowi fundament rozwoju zréwnowazonej turystyki.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO NA OBSZARZE MIASTA |
GMINY

2.1. OCHRONA OBIEKTOW | ZASOBOW ZABYTKOWYCH.

W celu ochrony zachowanych obiektow zabytkowych i krajobrazu kulturowego terenéw objetych
ochrong konserwatorskg a jednoczesnie w celu zachowania tozsamosci kulturowej obszaru, stanowiacej identyfikacje

objetej opracowaniem przestrzeni wprowadza si¢ ochrone tych obiektdw oraz obszaréw.

2.1.1.0biekty i obszary poddane ochronie.

Duza cze$¢ obszaru miasta i caty obszar gminy, posiada dtugie tradycje osadnicze (poza terenami, gdzie sie¢
osadnicza ulegta przeksztatceniu badz likwidacji w wyniku dziatalnosci painstwowych gospodarstw rolnych) nalezy
do rejonu o wybitnych walorach krajobrazu kulturowego. Do zasobéw $rodowiska kulturowego zalicza sie:

1) Na terenie miasta, ktore powstato na terenie staropruskiego grodu Melcekuke, o ktérym wzmianki ukazaty sie

juz w 1282 r. bedacego w tamtych czasach gtéwnym osrodkiem wiadzy i kultu krainy Wewa (czes¢ terytorium
plemiennego Warmdw) podbitego przez krzyzakéw, a nastepnie odstgpione biskupowi warminskiemu i
kapitule. Obok grodu w 1288 r. powstaje miasto. W Pienigznie znajdowata sie¢ siedziba komornictwa
kapitulnego, a od XIV w. centrum zarzadzania domeng na Warmii. Tu rowniez znajdowata sie rezydencja
administratora majatku kapituty (proboszcza krajowego). Od 1772 r. majgtek ten stanowit wiasnos¢ krola
pruskiego.
W Sredniowieczu gospodarka miasta oparta byta na rolnictwie, w tym czasie rozwineto sie rzemiosto pomocne
W uprawianiu ziemi a miasto stanowito wazny osrodek rozwoju. Zatamanie gospodarki nastapito w XVIII
wieku a ponowny jej rozkwit zwigzany jest z budowa traktéw droznych i kolejowych w XIX w. (1884 r.
potaczenie z Braniewem i Olsztynem, a w rok pézniej potaczenie z Krélewcem).

Miasto przezyto wiele zniszczen, do najwazniejszych nalezg: zniszczenie w 1414 r. oraz podczas Il wojny
Swiatowej. W 1945 r. zniszczenia siegaty 90 % catkowitej zabudowy. Do obiektdw i obszaréw stanowigcych
warto$¢ kulturowa naleza;

a) obszar Starego Miasta — usytuowany w zakolu rzeki Watszy, na wysokim jego brzegu, lokowany
na grodzisku Staropruskim. Miasto zbudowane bylo na planie kwadratowego rynku z ratuszem
posrodku i polaczone bylo z zamkiem, ktéry stoi na skarpie oraz z neogotyckim koSciotem

parafialnym zachowanym w bardzo dobrym stanie. Wokét rynku staty kamienice mieszkalne,
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niestety zadna z nich sie nie zachowata. W ramach odbudowy Starego Miasta zrealizowano czgs¢

zabudowy. Wybudowane obecnie kamienice nawigzujg skalg i usytuowaniem do pierwotnych, w
czesci przywracajac charakter tego miejsca jednak ich architektura $wiadczy wyraznie o czasach jej
realizacji;

b) obiekty zabytkowe

—  kosciot parafialny p.w. §§ Piotra i Pawta, neogotycki z 1895 — 1896 r.;

— plebania na Starym Miescie zbudowana na przetomie XII/XIX w., przebudowana w XIX w. w
stylu barokowo — klasycystycznym, murowana;

— dawny kosciot szpitalny p.w. $$ Jakuba i Rocha (obecnie greckokatolicki), zbudowany w 1723 r.
(przebudowany w XIX w.);

—  zamek kapitulny — skrzydto zachodnie zbudowane na poczatku XIV w., przebudowany w 1643 r. i
w XIX/XX w., murowany;

— przedmiescie historycznego Starego miasta (wzdtuz ulic Szkolnej, Lidzbarskiej, Wolnosci i
Kosciuszki) ciggnace sie w kierunku Krélewca, zbudowanego w XIX w., ktérego do dzi$
zachowat sie uktad urbanistyczny i drozny, natomiast jego zabudowa ulegta zniszczeniu podczas
dziatan wojennych w czasie 1l wojny Swiatoweyj;

— ratusz z XIV — XV w., obecnie odbudowany;

— cmentarz przykoscielny wokot kosciota $§ Jakuba i Rocha;

— cmentarz zotnierzy Armii Czerwonej polegtych podczas Il wojny Swiatoweyj;

— pomnik generata I. Czerniakowskiego postawiony w 1972r. znajdujacy sie na obrzezu miasta,
nalezacy do zabytkéw z wczesnych lat powojennych.

2) Na obszarze gminy

Obszar gminy, tak jak i miasto Pieniezno nalezat do Warmii. W sferze gospodarczej uksztattowata sie tu struktura,
w ktérej dominowaty folwarki koScielne (Kierpajny WIk.) oraz wsie lokowane na prawie chetminkim
(Lechowo, Radziejewo, tajsy, £oznik) lub wywodzace sie z dawnych osad pruskich (Bornity). Z czasem
upowszechnit sie w krajobrazie kulturowym typ duzej wsi czynszowej o wielkosci 40 — 60 tanéw, z duzymi
gospodarstwami. Inicjatorami ksztattowania kultury i krajobrazu na tym terenie byto duchowienstwo, stad
najwazniejszymi obiektami na Warmii, tak pod wzgledem architektury jak rowniez osrodka kulturalnego, byty
budowane koscioty. W okresie (XIV-XV w.) oraz p6zniej na przetomie wiekdw XVII-XVIII budowano i
przebudowywano wiele kosciotow i bogato je wyposazano. Wystréj kosciotow musiat przemawia¢ do
wiernych, uczy¢ ich i zatrzymywac przy wierze.
Charakterystyczna dla tego terenu jest budowa w przesztosci wielu kapliczek przydroznych m.in. w Piotrowcu,
Biatczynie, tajsach, Radziejowie, Glebiskach.
Dziatato wtedy na Warmii wielu wybitnych artystow, malarzy, rzezbiarzy, snycerzy. Dzigki nim kraina ta
przewyzszata zdecydowanie rozwojem kulturowym inne rejony Prus. Budownictwo na Warmii brato swoje
wzory z Berlina. Rozpowszechnit sie tu tzw. dom warminski, murowany z uzytkowym poddaszem, o duzej
kubaturze. Budynek posiada dach dwuspadowy kryty dach6wka oraz bogaty detal na elewacjach i we wnetrzu.

Krajobraz kulturowy zachowany zostat dos¢ dobrze, a wsie indywidualne w wiekszosci nie zostaty zeszpecone
budownictwem powojennym. Jedynie tylko bieda i czas robi swoje, widoczne sa bowiem ogromne zaniedbania
w utrzymaniu obiektéw. Niestety degradacji ulegly cate wsie (Kiersiny, Gajle, Kierpajny, Wojnity, Miejski
Bér, Wopy, Niedbatki).
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a)

b)

©)

d)

€)

f)

uktady przestrzenne wsi, ruralistyczne o metryce $redniowiecznej w czesci zostaty zachowane we
wsiach: Biatczyn, Sawity, Pakosze, Kainity Kierpajny, Cieszeta, Radziejewo, £oznik, Lajsy, Pluty,
Lubianka, Wopy, Pawty, Lechowo, Jesionowo; ukfady przestrzenne wsi Piotrowiec, Bornity, Pluty

sg czytelne w tych wsiach zachowaty sie osnowy plandw lokacyjnych oraz Sredniowieczne uktady
drozne. Czytelne sg wsie budowane na bazie ulicowki oraz wielodrozne. Zabudowa zabytkowa
zachowata sie w ok. 60 %.

zachowane zespoty przestrzenne: najwazniejszym obiektem jest kompleks klasztorny (XIX/XX w.) oo
Werbistbw z zespotem zieleni wysokiej, kosciolem oraz cmentarzem przykoscielnym,
charakterystycznym woéwczas dla przedmiesé. Ponadto na terenie gminy znajduje sie w Kierpajnach
zespdt dworsko — parkowy z folwarkiem, budowany na przetomie XVIII-XIX w.; oraz w Wojnitach i
Kajnitach zespoty dworsko — parkowe z XIX w.

pojedyncze obiekty zabytkowe zachowaty sie w do$¢ dobrym stanie znajduja sie w: w tajsach — kosci6t
neogotycki murowany XIV/XVIII w.; w Plutach — kosciét gotycki murowany, znieksztatcony w XX w.;
w Piotrowcu — kosciot barokowy murowany z XVI w., remontowany w XIX/XX w.; w Radziejewie —
koscidt barokowy z elementami gotyckimi, murowany; w Brzostkach — zagroda murowana, ryglowa z
1850 r.; w Kanitach — dwor — dwor murowany z 1850 r.; w Glebiskach - dwér murowany z 1860 r.;

w Kierpajnach Wielkich — dwor, spichlerz murowany, stajnie, wozownia (ryglowe) z XIX w.; w
Wojnitach — dwér murowany; pomnik podlegtych w 1 wojnie $wiatowej w Piotrowcu;

zachowane zespoty zieleni w formie parkdw, cmentarzy, zieleni przyzagrodowej i przydroznej. Parki
znajdujg sie we wsiach: Kierpajny WIk., Wojnity, Kajnity; cmentarze przykoscielne w Plutach,
Radziejowie, Lechowie, Piotrowcu, tajsach; zatozenia zieleni przyzagrodowej i przydroznej w
Posadach, Kiersinach, Kierpajnach WLK., Wojnicach, Kajnitach, Rézancu, Plutach, Jeziorku, t.ozniku,
Pawtach, Cieszetach, Borowcu;

archeologia, na terenie gminy wystepuje do$¢ znaczna ilos¢ stanowisk archeologicznych, ktdre sg
rozsiane na terenie catej gminy oraz wzdtuz rzeki Watszy na potudnie od miasta. Najwieksze skupiska
znajdujg sie w sgsiedztwie wsi £.oznik, Jeziorko i wsi Wopy obszar nad rz. Watsza pomiedzy t.ajsami a
toznikiem oraz rejon wzdtuz rz. Watszy ograniczony wsiami Kajnity, Kierpajny WIk. Wojnity,

Glebiska, Bornity,Wojnitach. Osady i cmentarzyska w Plutach,

2.1.2. Zasady ochrony wartosci kulturowych.
Zgodnie z wytycznymi Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkdw na obszarze miasta i gminy wyznacza sie:

strefe Scistej ochrony konserwatorskiej,

strefe ochrony konserwatorskiej,

strefe ochrony krajobrazu,

strefe Scistej ochrony archeologicznej.

Granice poszczegdlnych stref ochrony oznaczono na rysunku nr 1 a i 1b, stanowigce zataczniki graficzne

LStudium.... ..
1) Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej:
Obowigzuje w niej zakaz przeksztatcania istniejacych obiektow, uktadu urbanistycznego i charakteru
zabudowy. Wszelkie prowadzone prace planistyczne i projektowe musza by¢ oparte na wydanych uprzednio
wytycznych konserwatorskich i przed realizacjg uzyska¢ zezwolenie na prowadzenie robdt.
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a) Stare Miasto. Obszar staromiejski objety jest Scista ochrong konserwatorskg. Zabudowa na tym
obszarze powinna by¢ poprzedzona opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okre$lonej skali opartego na wytycznych Konserwatora Zabytkéw, w ktorym:

— Usytuowanie budynkéw nalezy dostosowaé do historycznej siatki ulic,
— Linia zabudowy powinna nawigzywac do zabudowy historycznej,
— Wysoko$¢ budynkéw powinna wynosi¢ od 2,5 do 3,5 kondygnacji, przy roznicowaniu
wysokosci w ramach jednego obiektu,
— Budynki winny posiada¢ dach o spadku od 30 do 45%,
— Partery budynkdéw przeznacza¢ na ustugi (sklepy, banki, biura),
Wszelkie prace planistyczne i projektowe prowadzi¢ w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw.

b) kompleks klasztorny oo Werbistdw i jego otoczenie. Obszar objety Scistg ochrong konserwatorska.
Ochrona dotyczy obiektdw kubaturowych, urzadzania wnetrz, parku oraz przedpola zatozen
klasztorno — parkowych w odlegtosci 1000 m. odzewnetrznego ogrodzenia. Wszelkie prace
projektowe nalezy prowadzi¢ po uprzednim otrzymaniu wytycznych Konserwatora Zabytkow. Prace
remontowe i modernizacyjne zwigzane z istniejgcymi obiektami lub urzadzeniowo — pielegnacyjne
na terenie parku muszg uzyskac uzgodnienie Konserwatora Zabytkow.

2) Strefa ochrony konserwatorskiej, obejmuje;

a) na terenie miasta obustronng zabudowe pierzei ulic: Braniewskiej, Orneckiej, Lidzbarskiej,
Szkolnej, Kolejowej, Generalskiej (od strony rz. Watszy),

b) na terenie gminy obejmuje wsie: Radziejewo, Lechowo, Jesionowo, toznik, tajsy, Biatczyn,
Pakosze, Kierpajny, Wopy, Pawty, Cieszeta, Kajnity, Piotrowiec, Bornity,

Wszelkie dziatania budowlane oraz planistyczne prowadzone w strefie ochrony konserwatorskiej
nalezy przedstawic stuzbie konserwatorskiej do zaopiniowania. Wszystkie obiekty powstate przed 1945 r.
znajdujace sie w strefie ochrony konserwatorskiej podlegajg ochronie chyba, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedg inaczej.
3) Strefa Ochrony Krajobrazu;

a) na terenie miasta obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych. Obszar ten objety zostaje
ochrong prawng ze wzgledu na walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe. W celu ochrony
istniejacych wartosci krajobrazowych oraz ksztattowania kompozycji krajobrazowej zaleca sie
dziatania :

—  interwencyjne,
— ochronne,
—  rewaloryzujace,
—  ksztattujgce (nowe kompozycije).
Istnieje konieczno$¢ zachowania najcenniejszych wartosci krajobrazowych
—  Doliny rzeki Watszy,
—  sylwety Starego Miasta z wiezami koscielnymi i zamkiem gérujacymi nad miastem.
Niezbedne jest porzadkowanie przedpola miasta od strony obwodnicy miejskiej a takze porzadkowanie
zabudowy pierzei ulicy Szkolnej i Lidzbarskiej:
a) na terenie gminy strefg ochrony krajobrazu objete zostaty sylwety wsi: tajsy, Lechowo, Pluty,

Piotrowiec, Radziejowo, Brzostki, Kajmity, Glebiska, Kierpajny WIk., Wojnity. Ochrona panoramy
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miasta i panoramy wymienionych wsi polega na wprowadzeniu zakazu lokalizacji obiektow w
istotny sposéb zmieniajacych (pogarszajgcych) chroniong sylwete, dla takich lokalizacji
obligatoryjnie nalezy opracowa¢ studium panoramy.

b) naterenach, na ktérych rozpoznane zostaty stanowiska archeologiczne (oznaczone na rysunku planu
miasta i gminy), realizacja trwatych obiektéw budowlanych winna byé¢ zgtoszona do oddziatu stuzb
konserwatorskich dziatajacych na tym terenie. Prowadzenie robdt ziemnych w takich obszarach

winno odbywac sie pod kierunkiem konserwatora zabytkéw.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
3.1. SKALA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO - ROZWOJ

W oparciu o przeprowadzong analize dotychczasowych trendéw oraz ocene obecnie wystepujacych
procesbw zmian w rozwoju demograficznym w wojewodztwie Warminsko-Mazurskim i powiecie
braniewskim przyjeto szacunkowe wielkosci wzrostu zaludnienia w miescie i gminie Pieniezno. Wedtug
prognozy demograficznej, sporzadzonej dla wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego w ciggu 17 lat, tj.
miedzy rokiem 1998 a 2015 ludno$¢ miast wzrosnie z 879 000 o okoto 70 000 (4,7 promili rocznie).

W wypadku powiatu braniewskiego oraz miasta i gminy Pieniezno mozna przyja¢, ze procesy te beda tu
przebiegaty podobnie jak w wojewddztwie. Przyjeto, ze w bezposrednim rejonie miasta Pieniezna liczba
ludnosci bedzie wzrasta¢ rocznie o okoto 5 promili, co oznacza, ze do 2015 roku wzrosnie z 3 860 os6b do
okoto 4 150 os6b (przy przecietnym zmniejszeniu sie rocznie o okoto 4 promili).

W zwigzku z takim rozmieszczeniem procesdw rozwojowych nalezy przyjaé, ze rozwdj infrastruktury
spotecznej obstugujacej obszar gminy oraz zwigzany z nimi wzrost zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe
nastgpi przede wszystkim w miescie Pieniezno.

Miasto to posiada obecnie wielkie rezerwy terenowe dla rozbudowy funkcji publicznych i
mieszkalnictwa, wynikajace z dwubiegunowej struktury funkcjonalnej. Struktura ta uksztattowana w procesie
historycznym opiera sie na znacznie zniszczonym podczas Il wojny $wiatowej wzgorzu staromiejskim oraz
rejonie dworca kolejowego z koncentracjg zabudowy mieszkalno-ustugowej. Obszar objety granicami miasta
bytby w stanie pomiesci¢ osrodek o zaludnieniu czterokrotnie wigekszym niz obecnie.

Tereny rezerw dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej wystepuja w obrebie Starego Miasta oraz na terenie
nowego centrum w rejonie stacji kolejowej. Na obszarze Starego Miasta znajdujg sie 3 ha niezabudowanych
gruntéw, na ktérych mozna by zrealizowa¢ nowe mieszkania dla okoto 450-600 os6b, czyli wiecej niz
wskazuje prognoza demograficzna na rok 2015.

Jednoczesnie na terenie nowego centrum miedzy stacja kolejowa Pieniezno a rzekg Watszg znajduje sie
okoto 4,75 ha gruntéw ekstensywnie badz wecale niezagospodarowanych, ktdére nalezatoby sukcesywnie
wykorzystywac dla rozbudowy funkcji produkcyjno-komercyjnych, szeroko pojetych ustug dla ludnosci oraz
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Ponadto w rejonie linii kolejowej w sasiedztwie istniejgcych
obiektow przemystowo-sktadowych znajdujg sie jeszcze tereny o tgcznej powierzchni okoto 23,5 ha, ktére

moga stanowi¢ przysztg rezerwe dla tworzenia nowych miejsc pracy.
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3.1.1. Sie¢ osadnicza
Przyjmuje sie nastepujacg hierarchie jednostek osadniczych:

1) Osrodek gminny — miasto Pieniezno wyposazony w kompleksowe urzadzenia obstugi gminy w zakresie
o$wiaty ponadpodstawowej, kultury, zdrowia, a takze handlu ponadpodstawowego i obstugi rolnictwa.

2) Osrodki lokalne wyposazone w obiekty os$wiaty podstawowej i ewentualnie gimnazjalnej, punkty ustug
zdrowia i kultury, a takze obstugi rolnictwa — wsie Pluty, Pakosze i Lechowo.

3) Osrodki uzupetniajace wyposazone w obiekty lub punkty ustug obstugi rolnictwa — wsie Radziejewo, £.ajsy,
Kierpajny WIKk.

4) Pozostate jednostki osadnicze o funkcji rolniczej.

3.1.2. Mozliwo$é wykorzystania terenéw gminnych dla funkcji komercyjnych

Tereny gminy potozone wzdtuz drogi Olsztyn — Pieniezno — Braniewo, atrakcyjne pod wzgledem komercyjnym
zwigzane sg z dogodnym potozeniem komunikacyjnym wzgledem projektowanej miedzynarodowej trasy drogi nr 22
Elblagg — Kaliningrad, oraz dostepem do niej poprzez wezet drogowy w Maciejewie a takze z projektowanym
przejsciem drogowym w Grzechotkach. Ma to duzy wptyw na rozwdj wsi Biatczyn, Piotrowiec oraz miasta Pieniezna.
Rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej na tym kierunku sktania do tworzenia rezerw terenowych dla funkgcji

ustugowo-komercyjnej w pasie Pieniezno — Piotrowiec — Biatczyn —Braniewo.

Umozliwienie rozbudowy infrastruktury na tym kierunku sktania do tworzenia rezerw terenéw dla funkcji ustugowo —
komercyjnej w pasie Pienigzno — Piotrowiec — Biatczyn — gr. gminy.
Przygotowanie do realizacji kompleksoéw terenéw ustugowo-komercyjnych wymaga:

1) Opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Budowy zbiorczych drog dojazdowych, zapewniajacych bezkonfliktowg dostepnosé terendw ustug.

3.1.3. Funkcja turystyczna
Ustala sie priorytet rozwoju i realizacji réznych form turystyki uwarunkowanej predyspozycjg walorow

przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych:
1) Turystyka krajoznawczo - edukacyjna: na terenie miasta Pieniezno, wsi tajsy, rezerwatu doliny Watszy a
takze zwigzana z klasztorem o00. Werbistow.
2) Turystyka wypoczynkowa agro- i ekoturystyka: w rejonie po6tnocno-wschodnim, wyznaczona
miejscowosciami: Pluty - Jeziorko, Wopy, Pawty, Lubianka;

3) Turystyka wypoczynkowo-rekreacyjna Swiateczna: w rejonie jeziora Tafty i wsi Glebisko.

3.1.4. Gospodarka rolna
Przyszto$¢ gospodarki rolnej na obszarze gminy zwiazana jest Scisle z prowadzeniem odpowiedniej polityki, ktorej

gtéwnymi elementami bedzie:
1) Dostosowanie struktury wykorzystania gruntdw do warunkéw przyrodniczych, w tym do odpornosci
Srodowiska.
2) Tworzenie preferencji dla ekologicznej produkcji rolnej, w tym uprawy zi6t leczniczych, pszczelarstwa oraz

chowu bydta mlecznego, kéz i owiec.
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3) Wspieranie realizacji matych, ekologicznie bezpiecznych przetworni rolno-spozywczych, powigzanych z
poszczego6lnymi gospodarstwami rolnymi, badz ich zespotami. Promowanie produkcji zdrowej zywnosci, w
tym produktow regionalnych, wzbogacajgcych tozsamos¢ gminy.

4)  Wspieranie i promowaniem agro- i ekoturystyki.

5) Wspieranie procesu zalesien i zadrzewien nieuzytkdéw oraz gruntdw rolnych niskich klas, zwkaszcza na
terenach, gdzie pozadane jest zwigkszenie retencji wody.

6) Wspieranie rozwoju produkcji i przetwdrstwa biopaliw.

4. STRUKTURA PRZESTRZENNA OBSZARU MIASTA | GMINY
4.1. USTALENIA OGOLNE

Polityka przestrzenna gminy jest dziataniem samorzadu terytorialnego w celu Swiadomego ksztattowania
struktur przestrzennych zgodnie z przyjeta strategig rozwoju. Dotyczy to m.in. zasad rozbudowy lub przebudowy
ukfadu osadniczego oraz systemdw infrastruktury technicznej, skali rozbudowy poszczeg6lnych jednostek
osadniczych, przestrzennego rozmieszczenia elementéw infrastruktury lokalizacji skupisk pozarolniczych miejsc
pracy, a takze zasad ochrony i wykorzystania waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Formutowanie zasad polityki przestrzennej oparte jest na uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego,
okreslonej i przyjetej hierarchii celow rozwoju oraz og6lnych kierunkach zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Kierunki polityki przestrzennej zostaty sformutowane w odniesieniu do stref stanowigcych
elementy wewnetrznej struktury przestrzennej gminy. Strukture te utworzono wyodrebniajac obszary o cechach
wzglednie jednorodnych, do ktérych zaliczono: elementy zagospodarowania terenu stanu istniejgcego
przestrzeni miejskiej, elementy krajobrazu kulturowego i walory przyrodnicze, cechy osadnictwa, predyspozycje
funkcjonalne, podatno$¢ na przeksztatcenia a takze role w procesie rozwoju gospodarczego miasta i gminy oraz
realizacji ponadlokalnych elementéw infrastruktury technicznej. Wewnetrzna struktura przestrzenna obszaru
miasta i gminy opiera si¢ takze na roli i znaczeniu poszczeg6lnych stref i obszardbw w przysztych
przeksztatceniach ich rozwoju.

Ze wzgledu na catkowicie odmienne warunki rozwoju obszaru gminy jak i gtéwnego jego wezta osadniczego

jakim jest miasto Pieniezno, byto konieczne odrebne analizowanie tych obszaréw.

4.2.STRUKTURA WEWNETRZNA MIASTA PIENIEZNA

Struktura wewnetrzna miasta zostata ustalona w oparciu o nastepujace kryteria:

e uwarunkowania przyrodnicze,

e uwarunkowania historyczno-kulturowe,

e uwarunkowania techniczno-infrastrukturalne,

e predyspozycje funkcjonalne,

e role obszaru i terenu w procesie rozwoju miasta oraz realizacji lokalnych i ponadlokalnych celow

strategicznych.

W strukturze miasta Pieniezna wyodrebniono nastepujace jednostki strukturalne:
1) OC - obszar centralny:

a) TSM - teren Staromiejski,

b) TDW - teren Doliny Walszy,
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¢) TNC - teren Nowego Centrum,
d) TAG - teren wymagajacy intensyfikacji wykorzystania na cele komercyjne,

e) TPS - teren przedmiescia staromiejskiego.

2) ODW - Obszar Doliny Waltszy:
a) T1 —dolny taras Doliny Watszy,
b) T2 — prawy brzeg Doliny Walszy,
c) T3 - lewy brzeg Doliny Watszy,
d) T4 - rejon elektrowni wodnej,

e) T5 —rejon wschodni Doliny Watszy.

3) OW - Obszar wschodni:
a) T12 —teren wysoczyzny nad Doling Watszy,
b) T9 — dolny taras,
€) T10 - przedmiescie potudniowo-wschodnie,

d) T11 - osiedle potudniowe.

4) OPS - obszar przemystowo-sktadowy:
a) T6-teren najwiekszego zainwestowania produkcyjno-magazynowego,
b) T7 - teren rozwojowy funkcji przemystowo-magazynowej,

c) T8 — teren rozwojowy funkcji przemystowo-magazynowe;j.

5) OMN - obszar zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

6) OP — obszar po6tnocny:
a) T16 - teren otwarty,
b) T17 — teren rezerwy dla funkcji mieszkaniowej,

c) T18 —teren otwarty.

7) OZ - obszar zachodni:
a) T13-teren rozwojowy funkcji mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
b) T14- teren rezerwy kierunkowej rozwoju funkcji mieszkaniowej,

c) T15 —teren otwarty.
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4.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ ODNOSZACE SIE DO ELEMENTOW STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ MIASTA PIENIEZNA

4. 3.1. W obszarze centralnym OC

Preferowanie dziatan zmierzajacych do porzadkowania i scalania obszaru centralnego oraz jego optymalnego

wykorzystania dla funkcji obstugi mieszkaricow miasta i gminy.

1) Na terenie Starego Miasta TSM
a) tworzenie dogodnych warunkéw prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla dalszej
zabudowy Starego Miasta przez firmy ustugowe, finansowe, biurowe oraz inwestoréw budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego.
b) racjonalne i estetyczne zagospodarowanie przestrzeni publicznych, tj. ulic, placéw, ciggdw pieszych,

parkingéw poprzez wprowadzenie odpowiedniej zieleni i matej architektury.

2) Na terenie Doliny Watszy TDW
a) wyeksponowanie i wykorzystanie Doliny Watszy jako waznego elementu tworzacego tozsamosé
miasta. Tam, gdzie to mozliwe, realizowanie zagospodarowanych przestrzeni publicznych,
sgsiadujacych z rzeka (skwery, bulwary, ciggi pieszo-rowerowe, itp.).

b) porzadkowanie i estetyzacja zabudowy i terendw gospodarczych w rejonie rzeki.

3) Na terenie Nowego Centrum TNC
a) stopniowe porzadkowanie i intensyfikacja wykorzystania terenéw centralnie potozonych miedzy
dworcem kolejowym, Urzedem Miasta i Gminy, a Starym Miastem dla funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego, administracji, ustug publicznych i komercyjnych,
b) estetyzacja przestrzeni publicznych, tj. ulic, parkingéw i ciggéw pieszych, poprzez wprowadzenie

odpowiedniej zieleni i matej architektury.

4) Na terenie zachodniej czesci Nowego Centrum - TAG
a) restrukturyzacja i przeksztatcanie obiektow i terendw przemystowo-sktadowych dla aktywizacji
gospodarczej miasta,
b) stopniowa intensyfikacja zabudowy o funkcjach ustug komercyjnych, publicznych i mieszkalnictwa

wielorodzinnego.

5) Na terenie Przedmiescia Staromiejskiego — TPS
a) porzadkowanie i rewaloryzacja zabudowy ustugowej i mieszkanioweyj,
b) uzupetnienie pierzejowych ciggbw zabudowy o formach nawigzujgcych do charakteru

historycznego.

4.3.2. W obszarze Doliny Watszy ODW
Preferowanie ochrony krajobrazu Doliny Watszy. Podporzadkowanie dziataii inwestycyjnych temu

priorytetowi.
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1) Na terenie dolnego tarasu doliny Watszy —T-1

a) wypracowanie zasad koegzystencji rezerwatu z funkcjg turystyki edukacyjno - krajoznawczej.
b) wprowadzenie atrakcyjnych form poznawania rezerwatu.
2) Na terenie gornego tarasu — prawego brzegu rzeki Watszy - T-2

a) wykorzystanie rolnicze bez prawa zabudowy.

3) Na terenie gérnego tarasu — lewego brzegu rzeki Watszy - T-3

a) wykorzystanie rolnicze bez prawa zabudowy. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury turystycznej w
rejonie wzgorza (teren oznaczony na rysunku).

4) Na terenie rejonu elektrowni wodnej — T-4

a) porzadkowanie i estetyzacja przestrzeni zamknigetej wzgérzem zamkowym i linig kolejowa.
Umozliwienie percepcji otaczajacych krajobrazéw.

5) Na terenie rejonu wschodniego odcinka rzeki Watszy T-5
a) uporzadkowanie zagospodarowania terenu gk i pastwisk nadrzecznych.

b) realizacja spacerowego ciagu pieszo-rowerowego oraz wprowadzenie wiekszej ilosci zadrzewien i
zakrzaczen.

4.3.3. W obszarze Potudniowym OP
na terenie — T-9, T-10, T-11
Utrzymanie i porzagdkowanie istniejgcego zainwestowania. Dopetnienie funkcji mieszkaniowej w zabudowie

jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug acznie z zabudowg mieszkaniowg lub na odrebnej dziatce.
1) naterenie pozostatym ograniczenie proceséw inwestycyjnych.

4.3.4. W obszarze przemystowo-sktadowym OPS
Utrzymanie funkcji przemystowo-magazynowych na terenie T6 oraz realizacji nowych zaktadéw na terenach
T7iT8.

4.3.5. W obszarze mieszkaniowym OMN
Utrzymanie, rozbudowa i modernizacja zabudowy mieszkaniowej o $redniej i niskiej intensywnosci.

4.3.6. W obszarze zachodnim — OZ
1) Tereny T13 nalezy traktowac jako rezerwe dla realizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o
powierzchni 1000 do 2000 m2.
2) Tereny T14 i T15 nalezy pozostawi¢ jako otwarte — niezabudowane.
3) Pdétnocng czes¢ terenu T14 nalezy pozostawic jako obszar niezabudowany oraz zagospodarowac dla funkcji
rekreacji Swiatecznej nad jeziorem i rzeka.

4) Teren T16 nad rzeka i jeziorem przeznaczy¢ dla funkcji rekreacji Swigtecznej.

4.3.7. W obszarze p6tnocnym — OP
1) Teren T17 nalezy traktowac jako rezerwe dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Tereny T18 i T19 nalezy utrzymac jako tereny otwarte, niezabudowane.
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3) Teren T20 - cigg ekologiczny rzeki do ochrony krajobrazowe;j.

4.4. STRUKTURA WEWNETRZNA GMINY PIENIEZNO
Struktura wewnetrzna gminy Pieniezno zostata ustalona na podstawie:

e uwarunkowan przyrodniczych,
e uwarunkowan historyczno-kulturowych,
e uwarunkowan techniczno-infrastrukturalnych,

e predyspozycji funkcjonalnych.

Gtowne kryteria decydujace ostatecznie o delimitacji poszczegdlnych elementéw struktury, to:

— ukkad przestrzenny i znaczenie doliny Waltszy jako gtownej osi ekologicznej gminy;

30

— rola miasta Pieniezna i jego najblizszego sasiedztwa — jako zwornika obszaru i o$rodka

generujacego najbardziej dynamiczne przeksztatcenia,

— rola pozostatych stref przestrzennych w procesie przeksztatcen obszaru gminy oraz realizacji

lokalnych i ponadlokalnych cel6w strategicznych.

W strukturze gminy wyodrebniono nastepujace jednostki strukturalne:

1) S.C. — strefa centralna obejmujgca obszar miasta Pieniezna i obszar potudniowy wokot miasta

Pieniezna.

a) P-MP — miasto Pieniezno o$rodek gminny — miasto Pieniezno, wyposazony w kompleksowe
urzadzenia obstugi gminy w zakresie osSwiaty ponadpodstawowej, kultury, zdrowia a takze handlu
ponadpodstawowego i obstugi rolnictwa;

b) P-DW1 - podstrefa otoczenia doliny Watszy funkcja ochrony krajobrazu, aktywizacji gospodarki w
rejonie miasta;

¢) P-DW2 - podstrefa otoczenia doliny Watszy funkcja ochrony krajobrazu, aktywizacji funkcji
turystyki (wie$ Lajsy);

d) P-R1 - podstrefa o dominacji produkcji rolnej mozliwa aktywizacja gospodarki (przetwérstwo,
agroturystyka);

e) P-R2 — podstrefa o dominacji produkcji rolnej mozliwa aktywizacja gospodarki (przetwérstwo,

agroturystyka), a takze ze wzgledu na odpowiednie warunki lokalizacja farmy wiatrowej.

2) SP — strefa p6tnocna

a) P-K1 - podstrefa aktywizacji gospodarczej Piotrowiec- Biatczyn,
b) P-R4 — podstrefa o dominacji produkc;ji rolnej.

¢) P-R5 - podstrefa o dominacji produkcji rolnej.

3) SDW - strefa Doliny Walszy

Strefa o dominacji funkcji ochronnej oraz rozwoju turystyki ekstensywnej (agro- i eko-) i rolnictwa.

4) SPp, — strefa potudniowa

Strefa o dominacji funkcji rolniczych.
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5) SZ - strefa zachodnia

a)
b)
©)

P-DW3 — podstrefa otoczenia Doliny Watszy,
P-JT — podstrefa rolno-turystyczna rejonu jez. Tafty,

P-R3 - podstrefa o dominacji produkcji rolnej.

4.5. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ, ODNOSZACE SIE DO ELEMENTOW STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ GMINY PIENIEZNO

4.5.1.Strefa centralna— S.C.
Strefa centralna obejmuje uktad podmiejski miasta Pieniezna, charakteryzujacy sie relatywnie najwieksza

dynamika rozwoju demograficznego, wiekszg ruchliwoscig spoteczng oraz korzystnymi warunkami lokalizacji

inwestycji.

Warunki te ksztattowane sg m.in. przez dobrg dostepnosé komunikacyjng oraz zréznicowany

krajobraz i atrakcje turystyki krajoznawczej (miedzy innymi rezerwat doliny Walszy, klasztor oo. Werbistéw,

Stare Miasto w Pienieznie, skansen w t.ajsach).

1) W podstrefie otoczenia Doliny Watszy P-DW1

a)
b)
©)

d)

uznanie jako priorytetu prawidtowego funkcjonowania rezerwatu Doliny Walszy,

ochrona i wzbogacenie krajobrazu kulturowego w rejonie klasztoru 0o. Werbistow,

tworzenie warunkéw dla rozwoju infrastruktury turystycznej dla turystyki krajoznawczo-
edukacyjnej i kwalifikowanej. Wspieranie rolnictwa ekologicznego, ekoturystyki i agroturystyki,

na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczeg6lnych wsi, nalezy stosowaé zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowaé wykacznie w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia

procedury planu miejscowego.

2) W podstrefie otoczenia Doliny Watszy P-DW2

a) uznanie jako priorytetu ochrony i prawidtowego funkcjonowania przyrody w Dolinie Walszy.

b) tworzenie warunkéw dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug.

c) tworzenie warunkéw dla rozbudowy punktowej infrastruktury turystycznej (baza noclegowa,
gastronomiczna, obstuga samochodéw) przy drogach wylotowych z Pieniezna.

d) tworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz eko- i agroturystyki.

e) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegdlnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowaé wytacznie w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia
procedury planu miejscowego.
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3) W podstrefie rolnej - P-R1

a) strefa pétnocna obejmuje tereny wsi potozonych przy trasie taczacej Pieniezno z Braniewem. W
wyniku odbudowy miedzynarodowej drogi nr 22 z przejsciem granicznym w Grzechotkach — tereny
te zyskajg duzg szanse na rozwoj funkcji pozarolniczych zwigzanych ze wzrostem popytu na
obstuge turystyki a takze przetworstwo i przechowalnictwo towaréw,

b) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczeg6lnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowaé wykacznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia
procedury planu miejscowego,

¢) porzadkowanie centralnych fragmentéw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej,

d) rozwdj turystyki oparty na Zespole Klasztoru 0o Werbistow.

4) W podstrefie rolnej - P-R2
Kierunki zagospodarowania przestrzennego :

a) obszar o duzym potencjale rolniczym, w ktorym wskazane jest:
— utrzymanie kultury rolnej na wysokim poziomie;

— tworzenie warunkdw dla rozwoju przetworstwa, handlu i ustug w oparciu o bazy dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych;

— promocja waloréw Kkulturowych gminy oraz pozyskanie inwestorow dla rewaloryzacji
zabytkowych uktadéw ruralistycznych, zespotéw podworskich oraz pojedynczych
obiektow zabytkowych, w tym warminskiej kapliczki w miejscowosci Borowiec (decyzja z
dnia 25.11. 1977 r. nr rej. 60/1/97);
— tworzenie dogodnych warunkéw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego;
b) tworzenie infrastruktury turystycznej dla turystyki kwalifikowanej, w tym bazy noclegowej we
wsiach oraz szlakéw rowerowych i konnych;
c) obszar wskazany pod lokalizacje elektrowni wiatrowych badz catej ich farmy, na ktérym sg
sprzyjajace warunki do ich rozwoju gdyz:
— wystepuja sprzyjajace wiatry, ktérych moc jest wystarczajaca na wykorzystanie ich do
produkcji energii elektrycznej,
— elektrownie wiatrowe wykorzystujg wiatr jako zrédto energii, nie powodujac jednoczesnie
zanieczyszczen $rodowiska, jest to zrodto tzw. odnawialne, ktore uzaleznione jest jedynie

od sity wiatru,

— teren mato zurbanizowany - obszar pod elektrownie wiatrowe wymaga duzych przestrzeni,
najlepiej gruntdw rolnych niezadrzewionych,

d) dla wyznaczenia miejsca projektowanej farmy, ilosci wiatrakow tworzacych farme, wysokosci
konstrukcji oraz wielkosci skrzydta, ktore sa uwarunkowane od sity i wysokosci wiatru nalezy
opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

— do planu nalezy wykona¢ analizy na podstawie, ktérych zostanie uscislona lokalizacja

farmy,
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— wielko$¢ farmy uzalezniona jest od mozliwosci terenowych i mozliwosci sprzedazy
wytworzonej energii. Wytworzony prad przez elektrownie wiatrowe przekazywany bedzie
siecig do stacji transformatorowej stad wigczony do linii elektroenergetycznej 110 kV,

— przewiduje sie stacje elektromagnetyczne wraz z infrastrukturg dla realizacji farmy
wiatrowej,

— Negatywne skutki lokalizacji elektrowni to: duzy hatas wywotywany przez prace turbin
styszany w odlegtosci do 500 m od podpory turbiny oraz ingerencja w krajobrazie w
postaci wysokich masztow widocznych z oddali,

— wysoko$¢ konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowych od podstawy do osi wirnika od 100 —
150 m npt, ktora zostanie okreSlona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego a nastepnie w szczegdtowych opracowaniach realizacyjnych,

— do wystgpienia o pozwolenie na budowe farmy wiatrowej inwestor musi posiadac: raport
oddziatywania na $rodowisko”, w ramach, ktérego nalezy przygotowaé opracowanie
faunistyczne oddziatywania farmy elektrowni wiatrowej na gatunki ptakéw. Optymalna
dtugos¢ przeprowadzonych obserwacji zmian zachodzacych w przyrodzie — dwa lata,
jednak nie krocej niz jeden rok w obrebie 1 km. Nalezy réwniez opracowac ,,studium
krajobrazowe panoramy miasta Pieniezna” od strony potudniowo wschodniej,

— na zakaczniku nr la okresla sie tereny, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ mpzp.

e) obowigzuje konieczno$¢ zgtaszania do Dowodztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektéw o
wysokosci 50, 00 m npt i wiecej, przed wydaniem pozwolenia na budowe (zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu
zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych Dz.U. Nr 130 z 2003 r., poz. 1193, z p6zn. zm.).

f) dla przedsiewzie¢ zwiazanych z budowg elektrowni wiatrowych powinna by¢ przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko, w tym na Obszary Natura 2000.

g) zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (DZ.U. Nr 92, poz. 880
ze zmianami) zabrania sie podejmowania dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac

na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegélnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat dla ktorych

ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
— wptyna€ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4) W podstrefie miasta Pieniezna - P-MP
a) podstrefa miasta Pieniezna osrodek gminny — miasto Pieniezno, wyposazony w kompleksowe
urzadzenia obstugi gminy w zakresie o$wiaty ponadpodstawowej, kultury, zdrowia a takze
handlu ponadpodstawowego i obstugi rolnictwa;
b) rola miasta Pieniezna i jego najblizszego sasiedztwa — jako zwornika obszaru i o$rodka

generujacego najbardziej dynamiczne przeksztatcenia;
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4.5.2. W strefie P6inocnej — SP
Strefa p6tnocna obejmuje tereny wsi przy trasie tgczacych Pieniezno z Braniewem. W wyniku odbudowy drogi

nr 22 z przejsciem granicznym w Grzechotkach — tereny te zyskajg duzg szanse na rozwdj funkcji poza
rolniczych zwigzanych ze wzrostem popytu na obstuge turystyki, a takze przetworstwo mi przechowalnictwo
towarow. Strefa Potnocna, to takze tereny dominujgcego rolnictwa i lesnictwa. Obejmuje ona obszar Piotrowca,
Switéw, Biatczyna, Posad, Kiersin, Gaudyn. Wymaga racjonalnej polityki rolnej,

1) W ramach realizacji takiej polityki przewiduje sie:

a) tworzenie warunkéw dla rozwoju i aktywizacji gospodarczej, w tym drobnego przetwdrstwa,
przechowalnictwa, handlu i ustug, szczeg6lnie w oparciu oraz w sasiedztwie baz dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych,

b) wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki,

¢) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegélnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

d) porzadkowanie centralnych fragmentdw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej, w
miejscowosciach: Piotrowiec, Swity, Biatczyn, Posady, Kiersiny, Gaudyny.

e) naterenie tym dominowa¢ winna polityka szeroko pojetej ochrony krajobrazu, rozwoju turystyki
kwalifikowanej i wypoczynku.

1) W podstrefie aktywizacji gospodarczej Piotrowiec — Biatczyn - P-K1

a) tworzenie dogodnych i preferencyjnych warunkéw dla rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych
w Piotrowcu i Biatczynie.

b) tworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju bazy noclegowej wzdtuz trasy Pieniezno —

Braniewo.

2) W podstrefie P-R4

a) tworzenie warunkéw dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug

b) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegdlnych wsi, nalezy stosowaé zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

c) obszar wskazany do ochrony krajobrazu, rozwoju turystyki kwalifikowanej i wypoczynku,

d) zalesienie terenu o niewielkiej przydatnosci do produkcji rolnej,

e) wspieranie realizacji farm wiatrowych dla pozyskiwania energii elektrycznej ze zrdédet

przyjaznych srodowisku.
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3) W podstrefie P-R5

a)
b)

©)
d)

tworzenie warunkow dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug:

Na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczeg6lnych wsi, nalezy stosowaé zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy,

realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia procedury planu miejscowego,
obszar szczeg6lnie predysponowany do ochrony krajobrazu, rozwoju turystyki kwalifikowanej i
wypoczynku.

zalesienie terendw o niewielkiej przydatnosci do produkcji rolnej,

wspieranie realizacji form wiatrowych dla pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet

przyjaznych srodowisku.

4.5.2. W strefie Doliny Watszy — SDW
Strefa Doliny Walszy to tereny, gdzie dominowa¢ winna polityka szeroko pojetej ochrony krajobrazu, rozwoju

turystyki kwalifikowanej i wypoczynku.

W ramach realizacji takiej polityki przewiduje sie:

a)

b)
©)

d)

€)

0)

weryfikacje opracowania optymalnej pod wzgledem przyrodniczym i techniczno-ekonomicznym
koncepcji systemu retencjonowania wod w Dolinie Watszy oraz sukcesywna jej realizacja,
zalesienie terendw o niewielkiej przydatnosci do produkcji rolnej,

tworzenie preferencyjnych warunkéw dla rozwoju agro- i ekoturystyki oraz turystyki
kwalifikowanej pieszej, rowerowej, konnej, kajakowej,

wspieranie rolnictwa ekologicznego, upraw ziot leczniczych, pszczelarstwa, a takze
ekstensywnych form chowu bydta, kdz i owiec,

na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegélnych wsi, nalezy stosowaé zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Dopuszcza sie punktowa realizacje zabudowy
wypoczynkowej na duzych dziatkach, min. 1500 m?. Realizacja takiej zabudowy wymaga
przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

tworzenie warunkow dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug.
porzadkowanie centralnych fragmentéw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej,

szczegblnie w miejscowosciach Pluty, Lubianka, Wopy, Petty.

4.5.3. W strefie Potudniowej — SPp
1) Strefa Potudniowa to tereny dominujgcego rolnictwa. Wymaga racjonalnej polityki rolnej, modernizacji i

rozbudowy infrastruktury wiejskiej, poprawy obstugi mieszkancow.

2) W ramach realizacji takiej polityki przewiduje sie:

a) tworzenie warunkéw dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug,
szczegOlnie w oparciu oraz w sgsiedztwie baz dawnych panstwowych gospodarstw rolnych,
b) wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki,
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¢) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegélnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

d) porzadkowanie centralnych fragmentdw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej, w

szczegolnosci w miejscowosciach Lechowo i Radziejewo.

4.5.4. W strefie Zachodniej — SZ
1) Strefa Zachodnia z racji swojego potozenia, waloréw przyrodniczych oraz tradycji osadniczo-gospodarczych

winna pozosta¢ obszarem wielofunkcyjnym, w ktdrym roéwnorzedne znaczenie bedzie miata polityka

ochronna oraz polityka aktywizacji gospodarczej.

1) W podstrefie P-DW3 (otoczenie Doliny Walszy)

a) uznanie jako priorytetu prawidtowego funkcjonowania rezerwatu Doliny Watszy.

b) ochrona i wzbogacenie krajobrazu kulturowego.

c) tworzenie dogodnych warunkdw dla rozwoju infrastruktury turystycznej, turystyki
krajoznawczo-edukacyjnej i kwalifikowanej. Wykorzystanie obiektéw zabytkowych dla potrzeb
bazy noclegowej (Kierpajny Wielkie).

d) wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki.

e) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegélnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

2) W podstrefie rolno-turystycznej P-JT (rejon jez. Tafty)

a) wykorzystanie akwenu i brzegu jez. Tafty dla rozwoju wypoczynku Swigtecznego.

b) tworzenie warunkdw dla budowy statej i sezonowej bazy noclegowej w rejonie wsi Glebiska.

¢) wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki.

d) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegélnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga

przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

3) W podstrefie rolnej P — R5
a) tworzenie warunkéw dla rozwoju drobnego przetworstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug.
b) wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki.
¢) na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegélnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej

nierolniczej, moze wystepowa¢ wytgcznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po
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zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
przeprowadzenia procedury planu miejscowego.

d) porzadkowanie centralnych fragmentéw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej,
szczegoblnie wsi Pakosze.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TRANSPORTOWYCH

5.1. DROGI
5.1.1. Drogi ponadlokalne.

Zewnetrzny uktad drogowy znajdujacy sie na terenie gminy stanowi zesp6t drog wojewddzkich i
powiatowych przechodzacych przez teren gminy. Ustala sie, ze na terenie gminy zabezpieczone zostang
odpowiednie rezerwy terenu niezbedne dla przebudowy tych drég do odpowiednich parametréw.

1)  Adaptuje sie regionalny uktad drég kotowych, do ktérego na terenie gminy nalezg drogi wojewddzkie:
a) droga nr 507 relacji Braniewo — Pieniezno — Orneta —Dobre Miasto,
b) droga nr 510 relacji Granic Panstwa — Lelkowo - Pienigezno,
¢) droga nr 512 relacji Pieniezno — Gérowo Haweckie — Bartoszyce - Szczurkowo.
2) Drogi powiatowe, wybrane do ukfadu podstawowego, majgce zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania
uktadu drogowego. Do wybranych drog powiatowych naleza:
a) droga Braniewo — Ptoskinia - Pakosze;
b) droga Wilczeta - Dtugobor — Pakosze - Pieniezno;
¢) droga Pieniezno - Radziejewo — Lechowo - Niedbatki,
d) droga Pakosze — Kierpajny WIk. — Bornity — Glebiska — Henrykowo,

e) droga Lubnowo — Tolkowiec — Wysoka Braniewska - Pakosze.

5.1.2. Realizacja zadan zwigzanych z transportem i komunikacjg

Na terenie gminy odnosi sie do sieci drog bedacych w zarzadach:
1)  Wojewddztwa warminsko - mazurskiego. Do zadan gminy nalezy utrzymanie rezerw terenowych dla:
a) dla modernizacji drogi wojewodzkiej nr 507 relacji Braniewo — Pieniezno — Orneta —Dobre
Miasto, w tym rezerwy terenu dla obejscia miasta Pieniezna od p6tnocnego — wschodu oraz
obejscia wsi Cieszeta;
b) dla modernizacji drogi wojewddzkiej nr 512 relacji Pieniezno — Gérowo ltaweckie — Bartoszyce
- Szczurkowo, w tym dla obej$¢ drogowych miejscowosci toznik, Petty, Pluty.

2) Powiatu braniewskiego, w tym réwniez dla komunikacyjnych powigzan wewnetrznych niezbedne jest
utrzymanie rezerw terenowych dla budowy i modernizacji drég stanowigcych potaczenia ponadlokalne.
Drogi te posiadajg znacznie ponadlokalne i powinny by¢ przebudowane do parametréw klasy Z:

a) droga relacji Pieniezno — Loznik — Pluty — granica gminy, dla ktérej nalezy utrzymac rezerwy
terenowe dla wsi toznik , Petty, Pluty, Jeziorko,

b) droga relacji Braniewo — Tolkowiec -Wysoka Braniewska — Pakosze,

¢) droga relacji Pakosze — Dtugobor — Wilczeta,

d) droga relacji Pakosze — Kierpajny WIk.- Bornity - Augustyny,

e) droga relacji Bornity — Glebisko — Henrykowo (do drogi woj. Pieniezno — Orneta),
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f) droga relacji Pieniezno — Radziejewo — Lechowo — Lidzbark Warminski,

Modernizacja pozostatych rég powiatowych dotyczy:
a) poszerzenia drég do normatywnej szerokosci dla klasy technicznej L,
b) modernizacji istniejgcych nawierzchni lub budowa powierzchni twardej na drogach gruntowych

i zwirowych przy zachowaniu wzdtuz nich istniejacych zadrzewien.

5.1.3. Drogi gminne.

Dla realizacji celow lokalnych niezbedna jest budowa i modernizacja drog gminnych istniejacych.
1) Utrzymania lub przebudowy do parametréw lokalnych i utrzymania w sprawnosci technicznej (w klasie
L), wymagajg nastepujace drogi;
a) droga relacji Pieniezno — Kajnity - Brzostki;
b) droga relacji Pieniezno - Zugienie - Wyrebiska — Pakosze;
¢) droga relacji £oznik — Lubianka - Wopy — Pawty;
d) droga relacji Kajnity — Wojnity — do drogi Bornity — Henrykowo.
2) Dla zapewnienia dostepnosci do terenu oraz dla sprawnosci powigzan drogowych, realizacji nawierzchni
twardej wymagaja potaczenia lokalne (obecnie $lad drég gruntowych) w klasie technicznej drogi dojazdowej
D lub KDW.

3) Inne nie wymienione drogi gminne.

Niesprzeczna z ustaleniami studium jest uzasadniona realizacja drég lokalnych i dojazdowych nie
wymienionych wyzej a stanowigca zadanie wasne gminy.

5.1.4. Bezpieczenstwo na drogach.

1) Dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszego ustala sie zasade:
a) realizacji wzdtuz wszystkich drog w obrebie zwartej zabudowy wsi — chodnikéw i o$wietlenia

ulicznego.

5.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Do sieci drég kolejowych przechodzacych przez obszar gminy Pieniezno nalezy:

5.2.1. Linia kolejowa znaczenia lokalnego.

1) Jest to linia kolejowa drugorzedna — niezelektryfikowana relacji Braniewo — Gutkowo, po ktorej kursujg
pociagi osobowe i towarowe z Braniewa do Olsztyna przez Pieniezno i Ornete.
2) Stacje i przystanki kolejowe.
a) stacja kolejowa w miescie Pieniezno osobowo - towarowa z bocznicg kolejowg z mozliwoscig
przetadunku,
b) z terenu potudniowej czeSci gminy wie$ Bornity, Glebisko najblizej jest do przystanku

kolejowego gmina Orneta.
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5.3. GLOWNE SZLAKI TURYSTYCZNE.
5.3.1. Szlaki piesze i rowerowe.

Rozwoj ruchu rowerowego i turystyki wymaga tworzenia bezpiecznych szlakéw turystycznych. Przez teren
gminy sa wytyczone szlaki.
1)  Szlak Kopernikowski z Torunia przez Malbork - Frombork — Pienigzno do Olsztyna.
2) Miedzynarodowa Trasa Rowerowa relacji Dtugobor — Brzostki — Kajnity — Pieniezno — Lajsy.
3) Lokalne ciggi rowerowo — piesze winny by¢ projektowane i wytyczane w terenie, szczeg6lnie na terenach o
duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych. Proponuje sie utworzenie szlaku:
a) szlak rowerowo — pieszy z Pieniezna przez - Glebisko wzdtuz j.Tafty — przez las do granicy

gminy Orneta.

5.3.2. Obstuga ruchu rowerowego i pieszego.

Obstuga ruchu rowerowego i pieszego i zwigzane z nig urzadzenia przewiduje sie w miejscowosciach:

Pakosze, Pieniezno, Glebiska, Pluty, Radziejewo, Lechowo, Piotrowcu.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

6.1. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.1.1 Zaopatrzenie w wode
Dla zbiorowego zaopatrzenia w wode przewiduje sie wykorzysta¢ istniejace ujecia wody w Pienieznie i w
Piotrowcu. Ujecia te majg wystarczajgcqg wydajnos¢. Woda ujmowana w Pienieznie wymaga uzdatniania.
Istniejacg stacje w Pienieznie nalezy zmodernizowa¢. Natomiast woda z ujecia w Piotrowcu nie wymaga
uzdatniania.
Zakkada sie rozbudowe sieci wodociggowej:
1)  Zujecia w Pienigznie do miejscowosci Bornity, Cieszeta, Glebisko, Lechowo, Niedbatki, Jesionowo, Sawity,
Rézaniec, Loznik. Pluty, Jeziorko, Wopy i Glady.
2)  Zujecia w Piotrowcu do miejscowosci Posady.
3) Po rozbudowie sieci wodociggowej i modernizacji stacji uzdatniania wody w Pienigznie zaopatrzenie w

wode nie bedzie barierg dla rozwoju miasta, gminy.

6.1.2.Gospodarka sciekowa
1) Kanalizacja sanitarna

Istniejaca, 0 nowoczesnej technologii oczyszczalnia Sciekbw ma znaczne rezerwy w przepustowosci i moze
obstugiwa¢ miasto i gmine.

Wymagana jest rozbudowa kanalizacji sanitarnej w poszczegdlnych wsiach, najkorzystniej ze skierowaniem
Sciekdw na oczyszczalnie w Pienieznie. Dotyczy to w szczegélnosci zabudowy zwartej po bytych PGR.

Przesyt sciekbw sanitarnych systemem rurociggdw na oczyszczalnie w Pienieznie pozwoli na likwidacje

degradacji Srodowiska.
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2) Kanalizacja deszczowa

Na wylotach istniejacej sieci kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy zbudowac urzadzenia

podczyszczajace.

6.1.3.Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na terenie gminy w obrebie Piotrowiec istnieje GPZ 110/15, do ktérego doprowadzone sg linie

energetyczne 110 kV przechodzace od GPZ w Braniewie do GPZ w Piotrowcu i dalej do Ornety. Z GPZ
w Piotrowcu rozchodzg sie linie energetyczne Sredniego napiecia 15 kV. Linie 15 kV doprowadzone sa
do stacji transformatorowych znajdujacych sie na terenie gminy, gdzie przetworzony jest prad sredniego
napiecia 15 kV na niskie napiecie. Projektuje sie dla realizacji farmy wiatrowej rozbudowe GPZ w
Piotrowcu przesuwajac jego granice o okoto 50 m w kierunku potudniowym i zachodnim.

Projektuje sie (w poblizu farmy wiatrowej) stacje transformatorowa, niezbedng dla odbioru pradu
wytworzonego przez elektrownie wiatrowe. Nie sprzeczna z ustaleniami niniejszego ,,Studium...” jest
realizacja linii elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowej WN//SN

napiecia lokalizowanej w innym miejscu niz zaznaczono na rysunku nr 1, zatgczniku nr 2 do uchwaty.

6.1.4.Gospodarki odpadami
Zaktada sie koniecznosé realizacji Zaktadu Utylizacji Odpadow.

Wstepne porozumienie pomiedzy gminami Pieniezno, Orneta, Lidzbark Warminski, Gorowo Haweckie jest
kierunkiem prawidtowym dla tego bardzo kapitatochtonnego zamierzenia inwestycyjnego.

Nalezy podjac starania dla wstepnej segregacji odpadéw i odzysku materiatdw wtdrnych.

6.1.5. Gospodarka cieplna
Istniejace zrodia ciepta zaspokajaja potrzeby poszczegdlnych odbiorcow. Wymagana jest modernizacja

kottowni na inne paliwo, wskazane paliwo ekologiczne.

Wymagana jest modernizacja kottowni dla zabudowy po bytych PGR.

6.1.6.Gazownictwo
1) Zaopatrzenie obszaru miasta i gminy w gaz ziemny jest mozliwy, poniewaz sie¢ gazociggu Sredniego

cisnienia znajduje sie nieopodal granicy gminy Pieniezno.
2) Dla podjecia sie realizacji tego przedsiewziecia niezbedne jest okreslenie takiej ilosci odbiorcow gazu
ziemnego, kt6ra zapewni optacalnos¢ tej inwestycji. Niesprzeczny z ustaleniami ,,Studium...” bedzie inny niz

wskazany wyzej kierunek zaopatrzenia gminy w gaz jezeli pojawia sie inne, nowe mozliwosci.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW JEST OBOWIAZKOWE

7.1. NA TERENIE MIASTA

7.1.1. Obszar Starego Miasta wraz z obszarem historycznego przedmiescia.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest dla
racjonalnego i estetycznego zagospodarowania centralnej czeSci miasta, ktére winno by¢
realizowane w pierwszej kolejnosci przy zachowaniu warunkéw konserwatorskich dotyczacych

ochrony zabytkéw i ochrony krajobrazu kulturowego.
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7.1.2. Obszar pétnocno — wschodni potozony w sgsiedztwie torow kolejowych.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest dla

przygotowania terenu pod rozwoj funkcji gospodarczych, przy zabezpieczeniu dostepnosci
komunikacyjnej do poszczegélnych dziatek, korytarzy niezbednych dla doprowadzenia sieci
infrastruktury technicznej, utrzymaniu tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

7.1.3. Obszar centralny miasta — Nowe Centrum.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest dla

porzadkowania terenu, dogeszczeniu i uzupetnieniu o funkcje centrotworcze, przy zabezpieczeniu
dostepnosci komunikacyjnej do poszczegélnych dziatek, utrzymaniu tadu przestrzennego oraz
ochrony srodowiska.

7.2. NA TERENIE GMINY

7.2.1. Obszar gminy potozony po obu stronach drogi z Pieniezna do Braniewa.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest dla mozliwosci
urbanizacji tego obszaru nakierowanej na rozwoj funkcji gospodarczych, zwigzanych z obstuga
ruchu przygranicznego, wytwdrczosci i handlu hurtowego, przy zabezpieczeniu dostepnosci
komunikacyjnej do poszczegdlnych dziatek, utrzymaniu tadu przestrzennego oraz ochrony

Srodowiska. Dopuszcza sie opracowanie planu dla czesci wskazanego obszaru.

7.2.2. Obszar gminy potozony po obu stronach drogi z Pieniezna do Gérowa ltaweckiego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest dla doprowadzenia
drogi Pieniezno - gr. gminy (Gérowo ltaweckie) do parametréw zgodnych z jej funkcja, rozwoju urbanizacji
tego obszaru nakierowanej na rozwoj funkcji przede wszystkim turystycznej, zalesianiu terenu, utrzymaniu
fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska. Dopuszcza sie opracowanie planu dla czesci wskazanego

obszaru.
7.2.3. Obszar gminy obejmujacy wsie Lechowo i Niedbatki wraz z ich otoczeniem.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest dla modernizacji i
rozbudowy infrastruktury wiejskiej tego obszaru nakierowanej na poprawe warunkéw zycia mieszkafncow,
utrzymaniu tadu przestrzennego oraz ochrony Srodowiska. Dopuszcza sie¢ opracowanie planu dla czesci

wskazanego obszaru.

7.2.4. Obszar gminy obejmujacy wie$ Glebiska wraz z terenem pomiedzy wsig a brzegiem jeziora.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru niezbedne jest dla rozwoju

funkcji przede wszystkim turystycznej, utrzymaniu tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

7.2.5. Obszar wsi Pakosze oraz wsi t.ajsy, stanowigcych osrodki rozwoju osadnictwa.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru niezbedne jest dla wskazania
terenéw rozwojowych tych miejscowosci, utrzymania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska. Plany

sporzadza¢ oddzielnie dla kazdej z wymienionych miejscowosci
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7.2.6 Obszar wsi Cieszeta oraz czesci wsi Borowiec ternu predysponowanego dla realizacji farmy
wiatrowej

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru niezbedne jest dla wskazania
terenow dla lokalizacji farmy wiatroweyj.

Niesprzeczne ze ,,STUDIUM ....” jest opracowanie MPZP dla innych obszaréw niz wyzej wyszczegdlniono.
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