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A. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1. zlecenie wlasciciela obiektu.
2. Polska Norma; PN-75lB-1202Q Ceruriozne materialy dekarskie Dach6wkiig4siory

dachowe.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlaae wraz ze zmianami.
Ogldziny elementu bud)'nku.
Badania Fojektu architektoniczno-kon.strukcyjnego pod nazw4,,Odbudowa Ratusza
Staromiejskiego w Pienigznid' autorstwa mgr arch. Adama Iwanaszko z 2006 r.
Badaaia dokumentacji fotografi cznej.

3 .

5 .

i,

6.

B. CEL OPRACOWANIA:

Celem oceny technicaej rozbieranego pokrycia ceramicznego dachu Ratusza przy ul. Plac
Rynek w Pienip2nie, jest okeslcnie czy dach6wka ma cechy p.zydatnoSci do dalvego
stosowania oraz dokonania oceny zasadnoici przyjdej metody rozbi6rki pokrycia.

C, OCENA TECHMCZNA:

Ocerfe technicznej poddano tylko pokrycie dachu m bud)'nku Ratusza. Jest 10 obiell
zAbytkow, znaczrne zuszczony w dzialwiach wojentryah 1944 r. Odbudowp obiektu podjqto
w latach dziewig6dziesi{tych ubieglego stulecia. Prace prowadzono sposobem gospodarc4'rn,
pod nadzorem pracounik6w 6wcz$nego Urzcdu Konserwacji Zabytk6w w Etblqgu.
Uzupelniono Sciany, stosuj{c wspolcze6nie wypalane cegly, wykonano ogrdotrwale shopy i
odbudowano konstrukcjg dachu i pokrycie ceramiczne z dach6wki Konstrukcjp i pokrycie

dachu wykonala firma z Pieaiqzna, konstrukcje wieiryczki obrobionej blachq mie&iana
wykonala firma STALBET z Braniewa.
Slosoware materialy byly akceptowanQ przez pracownika Urzpdu Konserwacji ZabJ'tk6w
kt6ry sprawowal nadzor nad realizacjq rob6t zgodnie z wymaganiami konserwatorskimi. Z
powodu braku 6rodk6w finansowych rcboty przerwano na etapie stanu suowego otlYartego.
iludynek byl zabezpieczony przed negatywnymi wpbwami atuosferycaymi. Jednak byl aie
u2ytkowany przez x'iele lal, co w konsekwencji mialo negatlwny wplyw na calo3d obiektu.

W roku 2006, gnina zlecila wykonanie projelitu architeltoniczno koflstrukcyjoego pod nazwq

,,Odbudowa Ratusza Staromiejskiego w Pieniginie" kt6ry sporzqdzil mgr arch. Adam
lwanaszko.
W opisie teohdcznym zawarto zapis ,,start tlchdczny pokrycia jest nie zadawalaj4cy.
pokrycie uleglo degtadacji, dach6wki oie spelniaj{ watutrku trfozoodpomofci, wykazujq
spgkania i llszczenie sig powiezchni dach6wki. Pozostawiede czgiciowe pokrycis nie
gwarantuje szazalnosci pokrycia . Zaleca siQ wymianQ pokrycia dachowego oa dach6wki
spelniaj4ce wspolczesne norml'

Oglgdziny dachu dokonalem 5 kwietoia 2010 r. Stwierdzile4 2e prac€ rozbi6rkowe s4 w
toku. C2956 polaci dachowyoh zostda calkowicie zdemortowana Wlaiciciel posiada
dokumentacjQ fotogaficzne ilustrujQcq stan pokrycia przed rozbi6rk4 kt6rej fragmenty
zalqczam do opirii.
Stan dach6wki znajdujacej si€ na dechu oraz 51ady po demontazu dach6wki , 6wiadcz4, 2e

decyzja o detnotrtaiu pokrycia jest sluszna. Od chwili opracowaaia w 2006 r dokumentacji



odbudo\ay Ratuvq kiedy projektant stwier<tzit ie pokrycie dachu jest w stanie
niezadowalaj4cyrq do dnia dzisiejszego proces destrukcji dach6wki posunql sip dalej.
Dachowkajest znivczona w stoprdu zadko spotykanym. Wykazuje siQ znikomym stopniem
mrozoodpomoici. Na polaciach dachu, lJ6re nie byly zdemontowaae, 78 % dach6wekjest
uszko&ona przez mr6z lub posiada odsloniQte ziama marglu. Na zdjQciach przedstawionych
przez wladciciet4 a pokazujqpych dach6wkq mnich - rrniszka stopief destrukcji jest jeszcze

wigkszy, siggaj4cy 85 %.

D. ODNIESIENIE DO POLSKIEJ NORMY PN- 75iB.I2O2O
Cenmiczne matedaly dekarskie. Dach6wki i gqpiory dachowe.

Materialy stosowane w budownictwie powimy spelniad wymagania qorm technicznych
obowiqzuj4cych w chwili wbudowania. W takcie prowadzenia robot, obowi4zywatra norma
PN- 7518-12020 ceramiczoe materia{y dekarskie. Dach6wki i gasiory dachov.e.
Opr6cz wielu wlmagai dotyczqcych zar6wno tolerancji wymiar6w, jako6ci powierzchni
wyrobu, nasiqkliwofg wyhzymalo6ci na zghanie, zawa.rto6ci rozpuszczalnych siarczanow
Ca, Mg, Na, K norma podaje dwa wa2re parametry:

1. mrozoodpornoid wynoszqcq 50 cykli nawilgacania i zamftzania W1r6b zgody z
normq powinien wytrzymad pelny tok badaa bez ubytk6w w rnasie co Swiadczy, 2e
niedopuszczalne sq zluszczenia i odpryski z powierzchni daoh6wek i gQsiorow.

2. zawartose margla ( C&CO3), dla wyrob6w dekarskich niedopuszczaTnz z uwag) na
moz:1iwo66 perforacji wlrobu, co skutkuje utral4 szczelno6ci pokrycia.

Poddane ocenie dach6wki i g{siory zastosowane na dachu budynku Ratusza w Pienig2nie nie
spelniaj4 tych dw6ch panmetrcw.

Adl. no36 zluszczonej masy dach6wki jaka pozostala pomiQdzy letami i m gzlmsie po
zdemontowanym pokryciu oraz stao powierchni dach6wki widoczny na zdjeciach 6wiadczq
ze dach6wka nie wytrzymala pr6by czasu i zostala aniszczona w wyniku wystawienia na

wplryy kilkul*nich zim. Dla tego rodzaju pokrycia jest to niedopuszczahe. Brak cechy ,
odpomo6ci na mr6z dyskwalifikuje wyr6b calkowicie. Na dach stosowana byla dach6wkalh 4e"
jednego producenta, dostarczona jako jedna dostawa. Dyskwalifikacja dotyozy calej partii
wlrobu. Selekcjonowanie z calel parti neliczlych dachowelq ld6re zachowaly niena.ruszonq
masg (nie zostaly zlusz cTine przez nr6z), jest niezmiemie ryzykowne gdyZ nie mozna miec
pewno6ci, 2e dach6wki sqz imej partii produkcji i 2e b$4w dalszych latach spelniad w

spos6b wlaiciwy cech dobrego pokycia dachu. Brakjest cechowada (oaakowania)
powczegohych partii wlrobu. Dach6wki kt6re zostaly wykonane z tego samego matedafu i
w ten sarn spos6b jak dach6wki, kt6re juz wykazaly brak cechy mrozoodpomogci, na pewno
ujawni4 tetr brulq czyli powinny byd vtyeliminowane z dalszego u2ytkowada

Ad2. zawano!,6 lflil.fjgla czyli wggtanu wapnia (CaCOr) wystepujqcego w postaci gnrdek w

czerepie w1,rob6w dekarskich jest niedopuszczatna. Pokycie dachu powirmo rykazywac
wczeino66, margiel w postaci widocznych ziaren jest powodem perforacji czerepu dach6wki
W czasie oglQdzin daoh6wek nie zdemontowanych, stwierdzilern, 2e sqwidoczne odpryski na
powierzohni dach6wek powstale w wydku pgcznienia margla. Margiel w procesie wypatu
przechodzi w tlenek wapniowy (CaO) , k6ry wykazuje duze powinowactwo z wod4 - reaguje
juz z par4 wodnq zawaf,t4 w powietrzu. W wyniku reakcji z wod4 ulega zgaszeniu i powstaje

wodorotlenek wapniowy ( Ca(OI{)z ). Procesowi temu towaoyszy zwiQkszenie obj€tosci



zia.na mwet 3,5 razy. Wytwarzane naprgiFnia miejscowo oiszczq czerep powodujqc odprysk
W zale2noSci od giqboko6ci zlokalizowania ziarna margla i jego wielkoSoi, czas ujawnienia
sia vr'ady jest !62ny.
Mozliwe jest to, ze w dach6wkach bez odprysk6w margla mog4 sig pojawi6 w przypadku
zwigkszenie nawilgocenia np. ich umieszczenia na polaci p6tnoorej. Jest to powod
eliminujqcy z dalszego stosowanie nieliczoe dach6wki wykazuj4ce brak odprysk6w
lpowodowany9h marglem.

E. ODNIESIENIE DO WYBRANEJ METODY DEMONTAZU POKRYCIA

Wa6ciciel obiektu decil wykonanie rozbi6rki pokycia metodqbez odzysku mate al6w.
Por6wnalem kosz wykonania I m2 rozbi6rki z odzyskiem i bez odzysLar stosujac rlormy
naklad6w z og6lnie stosowanych w budownictwie Katalog6w Naklad6w Rzeczowych tzw.
KNR-6w.
Do obliczenia wielko6ci naklad6w zastosowalem &ednie stawki i ceny dla rob6t
rozbi6rkowych podawanych w wydawnictwie Sekocsnbu4 uznawanym za wiod4ce w tej
dziedzioie.

\- Przyjato: Robocizna R=8,0 z,Vg
Koszty posrednie 65 %
Kosny zakt4u 12Yo
Zysk 15 Yo

Uzyskano nastepujqcy wynik:
1. Koszt rozbi6rki z odzyskiem wyaosi 14.06 zllm'
2. Koszt rozbi6rki bez odzysku wYnosi 9.76 zilm'.

R6inica 4,30 dJn(

w punkcie C podano, 2e dach6wki holenderki s4 uszko&one w 78 %, a mnich mniszka w 85
yo. Z W*arczajqaqdokladnoSoi4 na korzy66 (ako, ze onich - mniszka jest w przewadze
ilo6ciowej) mozna przyjq6, 2e dach6wki sq uszkodzooe v{ (78 + 85 /2= 81,5 yo, czyli
polencjalde mozna Fzyj46, 2e ilo36 odzyskaaej dach6wki bpdzie oscylowad okolo 100-
81.5=18.5%.

Obliczeni€ kosztu odzyskanego 1 rnl dach6wki:
4,3 zvn? / o,ls' = 2324 zllmz netto.

F. WMOSKI.

Dokonana ocetra pokrycia dachu Rltusza w Pienigilie z dach6wki cer&micnej typu
holonderkr i mnich-mniszka potwierdza zssadnosf decyzii o zdemontowaniu w 100 yo

pokrycie oraz potwiardza zasadnoSc wyboru metody demontaiiu ti. bez odzysku
materialu.

Uzasadnienie:
! Daoh6wki ceramiczne typu holerderka i mnich-moiszka nie spetniajq wymagan polskiej

normy PN-?5/B-12020 Ceramiczne materiaty d€katskie. Daoh6wki i gqsiory dachowe - w
zakresie mrozoodpomoSci i zawartodci margla. Jako mateda: nie speftriajqcy l'lYmagan
powinien by6 usunigty z obiektu.



Wyb6r uretody demonta2u bez odzysku materifi jest uzasadniony podw6jnie:

a) z Fzepis6w ustawa z d!r.a7 lipca1994 fre]9to budowlane kt6re w ArL l0 nakazuje
pod kar4 grzywny, stosowac materialy wpowadzane do obrotu czyli posiadaj4ce
deHaracjg zgodnosci z polskq norm4. Jak wykazano w pkt. D opinii, dach6wka nie
spelnia wymagan i nie moze ponounie by6 przedmiotern obrchr, a wiqc wbudowana
przez wla6ciciela lub sprzedana bez poniesienia konsekwencji ewentuahych shat.

b) z przyczyn ekonomicznych. Kosa odzyskania dach6wki qni6sl by 23,24 zll E] rctto
( dodajec, ze bardzo wdpliwej jakoici materialu). Kosa jest zblizooy do kosztu
blaah;daohowki, a rdzszy niz koszt I m2 blachy trapezowej. Sato pelnowartoiciowe
materialy tr16re mozna zahrpic za oszczqdzone pieniqdze w wyniku dokonaaego
wYborurozbi6rki 
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W zalqczenlt:
1 . Dokumentacja fotognficzna
2. Kosztorys jednostkouy rozbi6rki pokrycia z odryskiem i bez odzysku.


