Pieniężno, dnia 04.11.2015r. 

IN.  271. 1. 5. 2015
	SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

(SIWZ)


na wykonanie usługi pod nazwą:
„ ZARZADZANIE GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI GMINY PIENIĘŻNO W OKRESIE OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU”
POSTĘPOWANIE O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO O WARTOŚCI MNIEJSZEJ NIŻ KWOTY OKREŚLONE W PRZEPISACH WYDANYCH NA PODSTAWIE ART. 11 UST. 8 

Przetarg nieograniczony

                                                                                                                  ZATWIERDZAM

                                                                                                                ………………………….                                                                  

                                                                                                                Podpis Kierownika Jednostki

ROZDZIAŁ I SIWZ

INSTRUKCJA DLA WYKONAWCÓW

	I. DANE ZAMAWIAJĄCEGO


Nazwa Zamawiającego: Gmina Pieniężno
Regon: 170-748-005
NIP: 582-156-21-96
Miejscowość: Pieniężno
Adres: ul. Generalska. 8
Strona internetowa: http://bip.pieniezno.pl; www.pieniezno.pl
Godziny urzędowania: 7:30 -15:30
Tel./fax: 55-237-46-00 / 55-237-46-01
Adres e-mail: gospodarka.komunalna@pieniezno.pl , urzad@pieniezno.pl
	II. TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA


Postępowanie jest prowadzone w celu udzielenia zamówienia publicznego w trybie „PRZETARG NIEOGRANICZONY” art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych, (t.j Dz. U. z 2013  poz. 907 ze zm.) zwanej dalej ustawą. Wartość przedmiotu zamówienia nie przekracza kwoty o której mowa w art. 11 ust. 8 ustawy.
	III. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 


Przedmiot zamówienia wg. Wspólnego Słownika Zamówień (CPV): 

70330000-3 –Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub 
 

umowy

3.1. Przedmiotem niniejszego postępowania jest wyłonienie wykonawcy na zarządzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieniężno w zakresie nieruchomości budynkowych stanowiących wyłączną własność Gminy Pieniężno oraz lokali pozostającymi w budynkach wspólnot mieszkaniowych.
3.2. Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje:
1)  10 budynków stanowiących wyłączną własność Gminy Pieniężno o łącznej powierzchni 2364,70 m2, w których znajduje się:
 
a) 55 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni 2304,42 m2


b) 1 lokal użytkowy o łącznej powierzchni 60,28 m2 

2) 97 lokali w budynkach wspólnot mieszkaniowych o łącznej powierzchni 4485,82 m2    
        w tym:



a) 95 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni użytkowej 4310,80 m2


b) 2 lokale użytkowe  o łącznej powierzchni użytkowej 175,02  m2

3) 5 budynków garażowych stanowiących wyłączną własność Gminy o łącznej 
powierzchni użytkowej 79,80 m2

4) 45 budynków gospodarczych stanowiących wyłączną własność Gminy o łącznej 
powierzchni użytkowej 663,42 m2.

3.3. Wykonawca w ramach zarządu wykonywać będzie w szczególności czynności administracyjne, eksploatacyjne, konserwacyjne i technicznego utrzymania nieruchomości.

3.4. Zarząd gminnym zasobem nieruchomości gminy należy prowadzić zgodnie                         z obowiązującymi przepisami.

3.5. Zarząd obejmuje także teren posesji zgodnie z granicami działek przynależny do budynków (dotyczy budynków stanowiących wyłączną własność Gminy).

3.5. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia oraz obowiązków zarządcy określony jest


w rozdziale III SIWZ ( Umowa + załączniki).
	IV. INFORMACJE OGÓLNE DLA WYKONAWCÓW


4.1. Specyfikacja istotnych warunków zamówienia, zwana dalej SIWZ, wraz z załącznikami stanowi dokument, który obowiązuje Wykonawców i Zamawiającego podczas całego postępowania przetargowego.

4.2. Wykonawca winien zapoznać się z SIWZ.

4.3. Wykonawca poniesie wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty. Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu, z zastrzeżeniem art. 93 ust. 4 ustawy Pzp.

4.4. Każdy Wykonawca ubiegający się o zamówienie przedłoży tylko jedną ofertę tj. jedno oświadczenie woli zawarcia z Zamawiającym umowy, której istotne postanowienia zostały określone na podstawie SIWZ. Złożenie więcej niż jednej oferty skutkuje ich odrzuceniem zgodnie z art. 89 ust. 1 ustawy Pzp.

4.5. Wykonawca składając ofertę ma obowiązek zawrzeć w niej cały zakres prac związanych z realizacją zamówienia.

4.6. Zamawiający nie przewiduje zebrania Wykonawców.

4.7. Zamawiający nie dopuszcza składania oferty wariantowej.

4.8. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych.

4.9. Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.

4.10. Zamawiający nie przewiduje udzielania zaliczek.

4.11. Zamawiający nie przewiduje prowadzenia aukcji elektronicznej.

4.12. Zamawiający nie dopuszcza rozliczeń w walutach obcych. 

4.13. Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówień uzupełniających.

	V. TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA


5.1.    Termin realizacji zamówienia: od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018 roku.
	VI. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS

SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPEŁNIENIA TYCH

WARUNKÓW


6.1.    O udzielenie przedmiotowego zamówienia ubiegać się mogą Wykonawcy, którzy:

6.1.1. Nie podlegają wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Pzp.


6.1.2. Spełniają warunki udziału w postępowaniu określone w art. 22 ust. 1 ustawy Pzp 
dotyczące :
I.   Posiadania wiedzy i doświadczenia; 

Wykonawca musi wykazać, w formie załączonego do oferty wykazu usług                    i oświadczenia, potwierdzonego referencjami lub odpowiednimi dokumentami uprzednich zamawiających, że w ciągu ostatnich 3 lat, a w przypadku, gdy okres prowadzenia działalności jest krótszy w tym okresie, licząc wstecz od dnia wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia, wykonał, tj. zrealizował, co najmniej jedną usługę odpowiadającą rodzajem i wartością przedmiotowi zamówienia, przez co należy w szczególności rozumieć zrealizowanie usługi zarządzania nieruchomościami zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi, garażowymi oraz gospodarczymi o łącznej powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 3.000,00 m2 przez co najmniej 9 kolejnych miesięcy;

II.  Dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do  wykonania zamówienia;
1) Wykonawca musi wskazać osoby, które będą uczestniczyć w wykonaniu zamówienia  posiadające opisane niżej kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia:
Zarządca nieruchomości – co najmniej 1 osoba posiadająca licencję zawodową nadaną w trybie przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.2015.782 j.t z dnia    21 sierpnia 1997 roku),
Inspektor nadzoru – co najmniej 1 osoba posiadająca uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji w budownictwie, o których mowa w art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t. ).

2) Wykonawca musi wykazać, że dysponuje programami komputerowymi pozwalającymi na sprawne administrowanie zasobami mieszkalnymi.

III.  Sytuacji ekonomicznej i finansowej;
Warunek zostanie spełniony jeżeli Wykonawca przedstawi opłaconą polisę,                  a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia z minimalną sumą gwarancyjną na jedno i wszystkie zdarzenia na wartość najmniej 100 000,00 zł 
IV.  nie podlegają wykluczeniu
W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia, o których mowa w art. 24 ust. 1 ustawy, wykonawca złoży:

- oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia zgodnie z załącznikiem nr 3 do SIWZ;
- aktualny odpis z właściwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji                                 o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt. 2 Ustawy, wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

	VII. WYKAZ OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW, JAKIE MAJĄ

DOSTARCZYĆ WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA

SPEŁNIANIA WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU


7.1.  W celu wykazania spełnienia przez Wykonawcę warunków, o których mowa              w  art. 22 ust 1 ustawy PZP, Zamawiający żąda następujących dokumentów:
1) Oświadczenia o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu zgodnie z art. 22  ust.  1 ustawy Pzp  (załącznik 2 do SIWZ);
2) Wykazu wykonanych, a w przypadku świadczeń okresowych lub ciągłych również wykonywanych usług w zakresie niezbędnym do wykazania spełnienia warunku wiedzy i doświadczenia w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy  – w tym okresie z  podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i odbiorców oraz załączeniem dokumentu potwierdzającego, że te usługi zostały wykonane lub są wykonywane należycie (załącznik  5 SIWZ);
3) Wykazu potencjału technicznego ( załącznik  6 i 7 do SIWZ);
4) Informacje o  personelu ( załącznik  4 do SIWZ) stwierdzające, że osoby, które będą wykonywać zamówienie, posiadają wymagane uprawnienia i kwalifikacje zawodowe tj. 

a) uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji w budownictwie w specjalności konstrukcyjno – budowlanej w zakresie kierowania robotami, posiadać aktualne zaświadczenie o przynależności do Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa oraz aktualną polisę lub innym dokumentem potwierdzającym posiadanie obowiązkowego ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej z tytułu wykonywanego zawodu;
b) świadectwo nadania licencji zawodowej zarządcy nieruchomości, aktualne zaświadczenie            o przynależności do Stowarzyszenia Zarządców Nieruchomościami, oraz aktualną polisę lub innym dokumentem potwierdzającym posiadanie obowiązkowego ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej z tytułu wykonywanego zawodu; 
7.2.  W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia Wykonawcy w okolicznościach, o których mowa w art. 24 ust 1 ustawy PZP, w postępowaniach określonych w art. 26 ust. 2 ustawy Pzp Zamawiający żąda następujących dokumentów:



1)  Oświadczenia o braku podstaw do wykluczenia (załącznik  3 SIWZ).
2) Aktualnego odpisu z właściwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji 
o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub 
ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 
ustawy, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania 
ofert;
3)Aktualnego zaświadczenia właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzającego, że wykonawca nie zalega z opłaceniem podatków, lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawionego nie wcześniej  niż 3 miesiące przed upływem terminu składania wniosków   o dopuszczenie do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert;
4) Aktualnego zaświadczenia właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub   
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzającego, że wykonawca nie zalega 
z opłaceniem składek na ubezpieczenia zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenia, ze 
uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych 
płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawionego 
nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie 
do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert

5)  Aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 
ust. 1 pkt 4-8 ustawy Pzp wystawionej nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu 
składania ofert;
6)  Aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 
ust. 1 pkt 9 ustawy Pzp, wystawionej nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu 
składania ofert; 
7.3. Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentów:

a)   o których mowa w ust. 7.2. pkt 2) – 4) i 6) – składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że:


1)   nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości,


2) nie zalega z uiszczaniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne 
i zdrowotne albo, ze uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub 
rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji 
właściwego organu,


3)  nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania się o zamówienie,




b) o których mowa w ust. 7.2. pkt 5) – składa zaświadczenie właściwego organu       

sądowego lub administracyjnego miejsca zamieszkania albo zamieszkania osoby, 

której dokumenty dotyczą, w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8, 10 i 11 

ustawy PZP.

7.4. Dokumenty, o których mowa w ust. 7.3. lit. a) pkt. 1 i pkt 3 oraz lit b) powinny być wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert. Dokument, o którym mowa w ust. 7.3. lit. a) punkt drugi, powinien być wystawiony nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert.
7.5. Jeżeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się dokumentów, o których mowa w ust. 7.3., zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczeniem, w którym określa się także osoby uprawnione do reprezentacji wykonawcy, złożone przed właściwym organem sadowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem. Wymogi określone w ust. 7.4 stosuje się odpowiednio.

7.6. Dokumenty składane są w oryginale lub kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę.

7.7. W przypadku wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia oraz w przypadku innych podmiotów, na zasobach których wykonawca polega na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, kopie dokumentów dotyczących odpowiednio wykonawcy lub tych podmiotów są poświadczone za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub te podmioty.

7.8. Dokumenty sporządzone w języku obcym są składane wraz z tłumaczeniem na język polski.
	VIII. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ

ZAMAWIAJĄCEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ

PRZEKAZYWANIA OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW, A

TAKŻE WSKAZANIE OSÓB UPRAWNIONYCH DO

POROZUMIEWANIA SIĘ Z WYKONAWCAMI


8.1. Postępowanie o udzielenie zamówienia prowadzi się w języku polskim.
8.2. Postępowanie o udzielenie zamówienia prowadzi się z zachowaniem formy pisemnej.

8.3. Wykonawca może zwracać się do Zamawiającego o wyjaśnienia dotyczące wszelkich wątpliwości związanych ze SIWZ, ze sposobem przygotowania i złożenia oferty, kierując swoje zapytania na piśmie na adres: Urząd Miejski ul. Generalska 8, 14-520 Pieniężno tel.55-237-46-00, fax.55-237-46-01, gospodarka.komunalna@pieniezno.pl 

8.4. Osobą uprawnioną do kontaktowania się z wykonawcami jest Renata Cichy tel. 55-237-46-71, od poniedziałku do piątku w godz.: 9:00-13:00.
8.5. Osobą uprawnioną do potwierdzania wpływu oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz innych informacji przekazanych za pomocą faksu i w formie elektronicznej jest:      Łucja Dańczuk- Stasiak (sekretariat), tel. (55) 237 46 00, fax. (55) 237 46 01 email: urzad@pieniezno.pl,   od poniedziałku do piątku w godz. 9:00 – 15:00. 

8.6. Zamawiający dopuszcza porozumiewanie się faksem i drogą elektroniczną. Oświadczenia, wnioski zawiadomienia, pytania i inne informacje przekazane za pomocą faksu i drogą elektroniczną uważa się za złożenie w terminie, jeżeli ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu. Wykonawca jak i Zamawiający  jest zobowiązany na żądanie drugiej strony niezwłocznie potwierdzić fakt ich otrzymania.

8.7. Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia. Zamawiający jest obowiązany niezwłocznie udzielić wyjaśnień, nie później niż 2 dni przed terminem składania ofert, pod warunkiem, że wniosek o wyjaśnienie treści specyfikacji wpłynął do Zamawiającego nie później niż do końca dnia w którym upływa połowa wyznaczonego terminu składania ofert. Jeżeli wniosek o wyjaśnienie wpłynie do Zamawiającego po upływie terminu lub dotyczy udzielonych wyjaśnień, Zamawiający może udzielić wyjaśnień lub pozostawić wniosek bez rozpatrzenia.

8.8. Jeżeli Zamawiający przedłuży termin składania ofert, pozostaje on bez wpływu na bieg terminu składania wniosków, zapytań do SIWZ.
8.9. Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami zamawiający przekazuje Wykonawcom, którym przekazał specyfikację istotnych warunków zamówienia, bez ujawnienia źródła zapytania oraz zamieszcza na stronie internetowej Zamawiającego: http://bip.pieniezno.pl pod ogłoszeniem o przedmiotowym przetargu.

8.10. Zamawiający nie będzie zwoływać zebrań wszystkich Wykonawców w celu wyjaśnienia wątpliwości dotyczących specyfikacji istotnych warunków zamówienia.
8.11. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, w każdym czasie przed terminem składania ofert, Zamawiający może zmodyfikować treść dokumentów składających się na SIWZ. Dokonane w ten sposób zmiany, Zamawiający przekaże niezwłocznie wszystkim Wykonawcom, którym przekazano SIWZ oraz umieści informacje na stronie internetowej Zamawiającego http://bip.pieniezno.pl pod ogłoszeniem o przedmiotowym przetargu.

8.12. W przypadku modyfikacji treści SIWZ Zamawiający przedłuży termin składania ofert z uwzględnieniem czasu niezbędnego do wprowadzenia w ofertach zmian wynikających z modyfikacji. W takim przypadku wszelkie prawa i zobowiązania Wykonawcy i Zamawiającego odnośnie wcześniej ustalonych terminów będą podlegały nowemu terminowi. O przedłużeniu terminu składania ofert Zamawiający niezwłocznie zawiadomi wszystkich Wykonawców, którym przekazano SIWZ oraz umieści informacje na stronie internetowej Zamawiającego: http://bip.pieniezno.pl pod ogłoszeniem o przedmiotowym przetargu.
	IX. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM


9.1. Zamawiający żąda od Wykonawców  wniesienia wadium.

9.2. Kwota wadium wynosi 3.000,00 zł (słownie: trzy tysiące złotych 00/100).

9.3. Wadium wnosi się przed upływem terminu składania ofert tj. przed dniem 20.11.2015 r. godzina 11:30.
9.4. Wadium wniesione w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej musi zawierać klauzule gwarantujące bezwarunkową wypłatę na rzecz Zamawiającego w przypadku wystąpienia okoliczności wymienionych w art. 46 ust. 4a i ust. 5 ustawy Pzp.
9.5.    Wykonawcy, w zależności od wybranej formy wadium, oryginał lub kopię dołączą do oferty.
9.6.     Zamawiający zwróci lub zatrzyma wadium stosownie do treści  art. 46 ustawy Pzp.

9.7. Wadium może być wnoszone w następujących formach:

· w pieniądzu wpłacone przelewem na podany niżej rachunek bankowy Zamawiającego: 03 8313 0009 0042 6015 2000 0020 z dopiskiem Wadium i nr postępowania: IN. 271.1. 5 .2015
· poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo kredytowej, z tym że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym,

· w gwarancjach bankowych,

· w gwarancjach ubezpieczeniowych,

· poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utrzymaniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości ( Dz. U. z 2007 r. nr 42, poz. 275, z 2008 r. nr 116, poz. 730 i 732, poz. 1505 oraz z 2010 r. nr 96, poz. 620).

9.8.
    W przypadku wnoszenia przez Wykonawcę wadium w formie pieniężnej, za termin jego wniesienia zostanie przyjęty termin obciążenia rachunku Zamawiającego.
	X. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ


10.1. Termin związania ofertą upływa po 30 dniach od daty terminu składania ofert.
	XI. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT


11.1. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę.

11.2. Oferta winna być przygotowana wg wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do SIWZ.
11.3. Treść oferty musi odpowiadać treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia.

11.4. Ofertę należy sporządzić czytelnie w języku polskim w formie pisemnej. Oferta musi być opieczętowana pieczęcią firmową i pieczęciami imiennymi oraz podpisana przez osoby upoważnione do reprezentowania wykonawcy.

11.5. Zaleca się aby wszystkie strony oferty, w kolejności wskazanej w formularzu ofertowym, były spięte (zszyte) w sposób zapobiegający możliwości 
zdekompletowania zawartości oferty.

11.6. Oferta i załączniki podpisane przez upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy wymagają właściwego pełnomocnictwa lub umocowania prawnego.

11.7. Koszty związane z przygotowaniem oferty ponosi składający ofertę.
11.8. Każda zapisana strona oferty winna być zaparafowana, kolejno ponumerowana.

11.9. Oferta musi obejmować całość zamówienia. Ofertę należy umieścić w dwóch zamkniętych kopertach (opakowaniach). Koperta (opakowanie) zewnętrzna powinna być zaadresowana według poniższego wzoru:

Gmina Pieniężno

ul. Generalska 8

14-520 Pieniężno

OFERTA PRZETARGOWA
na realizację zadania:
„  ZARZĄDZANIE GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI GMINY PIENIĘŻNO      W OKRESIE OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU”
  z dopiskiem „Nie otwierać przed dniem  20.11.2015 r. przed godz. 12.30”.
Koperta wewnętrzna powinna być zaadresowana jak koperta zewnętrzna oraz dodatkowo zawierać nazwę i Adres Wykonawcy.

Koperta powinna być zamknięta i oznaczona w taki sposób, aby nie było możliwe zapoznanie się z treścią oferty przed upływem terminu otwarcia oraz aby wyróżniała się spośród innej korespondencji.

11.11. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być parafowane i datowane własnoręcznie przez osobę podpisującą ofertę.

11.12. Wykonawca może wprowadzić zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupełnienia do złożonych ofert pod warunkiem, że Zamawiający otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek przed terminem składania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi być złożone według takich samych wymagań, jak składana oferta, tj. w dwóch kopertach oznaczonych jak oferta z dopiskiem „Zmiana oferty”. Koperty oznaczone dopiskiem „Zmiana” zostaną otwarte przy otwieraniu oferty wykonawcy, który wprowadził zmiany i po stwierdzeniu poprawności procedury dokonywania zmian zostaną dołączone do oferty.

11.13. Wykonawca ma prawo przed upływem terminu składania ofert wycofać się z postępowania poprzez złożenie pisemnego powiadomienia. Oferty wycofane będą zwrócone, niezwłocznie po terminie otwarcia ofert bez otwierania wewnętrznej koperty.
	XII. MIEJSCE I TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT


12.1. Ofertę należy złożyć w siedzibie Zamawiającego:
Urząd Miejski

ul. Generalska 8

14-520 Pieniężno

w pokoju nr 14 (sekretariat Urzędu Miejskiego w Pieniężnie), 

nie później niż do dnia 20.11.2015 r. do godziny 11:30.
Uwaga!: Dla ofert przesyłanych pocztą liczy się data i godzina otrzymania oferty przez Zamawiającego a nie nadania. 

12.2. Otwarcie ofert nastąpi o godz. 12:30 w dniu dnia 20.11.2015 r. w siedzibie Zamawiającego w Urzędzie Miejskim w Pieniężnie ul. Generalska 8 w pokoju nr 12.

12.3. Sesja otwarcia ofert jest jawna. 

12.4. Bezpośrednio przed otwarciem ofert Zamawiający przekaże zebranym Wykonawcom informację o wysokości kwoty, jaką zamierza przeznaczyć na 
sfinansowanie zamówienia.

12.5. Podczas otwarcia ofert zebranym Wykonawcom przekazane zostaną następujące informacje: nazwa i siedziba oferenta, którego oferta jest otwierana, oferowana cena, warunki płatności.  

12.6. W przypadku, gdy Wykonawca nie był obecny na otwarciu ofert, Zamawiający na jego wniosek przekaże niezwłocznie informacje z otwarcia ofert. 

12.7. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Wykonawców wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert. 

12.8. Zamawiający poprawi w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie, oczywiste omyłki rachunkowe z uwzględnieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek, inne omyłki polegające na niezgodności oferty ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, niepowodujące istotnych zmian w treści ofert, niezwłocznie zawiadamiając o tym Wykonawcę, którego ofertę poprawiono.
	XIII.  OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY ORAZ OPIS KRYTERIÓW, KTÓRYMI ZAMAWIAJĄCY BĘDZIE SIĘ KIEROWAŁ PRZY WYBORZE OFERTY WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH KRYTERIÓW I SPOSOBU OCENY OFERT


13.1. Cena oferty uwzględnia wszystkie koszty związane z wykonaniem przedmiotu zamówienia i musi być podana cyfrowo i słownie, z wyodrębnieniem należnego podatku VAT.

13.2. Wykonawca określi cenę oferty brutto na podstawie informacji zawartych w SIWZ. Cena brutto jest ceną ostateczną obejmującą wszystkie koszty i składniki związane                   z realizacją zamówienia, w tym m.in. podatek VAT, upusty, rabaty. Cena musi zawierać wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia wynikające wprost                    z dokumentacji przetargowej w szczególności opisie w przedmiocie zamówienia, jak również wszelkie inne nie ujęte, a bez których nie można wykonać zamówienia.

13.3. Cena oferty powinna być wpisana w formularzu ofertowym, który stanowi załącznik nr 1 do SIWZ.

13.4. Ostateczna cena oferty winna być zaokrąglona do dwóch miejsc po przecinku.
13.5. W odniesieniu do Wykonawców, którzy spełnili postawione warunki komisja dokona oceny ofert na podstawie  kryterium:
Kryterium oceny ofert i jego znaczenie:
–   cena oferty - 95%

– dostępność biura obsługi klienta w Pieniężnie wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszów i opłat wpłacanych gotówką. Biuro musi posiadać możliwości obsługi osób niepełnosprawnych. Czynne w godzinach od 7.00 do 15.00  - 5%
1) Sposób obliczenia wartości punktowej dla kryterium „cena oferty przedstawia się następująco”:

P1 = (C min/Co) x 95
gdzie:

P1- ilość punktów za cenę

C min - cena oferty z najniższą ceną 

Co - cena oferty rozpatrywanej

2) Sposób obliczenia wartości punktowej dla kryterium „dostępność biura obsługi klienta      w Pieniężnie wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszów i opłat wpłacanych gotówką. Biuro musi posiadać możliwości obsługi osób niepełnosprawnych. Czynne            w godzinach od 7.00 do 15.00 ” przedstawia się następująco:

P2 = ( Do/D max) x 5
P2 –ilość punktów za dostępność biura obsługi wraz z punktem kasowym

Do – ilość dni zaproponowana w ocenianej ofercie

D max –maksymalna ilość dni zaproponowana w złożonych ofertach 

Dostępność należy określić w dniach. Przy czym minimalna ilość dni to 4.
Za najkorzystniejszą ofertę uznana zostanie ta, która otrzyma najwyższą sumę punktów           w zakresie 

dwóch kryteriów:

P= P1+P2

P- ilość punktów przyznanych w zakresie obydwóch kryteriów 

P1 –ilość punktów w zakresie kryterium cena

P2-ilość punktów w zakresie kryterium dostępność biura obsługi najemców wraz z punktem kasowym.


Zamawiający udzieli zamówienia Wykonawcy, którego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom przedstawionym w ustawie Pzp oraz SIWZ i została oceniona, jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium wyboru. Zamawiający powiadomi o wynikach postępowania wszystkich wykonawców, którzy złożyli ofertę.  

      Maksymalna ilość punktów w powyższym kryterium wynosi 100 pkt
	XIV. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE POWINNY

ZOSTAĆ DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU

ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA

PUBLICZNEGO


14.1. O wyborze oferty Zamawiający powiadomi niezwłocznie Wykonawców, którzy ubiegali się o udzielenie zamówienia.

14.2. Zawarcie umowy ( rozdział III SIWZ) nastąpi w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, po spełnieniu przez Wykonawcę formalności określonych w SIWZ.

14.3. Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający zamieści informacje na stronie internetowej  oraz w miejscu publicznie dostępnym w swojej siedzibie.
14.4. Jeśli Wykonawca, którego oferta została wybrana będzie uchylał się od zawarcia umowy, Zamawiający będzie mógł wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

14.5. Zamawiający zawrze umowę w sprawie zamówienia publicznego w terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, ale przed upływem terminu związania ofertą.
	XV. ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTÓRE

ZOSTANĄ WPROWADZONE DO TREŚCI UMOWY W

SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO


15.1. Określa wzór umowy stanowiący ( rozdział III SIWZ)
15.2.  Zamawiający dopuszcza zmianę zawartej umowy w następujących okolicznościach:


15.2.1 w przypadku działania siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie zamówienia.

	XVI. POUCZENIE O ŚRODKACH OCHRONY PRAWNEJ

PRZYSŁUGUJĄCYCH WYKONAWCY W TOKU

POSTĘPOWANIA O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA


16. Wykonawcom oraz innym osobom, których interes doznał uszczerbku w wyniku naruszenia przez zamawiającego przepisów ustawy, przysługuje prawo wniesienia Odwołania do Prezesa Krajowej Izby Odwoławczej na zasadach określonych w dziale VI ustawy dla postępowań o wartości mniejszej od kwoty o której mowa w art.11 ust.8 ustawy. Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje skarga do sądu. Ponadto Wykonawca może w terminie przewidzianym do wniesienia odwołania poinformować zamawiającego o niezgodnej z przepisami ustawy czynności podjętej lub czynności zaniechanej do której był zobowiązany na podstawie ustawy, na które nie przysługuje odwołanie.
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