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ROZDZIAL 1.
INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW



I. Nazwa i adres Zamawiajacego.

Gmina Pieni¢zno

z siedziba Urzedu Miejskiego

14-520 Pieniezno, ul. Generalska 8

tel. (0-55) 237 46 00, fax. (0-55) 237 46 01
NIP 5821001026 RGON: 000530815
e-mail: urzad @pieniezno.pl,
http://bip.pieniezno.pl

I1. Tryb udzielania zamowienia.

2.1. Postgpowanie, ktérego dotyczy niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamodwienia,
zwana dalej SIWZ, prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2007 r., Nr 223,
poz. 1655, z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

2.2. Do czynnosci podejmowanych przez zamawiajacego i wykonawcéw w postgpowaniu o
udzielenie zamdwienia stosuje si¢ przepisy przywotanej ustawy art 10 ust. 1 oraz art. 39-46,
Prawo zamodwien publicznych oraz rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 maja
2006 roku w sprawie rodzajow dokumentoéw, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy,
oraz form w jakich te dokumenty moga by¢ sktadane (Dz. U. Nr 87, poz. 605, z p6zn. zm.).

III. Opis przedmiotu zamowienia.

3.1. Wspolny stownik zamoéwien publicznych
CPV- 70330000-3 Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami realizowane w oparciu o stala
optate lub kontrakt

3.2. Opis i zakres zaméwienia
Przedmiotem niniejszego postgpowania jest wyltonienie Wykonawcy na zarzadzanie
budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w zakresie nieruchomosci
budynkowych stanowiacymi wylaczng wlasnos¢ Gminy Pienig¢zno oraz lokali pozostajacymi
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ilosci:
1) 10 budynkéw stanowiacych wytaczna wiasno$¢ Gminy, w ktérych znajduje si¢ 54 lokale
mieszkalne o facznej powierzchni 2304,96 m?,
2) 122 lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni uzytkowej
5761,39 m* w tym:
a)118 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 5647,59 m*
b) 4 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 288,82 m”
3) 7 budynkéw garazowych stanowiacych wtasno$s¢ Gminy o tacznej powierzchni uzytkowe;j
108,30 m?
4) 56 budynkéw gospodarczych stanowiacych wiasno§¢ Gminy o tacznej powierzchni
uzytkowej 912,79 m?
3.3. Do zarzadzanej powierzchni uzytkowej, za ktéra Zarzadca otrzymuje wynagrodzenie nie
wlicza si¢ powierzchni lokali pustych przez okres dluzszy niz jeden miesiac kalendarzowy.
3.4. Zarzad obejmuje takze teren posesji zgodnie z granicami ewidencyjnymi dzialek
przynalezny do budynkéw (dotyczy budynkéw stanowiacych wylaczna wiasnos¢ Gminy).



3.5. Zarzad nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3.6.Wykonawca w ramach zarzadu wykonywa¢ bedzie w szczegdlnosci czynnosci
administracyjne, eksploatacyjne, konserwacyjne i technicznego utrzymania nieruchomosci.
3.7. Szczegdtowy opis przedmiotu zamdéwienia oraz obowiazkéw zarzadcy okreslony jest we
wzorze umowy, ktory jest integralng czescia SIWZ.

3.8. Oferta powinna obejmowac cato$¢ zaméwienia. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania
ofert czg$ciowych.

3.9. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych

3.10. Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowe;.

3.11. Zamawiajacy nie przewiduje ustalenia dynamicznego systemu zakupow.

3.12. Zamawiajacy nie przewiduje wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji
elektroniczne;j.

3.13. Zamawiajacy dopuszcza wykonanie zadania przy pomocy podwykonawcéw.

3.14. Zamawiajacy zada wskazania przez wykonawcg w ofercie czgsci zamdwienia, ktérych
wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom, a takze podania nazw (firm)
proponowanych podwykonawcéw wraz z okre§leniem wartos$ci powierzonych prac w ramach
ztozonej oferty.

3.15. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postgpowaniu.

IV. Termin wykonania zaméwienia.

Okres realizacji zamowienia: od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2012 roku.

V. Opis warunkow udzialu w postepowaniu oraz opis dokonywania oceny
spelnienia tych warunkow.

5.1. Wykonawca musi spetnia¢ warunki udzialu w postgpowaniu okreslone w niniejsze;j
SIWZ oraz w art. 22 ustawy PZP, jak tez nie moze podlega¢ wykluczeniu na podstawie
art. 24 ustawy PZP.

5.2. W oparciu o powyzsze Zamawiajacy ustala nastgpujace szczegdétowe warunki udziatu w

postepowaniu:

a) Wykonawca musi wykaza¢, w formie zalaczonego do oferty wykazu ustug i
oswiadczenia, potwierdzonego referencjami lub odpowiednimi dokumentami
uprzednich zamawiajacych, ze w ciagu ostatnich 3 lat, a w przypadku, gdy okres
prowadzenia dziatalnos$ci jest krétszy w tym okresie, liczac wstecz od dnia wszczecia
postgpowania o udzielenie zamowienia, wykonal, tj. zrealizowal, co najmniej jedna
ustuge odpowiadajaca rodzajem i wartoscia przedmiotowi zamdwienia, przez co
nalezy w szczegdlnosci rozumieé zrealizowanie ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami
zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi, garazowymi oraz gospodarczymi o tacznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3.000,00 m?® przez co najmniej 9 kolejnych
miesigcy;

b) Wykonawca musi wskaza¢ osoby, ktére beda uczestniczy¢ w wykonaniu
zamOwienia posiadajace opisane nizej kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia:

e Zarzadca nieruchomo$ci — co najmniej 1 osoba posiadajaca licencje
zawodowa nadana w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22004 r., Nr 261 poz. 2603 z dnia 21 sierpnia 1997 r. tekst jednolity z.
pozn. zm.);

¢ Inspektor nadzoru - co najmniej 1 osoba posiadajaca uprawnienia do
sprawowania samodzielnych funkcji w budownictwie w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej w zakresie kierowania robotami (Dz. U.2006. Nr
156 poz. 1118 Prawo budowlane t. jednolity z p6zn. zm.).



c) Wykonawca musi wykaza¢, w formie zataczonego do oferty oswiadczenia, ze
dysponuje programami komputerowymi pozwalajacymi na sprawne administrowanie
zasobami mieszkalnymi.

d) Wykonawca musi wykaza¢, w formie zalaczonego do oferty oswiadczenia, ze
zorganizuje biuro obstugi klienta w Pieni¢znie wraz z punktem kasowym do
przyjmowania czynszOw 1 oplat wplacanych gotéwka. Biuro musi posiadac
mozliwosci obstugi 0séb niepetnosprawnych.

e) Wykonawca musi by¢ ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej) w
zakresie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z wykonaniem niniejszego
zamOwienia.

5.3. Wykonawcy moga wspolnie ubiegac si¢ o udzielenie zaméwienia.

5.4. W przypadku podmiotéw wystepujacych wspdlnie, warunek udzielenia zamdwienia
okreslony w pkt. 5.2.e musza spetnia¢ wszyscy Wykonawcy oddzielnie, warunki okreslone
w pkt. 5.2.a,5.2.b, 5.2.c, 5.2.d, moga spetnia¢ Wykonawcy tacznie.

5.5. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 5.3., Wykonawcy ustanawiaja pelnomocnika
do reprezentowania ich w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia albo w postgpowaniu do
zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego, co potwierdza stosownym pisemnym
petnomocnictwem podpisanym przez wszystkie podmioty, wystgpujace wspdlnie o udzielenie
przedmiotowego zamdwienia.

5.6. Jako spelnienie wymogu przedtozenia petnomocnictwa, o ktérym mowa w pkt. 5.5,
uznaje si¢ rowniez ztozenie umowy konsorcjum, jezeli bedzie z niej wynika¢ upowaznienie
dla osoby wystepujacej w postgpowaniu do reprezentowania wszystkich podmiotéw
wystepujacych wspdlnie w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia albo reprezentowania w
postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.

5.7. Znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i1 finansowej zapewniajacej wykonanie
zamOwienia.

5.8. Nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamdéwienia publicznego.

5.9. Ofert¢ wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

5.10. Zamawiajacy oceni spetnianie warunkéw udzialu w postgpowaniu na podstawie
dokumentéw i1 oswiadczen zataczonych do oferty.

5.11. Z postepowania o udzielenie zaméwienia wyklucza si¢:

1. wykonawcow, ktorzy wyrzadzili szkodg, nie wykonujac zamdwienia lub wykonujac
je nienalezycie, jezeli szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem
sadu wydanym w okresie 3 lat przed wszczgciem postgpowania;

2. wykonawcéw, w stosunku do ktérych otwarto likwidacj¢ lub ktérych upadiose
ogloszono, z wyjatkiem wykonawcéw, ktérzy po ogloszeniu upadtosci zawarli uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego;

3. wykonawcéw, ktérzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu;

4. osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku
z postgpowaniem o udzielenie zamOwienia, przestgpstwo przeciwko prawom oséb
wykonujacych pracg zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia
korzysci majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w
zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub
przestgpstwa skarbowego;

5. spotki jawne, ktorych wspolnika prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione
w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamodwienia, przestgpstwo przeciwko



10.

5.12.

prawom oséb  wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa,
przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione
w celu osiagnigcia korzysSci majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub
przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu
popetnienie przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowego;
spotki partnerskie, ktorych partnera lub czionka zarzadu prawomocnie skazano za
przestgpstwo popetnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia,
przestegpstwo przeciwko prawom os6b wykonujacych pracg¢ zarobkowa, przestgpstwo
przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za
przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowego;
spotki komandytowe oraz spétki komandytowo-akcyjne, ktérych komplementariusza
prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o
udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujacych prace
zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysSci
majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w
zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub
przestgpstwa skarbowego;
osoby prawne, ktérych urzedujacego czlonka organu zarzadzajacego prawomocnie
skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie
zamOwienia, przestepstwo przeciwko prawom os6éb wykonujacych prace zarobkowa,
przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia korzys$ci majatkowych, a takze za
przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowego;
podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ o zamdwienia, na
podstawie przepisow o odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny
zabronione pod grozba kary;
wykonawcéw, ktérzy nie spetniaja warunkéw udzialu w postgpowaniu, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 1 pkt. 1 - 3 ustawy.

7. postgpowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow,
ktérzy:

wykonywali bezposrednio czynnosci zwiazane z przygotowaniem prowadzonego
postgpowania lub postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami
uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnos$ci, chyba ze udziat tych wykonawcéw
w postgpowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji; przepisu nie stosuje si¢ do
wykonawcow, ktérym udziela si¢ zamdéwienia na podstawie art. 62 ust. 1 pkt. 2 lub
art. 67 ust. 1 pkt. 11i 2 ustawy;

ztozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik prowadzonego
postgpowania;

nie zlozyli o$wiadczenia o spelnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu lub
dokumentéw potwierdzajacych spetnianie tych warunkéw lub ztozone dokumenty
zawierajace btedy, z zastrzezeniem art. 26 ust. 3 ustawy;

nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres zwiazania oferta, lub nie
zgodzili si¢ na przedtuzenie okresu zwigzania oferta.



5.13. Zamawiajacy zawiadamia réwnoczesnie wykonawcow, ktorzy zostali wykluczeni
z postgpowania o udzielenie zamoOwienia, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne,
z zastrzezeniem art. 92 ust. 1 pkt. 3 ustawy.

5.14. Ofert¢ wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

5.15. Ocena spetniania warunkéw w postgpowaniu zostanie dokonana systemem: spetnia/nie
spetnia.

5.16. Niespelnienie ktéregokolwiek z wymienionych warunkéw spowoduje wykluczenie
wykonawcy z postgpowania.

UWAGA'!

Ocena spetnienia powyzszych warunkéw bedzie dokonywana metoda spetnia lub nie spetnia,
w _oparciu o dokumenty, oswiadczenia i inne materialy dotaczone do oferty.

Wykonawcy nie spelniajacy powyzszych warunkOw zostang przez Zamawiajacego
wykluczeni z niniejszego postepowania.

VI. Wykaz o$wiadczen i dokumentéw, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy
w celu potwierdzenia spelnienia warunkéw udzialu w postepowaniu.

6.1. W celu potwierdzenia spetnienia warunkow, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 ustawy pzp
oraz warunkow okreslonych w Rozdziale I punkt V. SIWZ, od wykonawcéw ubiegajacych si¢
0 przyznanie zamdwienia wymagane jest przedstawienie nast¢pujacych dokumentow:

a) Oswiadczenia o spelnianiu wymagan art. 22 ust. 1 oraz nie podleganiu wykluczeniu na
podstawie art. 24 ust. 1 1 2 ustawy pzp, (jest zatacznikiem nr 1 do formularza oferty),

b) Aktualnego odpisu z wilasciwego rejestru albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu lub zgtoszenia do
ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
uplywem terminu sktadania ofert.

c) Wykaz os6b, ktére beda wykonywa¢ zamowienie lub beda uczestniczy¢ w wykonaniu
zamoOwienia, wraz z informacjami na temat ich uprawnien i kwalifikacji niezbednych
do wykonania zaméwienia, takze zakresu wykonywanych przez nich czynnos$ci wg
wzoru (zalacznik nr 2 do formularza oferty).

d) Stwierdzajacych, ze osoby, ktére beda wykonywa¢ zamowienie, posiadaja wymagane
uprawnienia i kwalifikacje zawodowe tj.

- uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej w zakresie kierowania robotami, posiada¢ aktualne
zaswiadczenie o przynaleznosci do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa oraz
aktualna polis¢ lub innym dokumentem potwierdzajacym posiadanie
obowiazkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
wykonywanego zawodu;

- $wiadectwo nadania licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci, aktualne
zaswiadczenie 0 przynaleznosci do Stowarzyszenia Zarzadcow
Nieruchomosciami, oraz aktualng polis¢ lub innym dokumentem potwierdzajacym
posiadanie obowiazkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
wykonywanego zawodu;

e) Wykaz podmiotéw (podwykonawcow), ktore bgda wykonywaé zamdwienie lub bgda
uczestniczy¢ w wykonaniu zamoéwienia, wraz z informacjami na temat zakresu
wykonywanych przez nich czynnosSci wg wzoru (stanowiacego zalacznik nr 3 do
formularza oferty — jesli dotyczy).

f) Wykaz ustlug (o$wiadczenie) potwierdzony referencjami lub odpowiednimi



dokumentami uprzednich zamawiajacych, ze w ciagu ostatnich 3 lat, a w przypadku,
gdy okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy w tym czasie, liczac wstecz od dnia
wszczecia postgpowania o udzielenie zamdéwienia, przez co nalezy w szczegdlnosci
rozumie¢ zrealizowanie kontraktu ustugowego na zarzadzanie nieruchomos$ciami
zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi, garazowymi oraz gospodarczymi o tacznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3.000,00 m” prze co najmniej 9 kolejnych
miesi¢cy. (wzor zatacznik nr 4 do formularza oferty),

g) Oswiadczenie, o dysponowaniu przez Wykonawcg programami komputerowymi
pozwalajacymi na sprawne administrowanie zasobami mieszkalnymi (wzér zatacznik
nr 5 do formularza oferty).

h) Os$wiadczenie, ze Wykonawca zorganizuje biuro obstugi klienta w Pieni¢znie wraz z
punktem kasowym do przyjmowania czynszow i optat wplacanych gotéwka. Biuro
bedzie posiada¢ mozliwosci obstugi 0s6b niepetnosprawnych,

1) Polisg lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci.

J) W przypadku oferty ztozonej przez podmioty wystgpujace wspoélnie, dokumenty
wymienione w punktach a), b) i h) sktada kazdy z podmiotéw.

6.2. Dokumenty wymienione w pkt 6.1. moga by¢ przedstawione w formie oryginatu albo
kserokopii po§wiadczonej ,,za zgodno$¢ z oryginatem” przez Wykonawce.

6.3. Poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginalem winno by¢ sporzadzone w sposob
umozliwiajacy identyfikacj¢ podpisu (np. wraz z pieczatka imienna osoby poswiadczajace;]
kopi¢ dokumentu za zgodno$¢ z oryginatem).

6.4. W przypadku poswiadczania za zgodno$¢ z oryginatem kopii dokumentéw przez
osoby(¢) nie wymienione(a) w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Wykonawcy
nalezy dotaczy¢ stosowne pelnomocnictwo. Pelnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w
formie oryginatu lub poswiadczonej notarialnie za zgodno$¢ z oryginatem kopii.

6.7. Jezeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentéw o ktérych mowa w punkcie 1 zastgpuje si¢
je dokumentem zawierajacym o$wiadczenie ztozone przed notariuszem, wtasciwym organem
sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego
odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibg lub
miejsce zamieszkania.

VII. Informacja o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajgcego z
wykonawcami oraz przekazywania os§wiadczen i dokumentow.

7.1. Postgpowanie o udzielenie zamdéwienia prowadzi si¢ w je¢zyku polskim.

7.2. Postgpowanie o udzieleniu zaméwienia prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;j.

7.3. Wykonawca moze zwraca¢ si¢ do zamawiajacego o wyjasnienia dotyczace wszelkich
watpliwosci zwiazanych ze SIWZ, sposobem przygotowania i zlozenia oferty, kierujac swoje
zapytania na pismie na adres: Urzad Miejski ul. Generalska 8, 14-520 Pienigzno tel. (0-55)
237 46 00, fax. (0-55) 237 46 01, e-mail: urzad @pieniezno.pl

7.4. Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ faksem 1 droga elektroniczna.
Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, pytania i inne informacje przekazane za pomoca
faksu i1 droga elektroniczna uwaza si¢ za ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do
adresata przed uptywem terminu i zostata niezwtocznie potwierdzona pisemnie.

7.5. Osoba uprawniona do kontaktowania si¢ z wykonawcami jest Marcin Kowalski
tel. (0-55) 237 46 71, od poniedziatku do piatku w godz. 9% — 13%.

7.6. Osoba uprawniong do potwierdzania wptywu o§wiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz
innych informacji przekazanych za pomoca faksu i w formie elektronicznej jest: Lucja



Danczuk (sekretariat), tel. (0-55) 237 46 00, fax. (0-55) 237 46 01, od poniedziatku do
piatku w godz. 9% _ 13%,

7.77. Zamawiajacy udzieli odpowiedzi na wszelkie zapytania skierowane w formie pisemne;j
zwigzane z prowadzonym postgpowaniem pod warunkiem, ze zapytanie zostanie skierowane
nie pézniej niz 6 dni przed uptywem terminu skladania ofert.

7.8. Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami zamawiajacy przekazuje wykonawcom, ktdrym
przekazal specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia, bez ujawniania zrédia zapytania
oraz zamieszczona zostanie na stronie internetowej zamawiajacego: bip.pieniezno.pl pod
ogtoszeniem o przedmiotowym przetargu.

7.9. Zamawiajacy nie bedzie zwotywac¢ zebran wszystkich wykonawcéw w celu wyjasnienia
watpliwosci dotyczacych specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia.

7.10. Zamawiajacy nie udziela zadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjasnien czy
odpowiedzi na kierowane do zamawiajacego zapytania w sprawach wymagajacych
zachowania pisemnosci postgpowania.

7.11. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w kazdym czasie przed terminem sktadania
ofert, zamawiajacy moze zmodyfikowac tres¢ dokumentéw sktadajacych si¢ na SIWZ.
Dokonang w ten sposéb zmian¢ zamawiajacy przekaze niezwlocznie wszystkim
wykonawcom, ktérym przekazano SIWZ oraz umiesci informacj¢ na stronie internetowe;j
zamawiajacego: bip.pieniezno.pl pod ogloszeniem o przedmiotowym przetargu.

7.12. W przypadku modyfikacji tresci specyfikacji zamawiajacy przedtuzy termin sktadania
ofert z uwzglednieniem czasu niezb¢dnego do wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji. W takim przypadku wszelkie prawa 1 zobowiazania oferenta i zamawiajacego
odnosnie do wczesniej ustalonych terminéw beda podlegaly nowemu terminowi.

VIII. Wymagania dotyczace wadium.

8.1.Wykonawca przystepujacy do postgpowania jest obowiazany wnie$§¢ wadium
w wysokosci: 2.000,00 zt (stownie: dwa tysiace 00/100), przed uptywem terminu sktadania
ofert.
8.2. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastgpujacych formach:

a) pieniadzu;

b) poreczeniach bankowych lub porgczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym zZe porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym;

¢) gwarancjach bankowych;

d) gwarancjach ubezpieczeniowych;

e) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U.
z 2000 r., Nr 109 poz. 1158, z p. zm).

8.3. W przypadku wnoszenia wadium w pieniadzu, kwot¢ nalezy przela¢c na konto
Zamawiajacego 03 8313 0009 0042 6015 2000 0020 z dopiskiem ,,Wadium — na przetarg
zarzqdzanie budynkowym i lokalowym zasobem gminy.”  Wadium bgdzie wniesione w
momencie uznania rachunku Zamawiajacego (to znaczy realnego wptywu przelewu wadium
na rachunek Zamawiajacego przed terminem otwarcia ofert). W przypadku przelewu wadium
na konto Zamawiajacego, do oferty nalezy dotaczy¢ kserokopig¢ przelewu. Wadium
whniesione w pieniadzu Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym.

8.4. W przypadku wnoszenia wadium w innej formie niz pieni¢znej nalezy ztozy¢ w ofercie
oryginal dokumentu i kserokopi¢ poswiadczong “’za zgodnos$¢ z oryginalem” przez
Wykonawcg, przy czym oryginal dokumentu nalezy ztozy¢ w formie umozliwiajacej zwrot po
zakonczeniu postgpowania.



8.5. Wykonawca, ktérego oferta nie bedzie zabezpieczona wadium odpowiadajacemu
powyzszym wymaganiom, zostanie przez Zamawiajacego wykluczony z ubiegania si¢ o
udzielenie zamdwienia publicznego.
8.5. Zamawiajacy zwrdci niezwlocznie wadium, jezeli:
a) uplynat termin zwigzania oferta;
b) zawarto umowg¢ w sprawie zamoOwienia publicznego 1 wniesiono zabezpieczenie
nalezytego wykonania tej umowys;
¢) Zamawiajacy uniewaznil postgpowanie o udzielenie zamOwienia, a protesty zostaty
ostatecznie rozstrzygnigte lub uptynat termin do ich wnoszenia
8.6. Zamawiajacy zwrdci niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy:
a) ktory wycofal oferte przed uptywem terminu sktadania oferty;
b) ktéry zostat wykluczony z postgpowania;
c) ktérego oferta zostata odrzucona.
8.7. Ztozenie przez Wykonawcg, ktérego oferta zostala odrzucona lub wykluczonego z
postgpowania, wniosku o zwrot wadium jest rOwnoznaczne z Zzrzeczeniem si¢ przez
wykonawce prawa do wniesienia protestu.
8.8. Jezeli wadium wniesiono w pieniadzu, Zamawiajacy zwraca je wraz z odsetkami
wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane,
pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew
pieni¢dzy na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcg.
8.9. Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta
zostala wybrana:
a) Odmoéwit podpisania umowy w sprawie zamdwienia publicznego na warunkach
okreslonych w ofercie;
b) Nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowys;
¢) Zawarcie umowy w sprawie zamowienia publicznego stalo si¢ niemozliwe z
przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy

IX. Termin zwigzania oferta.

9.1. Wykonawca jest zwiazany oferta do uptywu terminu: 30 dni.

9.2. W uzasadnionych przypadkach, na co najmniej 7 dni przed uptywem terminu zwiazania
oferta, Zamawiajacy moze tylko raz zwréci¢ si¢ do Wykonawcow o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 30 dni.

9.3. Odmowa wyrazenia zgody, o ktérej mowa jw. nie powoduje utraty wadium.

9.4. Zgoda Wykonawcy na przedtuzenie okresu zwigzania oferta jest dopuszczalne tylko z
jednoczesnym przedtuzeniem okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z
whniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres zwiazania oferta.

9.5. Bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

X. Opis sposobu przygotowania oferty.

10.1 Wymagania i zalecenia ogélne:

Oferta powinna by¢ przygotowana z uwzglednieniem ponizszych zasad:

a) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg.

b) Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej (na maszynie do pisania , komputerze lub inna
trwala 1 czytelna technika) pod rygorem niewaznosci.

c¢) Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia.

d) Nie dopuszcza si¢ sktadania ofert cz¢sciowych.

e) Nie dopuszcza si¢ sktadania ofert wariantowych.

f) Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamowien uzupetniajacych, o ktérych mowa w art.



67 ust. 1 pkt 6 ustawy PZP w przypadku wzrostu powierzchni uzytkowe;j.
g) Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci zawarcia umowy ramowej.
h) Zamawiajacy nie przewiduje aukcji elektroniczne;.
1) Ofertg nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim pod rygorem niewaznosci.

j) Ofertg nalezy ztozy¢ w jednym egzemplarzu, w dwoéch zamknigtych kopertach
(opakowaniach).
Koperta (opakowanie) zewngtrzna powinna by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:
Urzad Miejski 14-520 Pienigzno ul. Generalska 8
z dopiskiem:
Przetarg na : ,, Zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w
latach 2010- 2012.”
NIE OTWIERAC PRZED 09.11.2009 R. GODZ 12.30
Koperta wewnetrzna powinna by¢ zaadresowana jak koperta zewngtrzna oraz dodatkowo
zawiera¢ nazwg 1 adres wykonawcy.

k) Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje 1 uzupelnienia do
ztozonych ofert pod warunkiem, ze zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o
wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed terminem sktadania ofert. Powiadomienie o
wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wedtug takich samych wymagan, jak sktadana
oferta, tj. w dwéch kopertach oznaczonych jak oferta z dopiskiem:

Przetarg na : ,,Zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w
latach 2010 -2012.”,
»Zmiana oferty”.
NIE OTWIERAC PRZED 10.12.2009 R. GODZ 12.30
1) Wykonawca ma prawo przed uptywem terminu sktadania ofert wycofaé si¢ z
postgpowania poprzez zlozenie pisemnego powiadomienia. Oferty wycofane beda
zwrocone, niezwlocznie po terminie otwarcia ofert bez otwierania wewnetrznej koperty.
m) Koperty oznaczone dopiskiem ,,Zmiana oferty” zostana otwarte przy otwieraniu oferty
wykonawcy, ktéry wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawno$ci procedury
dokonywania zmian zostang dotaczone do oferty.

n) Wymaga sig, aby oferta byta podpisana przez osobe lub osoby uprawnione do zaciagania

zobowiazan w spos6b jednoznacznie identyfikujacy osobg lub osoby podpisujace ofertg.

0) Petnomocnictwo do podpisania oferty nalezy dotaczy¢ do oferty (oryginat lub kopia

potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza), o ile prawo do podpisania
oferty nie wynika z innych dokumentéw dotaczonych do oferty. Przyjmuje sig, ze
petnomocnictwo do podpisania oferty obejmuje pelnomocnictwo do poswiadczenia za
zgodno$¢ z oryginatem ewentualnych kopii sktadanych wraz z oferta.

p) Pozadane jest aby kazda zapisana strona oferty (wraz z zalacznikami do oferty)

ponumerowana byta kolejnymi numerami.

r) Wymaga sig, aby wszelkie poprawki byly dokonane w sposéb czytelny, dodatkowo

opatrzone data dokonania poprawki oraz parafa osoby podpisujacej oferteg.

s) Koszty opracowania i ztozenia oferty ponosi wykonawca.

t) Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postgpowaniu.

u) Zamawiajacy zaleca, aby oferta wraz z zalacznikami byla zestawiona w sposréd

uniemozliwiajacy jej samoistna dekompletacje.
10.2. Zmiany i wycofanie oferty:
a) Wykonawca moze, przed uptywem terminu skltadania ofert, wprowadzi¢ zmiany w
ztozonej ofercie lub ja wycofa¢. Zaréwno zmiany jak i wycofanie oferty wymagaja
zachowania formy pisemne;.



10.3. Zawartos¢ oferty:
a) Wypelniony formularz oferty (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do SIWZ),
10.4. Oswiadczenia i dokumenty:
a) Dokumenty wymienione w Rozdziale I punkcie VI SIWZ,
b) Dowo6d wniesienia wadium,
¢) Upowaznienie do reprezentowania firmy w postepowaniu (pelnomocnictwo), jezeli nie
wynika ono z dokumentéw przedstawionych w ofercie.
d) Oswiadczenie, ze ustuga stanowiaca przedmiot zamowienia bedzie wykonywana sitami
wiasnymi (jesli dotyczy).

XI. Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert.

11.1. Oferty nalezy sklada¢ w Sekretariacie Urzedu Miejskiego w Pienigznie 14-520
Pieni¢zno, ul. Generalska 8, pokéj 14 lub przesta¢ przesytka w terminie sktadania ofert. W
przypadku ztozenia oferty droga pocztowa o waznosci jej ztozenia nie bedzie decydowata
data stempla pocztowego, lecz wytacznie data wptywu oferty do siedziby Zamawiajacego.
11.2. Ofert¢ zlozona po terminie zwraca si¢ bez otwierania po uptywie terminu
przewidzianego na wniesieniu protestu.

11.3. Termin sktadania ofert uptywa z dniem 10.12.2009 r. godz.lZOO

11.4. Otwarcie ofert nastapi w dniu 10.12.2009 r. o godz.12”°

11.5. Otwarcie ofert jest jawne.

11.6. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwotg, jaka zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

11.7. Podczas otwarcia ofert zostana podane nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow, a
takze informacje dotyczace miesigcznych stawek za m’ powierzchni uzytkowej, ceny oraz
wptaty wadium.

XII. Opis sposobu obliczania ceny.

12.1. Wszystkie ceny, rozliczenia i ptatnoSci prowadzone bgda wytacznie w PLN (zlotych
polskich), z doktadnos$cia do dwdéch miejsc po przecinku.

12.2. Cena oferty musi by¢ podana z wyodrgbnieniem naleznego podatku VAT.

12.3. Cena oferty uwzglednia wszystkie koszty i sktadniki zwiazane z realizacja zamdéwienia.
12.4. Cena jednostkowa nie ulega zmianie podczas realizacji zamdéwienia.

12.5. Cen¢ za wykonanie przedmiotu zamdwienia nalezy przedstawi¢ w formularzu
ofertowym stanowiacym zatacznik do niniejszej SIWZ.

12.6. Prawidlowe ustalenie podatku VAT nalezy do obowiazkéw wykonawcy, zgodnie z
przepisami ustawy o podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowym.

12.7. Zastosowanie przez wykonawce stawki podatku VAT niezgodnej z obowiazujacymi
przepisami spowoduje odrzucenie oferty.

12.8. Wynagrodzenie bedzie podlegalo rocznej waloryzacji wskaznikiem wzrostu cen
towaréw 1 ustug publikowanych przez GUS, przy czym waloryzacji podlega wynagrodzenie
zarok 201112012

XIII. Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy
wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu
oceny ofert.

13.1. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcow wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia migdzy Zamawiajacym a



wykonawca negocjacji dotyczacych ztozonej oferty oraz z zastrzezeniem punktu 2,
dokonywanie jakichkolwiek zmian w jej tresci.
13.2. Zamawiajacy poprawia w tekscie oferty oczywiste omylki rachunkowe w obliczeniu

ceny.

13.3. Zamawiajacy poprawia omylki rachunkowe w obliczeniu ceny w sposoéb okreslony
przepisami art. 88 ustawy pzp.
13.4. Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

g)

h)

jest niezgodna z ustawa pzp,

jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia;

jej zalozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o
zwalczeniu nieuczciwej konkurenciji;

zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zaméwienia;

zostala ztozona przez wykonawce¢ wykluczonego z udzialu w postgpowaniu o
udzieleniu zaméwienia lub nie zaproszonego do sktadania ofert;

zawiera omylki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktérych nie mozna poprawi¢ na
podstawie art. 88 ustawy pzp lub btedy w obliczeniu ceny;

wykonawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit si¢ na
poprawienie omytki rachunkowej w obliczeniu ceny;

jest nie wazna na podstawie odrgbnych przepisow.

13.5. Zamawiajacy niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zawiadomi
Wykonawcéw, ktorzy ztozyli oferty, o:

1.

2.

3.

wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firm¢) i adres Wykonawcy,
ktérego oferte wybrano, i uzasadnienie jej wyboru,

Wykonawcach, ktérych oferty zostaty odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne
i prawne,

Wykonawcach, ktérzy zostali wykluczeni z postgpowania o udzielenie
zamoOwienia, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

13.6. Przy wyborze ofert zamawiajacy bedzie si¢ kierowal nast¢pujacymi kryteriami:

cena ofertowa — 100%

1. Oferta spelniajaca w najwyzszym stopniu wymagania okre$lone kryterium
otrzyma maksymalna ilo§¢ punktow.
2. Ocena punktowa dokonana zostanie zgodnie z formuta:
Sn
(oS p— x 100 pkt
Sb
C - warto$¢ punktowa oferty,
Sn— najnizsza oferowana wartos¢ zamoOwienia na zarzadzanie budynkowym i
lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno (brutto),
Sp— wartos¢ zamoOwienia na zarzadzanie budynkowym 1 lokalowym zasobem

Gminy Pieni¢zno badanej oferty (brutto).

13.7. Zamawiajacy udzieli zamdéwienia wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom przedstawionym w ustawie Prawo zamowien publicznych oraz SIWZ i zostata
oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium wyboru. Zamawiajacy
powiadomi o wynikach postgpowania wszystkich wykonawcéw, ktérzy ztozyli oferte.

13.8. Zamawiajacy uniewazni postgpowanie o udzielenie zamodwienia, w przypadku
okolicznosci wymienionych w art. 93 ust. 1 ustawy pzp.



XIV. Informacja o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po
wyborze oferty w celu zawarcia u mowy w sprawie zamowienia
publicznego.

14.1. Umowa w sprawie zamOwienia zostanie zawarta w terminie nie krétszym niz 7 dni od
dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, nie pdzniej jednak niz przed uptywem
terminu zwiazania oferta.

14.2. Zakres swiadczenia Wykonawcy wynikajacy z umowy jest tozsamy z jego obowiazkiem
zawartym w ofercie.

14.3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna jest zmiana sposobu
spetnienia §wiadczenia przed zawarciem umowy na skutek okolicznosci, ktérych nie mozna
byto przewidzie¢ w chwili wyboru najkorzystniejszej oferty lub zmiany te sa korzystne dla
Zamawiajacego, a Wykonawca wyrazi na nia zgod¢. Zmiany sposobu spetnienia $wiadczenia
nie moga dotyczy¢ zobowigzan Wykonawcy zawartych w ofercie, ktore byty oceniane w toku
postgpowania.

14.4. Jezeli Wykonawca , ktérego oferta zostata wybrana , uchyla si¢ od zawarcia umowy w
sprawie zamdéwienia publicznego lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Zamawiajacy moze wybra¢ ofert¢ najkorzystniejsza sposréd pozostatych
ofert bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chyba , ze zachodza przestanki, o ktérych
mowa w art. 93 ust 1 ustawy pzp.

14.5. W przypadku, gdy Zamawiajacy dokona wyboru oferty ztozonej przez podmioty
wystepujace wspolnie, Wykonawcy sa zobowiazani przedstawi¢ przed zawarciem umowy z
Zamawiajacym umowe regulujaca wspotpracg podmiotow wystepujacych wspolnie.

14.6. Umowa ma zawiera¢ nastgpujace postanowienia: okreslenie celu zawarcia umowy,
zakresu i1 rodzaju prac do wykonania przez poszczegdélne podmioty, zapis dotyczacy
solidarnej odpowiedzialnosci podmiotéw wystepujacych wspdlnie za realizacjg, nie
wykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy, zobowigzanie o braku mozliwosci
rozwigzania zawartej umowy oraz dokonywaniu zmian w tresci tej umowy bez zgody
Zamawiajacego.

14.7. Warunkiem podpisania umowy bedzie przedlozenie przez Wykonawceg tytulu prawnego
do zajmowania lokalu na biuro obstugi klienta.

14.8. Warunki umowne.

XV. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajacy nie zada wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

XVI. Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy w sprawie zamowienia publicznego

Istotne dla Zamawiajacego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy okresla wzér umowy.



XVII. Pouczenie o srodkach ochrony prawnej przystugujacych Wykonawcy
w toku postepowania o udzielenie zamoéwienia.

17.1. Srodki ochrony prawnej przystuguja wykonawcom, a takze innym osobom prawnym
jezeli ich interes prawny w uzyskaniu zamdéwienia doznat lub moze dozna¢ uszczerbku w
wyniku naruszenia przez zamawiajacego przepisow ustawy.
17.2. Wobec tresci ogtoszenia o zaméwieniu, czynnosci podjetych przez zamawiajacego w
toku postgpowania oraz w przypadku zaniechania przez zamawiajacego czynnosci, do ktorej
jest obowiazany na podstawie ustawy, mozna wnies¢ protest do zamawiajacego.
17.3. Protest wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia, w ktérym powzig¢to lub przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci mozna bylo powzia¢ wiadomos$¢ o okoliczno$ciach stanowiacych
podstawe jego wniesienia. Protest uwaza si¢ za wniesiony z chwila, gdy dotart on do
zamawiajacego w taki sposéb, ze mogt zapoznac sig z jego trescia.
17.4. Protest dotyczacy tresci ogloszenia, a takze postanowien specyfikacji istotnych
warunkéw zamdéwienia, wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia w
Biuletynie Zamoéwien Publicznych lub zamieszczenia specyfikacji istotnych warunkéw
zamdOwienia na stronie internetowe;j.
17.5. Wniesienie protestu jest dopuszczalne tylko przed zawarciem umowy.
17.6. W przypadku wniesienia protestu dotyczacego tresci lub postanowien specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert.
17.7. Kopie wniesionego protestu Zamawiajacy niezwlocznie przekaze Wykonawcom
uczestniczacym w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia, a jezeli protest dotyczy tresci
ogloszenia lub postanowien specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia, zamiesci ja
rOwniez na stronie internetowej, na ktérej jest udostgpniana specyfikacja, wzywajac
Wykonawcéw do wzigcia udziatlu w postgpowaniu toczacym si¢ w wyniku wniesienia
protestu.
17.8. Uczestnikami postgpowania toczacego si¢ w wyniku wniesionego protestu staja si¢
Wykonawcy, ktérzy maja interes prawny w tym, aby protest zostal rozstrzygnigty na korzys¢
jednej ze stron, i ktérzy przystapili do postgpowania:
a) w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania do wzigcia udzialu w postgpowaniu
toczacym si¢ w wyniku wniesienia protestu,
b) do uptywu terminéw, o ktérych mowa w pkt. 17.4, jezeli protest dotyczy tresci
ogloszenia a takze postanowien specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.
17.9. Wykonawca zgtasza przystapienie do postgpowania toczacego si¢ w wyniku wniesienia
protestu, wskazujac swoéj interes prawny w przystapieniu i okre$lajac swoje zadanie w
zakresie zarzutow zawartych w proteScie. Zgloszenie przystapienia wnosi si¢ do
Zamawiajacego przekazujac jednoczesnie jego kopi¢ wykonawcy wnoszacemu protest.
17.10. Wykonawca wnoszacy protest oraz Wykonawca wezwany zgodnie z ust.7 nie moga
nastgpnie korzysta¢ ze $rodkOdw ochrony prawnej na czynno$ci Zamawiajacego wykonane
zgodnie z ostatecznym rozstrzygnigciem protestu zapadlym w postgpowaniu toczacym si¢ w
wyniku wniesienia protestu. Nie moga nastgpnie wnie$¢ protestu, powotujac si¢ na te same
okolicznosci.

17.11. Zamawiajacy rozstrzyga jednoczesnie wszystkie protesty dotyczace:

a) tre$ci ogtoszenia;

b) postanowien specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia;

¢) wykluczenia Wykonawcy z postgpowania o udzielenie zamdéwienia, odrzucenie ofert i

wyboru najkorzystniejszej oferty;

d) w terminie 10 dni od uptywu ostatniego z termin0w na wniesienie protestu.
17.12. Protest inny niz wymieniony w pkt. 17.11. zamawiajacy rozstrzyga w terminie 10 dni
od dnia jego wniesienia.



17.13. Brak rozstrzygnigcia protestu uznaje si¢ za jego oddalenie.
17.14. Rozstrzygnigcie protestu wraz z uzasadnieniem Zamawiajacy przekazuje jednocze$nie
podmiotowi, ktéry wnidst protest oraz wykonawcom, ktérzy przystapili do postgpowania
toczacego si¢ w wyniku wniesienia protestu, a jezeli protest dotyczy tresci ogloszenia lub
postanowien specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia zamieszcza na stronie
internetowej, na ktorej jest udostgpniana.
17.15. W przypadku uwzglednienia protestu Zamawiajacy powtarza oprotestowana czynnos¢
lub dokonuje czynnoS$ci bezprawnie zaniechane;j:

- niezwlocznie- jezeli uwzgledni wszystkie zgtoszone zadania;

- po ostatecznym rozstrzygnigciu protestu- jezeli co najmniej jedno ze zgtoszonych

zadan nie zostalo uwzglednione.

17.16. O powtoérzeniu lub dokonaniu czynnos$ci Zamawiajacy informuje niezwlocznie
wszystkich Wykonawcow.
17.17. Od rozstrzygnigcia protestu przystuguje odwotanie od rozstrzygnigcia protestu
dotyczacego:

a) opisu sposobu oceny spetnienia warunkéw udzialu w postgpowaniu;

b) wykluczeniu Wykonawcy z postgpowania o udzielenie zamowienia;

¢) odrzucenia ofert.
17.18. Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Urz¢edu w terminie 5 dni od dnia dorgczenia
rozstrzygnigcia protestu lub uplywu terminu rozstrzygni¢cia protestu, jednoczesnie
przekazujac kopi¢ tresci odwolania Zamawiajacemu. Zlozenie odwotlania w placoéwcee
pocztowej operatora publicznego jest rownoznaczne z jego wniesieniem do Prezesa Urzedu.
17.19. Kopig¢ odwotania Zamawiajacy przekazuje jednoczesnie wszystkim uczestnikom
postgpowania toczacego si¢ w wyniku wniesienia protestu, nie pozniej jednak niz w terminie
2 dni od dnia jej otrzymania, wzywajac ich do wzigcia udzialu w postgpowaniu
odwotawczym.
17.20. Wykonawca moze zglosi¢ przystapienie do postgpowania odwoltawczego najpdzniej do
czasu otwarcia posiedzenia zespotéw arbitréw, wskazujac swoj interes prawny w
przystapieniu i strong, do ktorej przystgpuje. Zgloszenie przystapienia dorgcza si¢ Prezesowi
Urzedu, przekazujac jego kopi¢ Zamawiajacemu oraz Wykonawcy wnoszacemu odwotanie.
17.21. Czynnos$ci Wykonawcy, ktéry przystapit do postgpowania odwotawczego, nie moga
pozostawac¢ w sprzeczno$ci z czynnosciami i o§wiadczeniami strony, do ktérej przystapit.
17.22. Na wyrok KIO oraz postanowienia KIO kofczace postgpowanie odwolawcze
przystuguje skarga do sadu.

XVIII. Pozostate informacje.

18.1. Wykonawca moze zwrdci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamodwienia . Zamawiajacy jest obowigzany niezwlocznie udzieli¢
wyjasnien, chyba, ze prosba o wyjasnienie tresci specyfikacji wptyne¢ta do Zamawiajacego na
mniej niz 6 dni przed terminem skladania ofert.

18.2. Zamawiajacy jednocze$nie przekazuje tre$¢ wyjasnienia wszystkim Wykonawcom
ktérym dorgczono SIWZ , bez ujawniania zrédta zapytania.

18.3. W szczegélnie uzasadniajacych przypadkach Zamawiajacy moze w kazdym czasie,
przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmodyfikowa¢ tres¢ SIWZ. Dokonana w ten
spos6b modyfikacj¢ przekazuje si¢ niezwlocznie wszystkim Wykonawcom, ktérym
przekazano SIWZ.

18.4. Z tytutu odrzucenia ofert Wykonawcom nie przystuguje roszczenie przeciwko
Zamawiajacemu.



18.5. Oferty po dokonaniu wyboru nie beda zwracane Wykonawcom.
18.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej specyfikacji 1 przepisami
ustawy, zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

Zalycznikami do niniejszej instrukcji dla wykonawcow sg :

1.
2.
3.

4.

9

Wz6r formularza oferty.

Wz6r o$wiadczenia zatacznik nr 1do formularza oferty

Wzér wykazu osob , ktore beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamdwienia zatacznik -
nr 2 do formularza oferty.

Wz6r wykazu podmiotéw (podwykonawcéw) ktére bgda wykonywac¢ zamodwienie
lub uczestniczy¢ w wykonaniu zamowienia zatacznik nr 3 do formularza oferty.

. Wzér wykazu wykonanych ustug zatacznik nr 4 do formularza oferty.
. Wz6r os$wiadczenia o dysponowaniu oprogramowaniem komputerowym zatacznik -

nr 5 do formularza oferty.
Wz6r oswiadczenia o zorganizowaniu biura obstugi klienta zatacznik - nr 6 do
formularza oferty.

. Wz6r pelnomocnictwa wykonawcow sktadajacych ofert¢ wspdlng — zatacznik - nr 7

do formularza oferty.

Zatwierdzil

pieczec firmowa Wykonawcy



FORMULARZ  OFERTY

ZAMAWIAJACY
GMINA PIENIEZNO

FORMULARZ OFERTOWY

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:
Zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w latach 2010 -
2012.
WYKONAWCA:

INAZWA POAMIOTU ...eeiiiiieiiiieeiiee et eeiee et ee et e et eetteeesaeessaeesnsaeesnseeennseeensseeensseeesseesnsseennes

Nawiazujac do ogloszonego przetargu nieograniczonego na wytonienie wykonawcy
w przedmiocie jw.:
1. Oferujemy wykonanie przedmiotu zaméwienia w pelnym rzeczowym zakresie objetym
»dpecyfikacja istotnych warunkéw zamowienia” za:

A - stawkg miesigczna za zarzadzanie budynkami mieszkaniowymi stanowiacymi wylaczna
wlasno$¢ Gminy  .....cceeeviieniieenns PLN /m* powierzchni uzytkowej (brutto)
B - stawke miesigczna za zarzadzanie lokalami w budynkach wspélnot mieszkaniowych
.......................... PLN /m’ powierzchni uzytkowej (brutto)
C- stawkg miesigczna za zarzadzanie budynkami garazowymi stanowiacymi wlasnos¢ Gminy
o tacznej powierzchni uzytkowej ..........cceeuveeennneen. PLN /m? powierzchni uzytkowej (brutto)
D- stawke miesigczna za zarzadzanie budynkami gospodarczymi stanowiacych wtasnos¢
Gminy o tacznej powierzchni uzytkowej .........ccceeevveennnee. PLN /m” powierzchni uzytkowej
(brutto)

L.aczna miesigczna cena za zarzadzanie zasobem Gminy wynosi:

................... X 2304,96 + ....ooevieeeeee.x 576139 + oo x 108,30 + .. X 912,79=
S e PLN brutto miesiecznie.

(STOWIIE .o e e e e PLN)

E - catkowita warto$¢ zamdwienia na zarzadzanie zasobem Gminy wynosi:

faczna miesi¢czna cena za zarzadzanie zasobem Gminy brutto .........cccceeeveeereeveerneeennne. X 36
MNIESIECY = . vieeeiiieeirieeiireeeieeenreeesereeeereeenenes zt brutto



10.

11.

12.

Os$wiadczam(y) zgodnie z art. 44 ustawy pzp, ze spelniamy warunki udzialu w
postgpowaniu okreslone w SIWZ oraz ,ze zapoznaliSmy si¢ ze Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamowienia i uznajemy si¢ za zwigzanych okreslonymi w niej warunkami i
zasadami postgpowania.

Os$wiadczamy, iz prowadzimy dzialalno§¢ gospodarcza odpowiadajaca zakresowi
przedmiotu zamoéwienia.

Oswiadczamy, iz w ciagu ostatnich 3 lat, liczac wstecz od daty wszczgcia postgpowania o
udzielenie niniejszego zamoOwienia, zrealizowaliSmy z nalezyta starannos$cia zadania w
ilosci, rodzaju 1 wartosci okreslonej w SIWZ, wg zatacznika nr 2 do formularza oferty.
Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ za zwigzanych niniejsza oferta na czas wskazany w SIWZ
tj 60 dni od daty jej otwarcia.

Oswiadczamy, ze w calosci 1 bez zastrzezen akceptujemy warunki zawarte we wzorze
Umowy bedacej czgscia sktadowa do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia i
zobowiazujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia Umowy na warunkach
okreslonych we wzorze Umowy, w miejscu 1 terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego.

Oswiadczam(y), ze cena ofertowa zawiera wszelkie koszty wykonania zaméwienia.
Oswiadczamy, iz oferujemy przedmiot zamoéwienia zgodny z wymaganiami 1 warunkami
opisanymi w ustawie prawo zamoOwien publicznych oraz okreslonymi przez

zamawiajacego w SIWZ.

Zwrot  wadium  wniesionego w  pieniadzu  nalezy dokona¢ na  konto

(pieczg€ i podpis osoby uprawnionej do sktadania

o$wiadczen woli w imieniu wykonawcy)



Zatacznikami do niniejszego formularza oferty sq :

1. zatacznik nr 1 — o§wiadczenie wykonawcy

2. zalacznik nr 2 - wykaz 0s6b bioracych udziat w realizacji zamdéwienia

3. zalacznik nr 3 — wykaz podmiotéw (podwykonawcow) ktére beda wykonywac
zamowienie lub uczestniczy¢ w wykonaniu zamdéwienia

5. zalacznik nr 4 — wykaz wykonanych ustug

6. zalacznik nr 5 - o$wiadczenie wykonawcy dotyczace oprogramowania komputerowego

7. zatacznik nr 6 - o$wiadczenie wykonawcy dotyczace biura obstugi klienta

8. zatacznik nr 7 - pelnomocnictwo wykonawcow sktadajacych ofertg¢ wspdlna

D ettt ettt ettt ettt et e st enees itd.

MIEJSCOWOSC ..t ANEQ oo 2009 r

(pieczgc i podpis osoby uprawnionej do sktadania

o$wiadczen woli w imieniu wykonawcy)

(nazwa- pieczec firmowa Wykonawcy )



Zamawiajacy: Gmina Pieni¢zno Zatacznik Nr 1.
14-520 Pieni¢zno
ul. Generalska 8

Wzor
OSWIADCZENIE

Sktadajac oferte w przetargu nieograniczonym na wytonienie wykonawcy na: ,,Zarzadzanie
budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w latach 2010 — 2012” oswiadczamy, ze:

1. posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

2. posiadamy niezbedna widzg¢ 1 doswiadczenie oraz dysponujemy potencjalem technicznym
i osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia ;

3. znajdujemy si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej wykonanie
zamoOwienia ;

4. nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zaméwienia na podstawie art. 24
ust. 1 pkt 1 — 10 i ust. 2 pkt 1 — 4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r Prawo zamdéwien
publicznych (Dz. U. z 2007 r., Nr 223, poz. 1655, z p6zn. zm.)

MIEJSCOWOSC ..t ANEQ oo, 2009 r

(pieczec i podpis osoby uprawnionej do sktadania oswiadczen woli
w imieniu wykonawcy)



.......................................... Zatacznik Nr 2

(nazwa- pieczec firmowa Wykonawcy )

Zamawiajacy: Gmina Pieni¢zno
14-520 Pieni¢zno
ul. Generalska 8

Wzor

Wykaz os6b ktore beda wykonywaé niniejsze zamowienie.

Oswiadczam(y), ze:
Zamoéwienie wykonywaé beda nastgpujace osoby:

Lp. Imi¢ i Nazwisko ZakrechZV;Ill(I(l)(l)lé);\ivanych Kwalifikacje Inne informacje
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
MiEJSCOWOSC ..t ANIA e, 2009 r

(pieczec i podpis osoby uprawnionej do sktadania
oswiadczen woli w imieniu wykonawcy)

.......................................... Zatacznik Nr 3

(nazwa- pieczec firmowa Wykonawcy )
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Zamawiajacy: Gmina Pieni¢zno
14-520 Pieni¢zno
ul. Generalska 8

Wzoér
Wykaz podmiotéw (podwykonawcow), ktore beda wykonywac zamowienie lub
uczestniczy¢ w wykonaniu zamoéwienia

Lp. Nazwa i adres Podwykonawcy | Zakres powierzonych czynnosci przy realizacji
zamOwienia

MIEJSCOWOSC ..o ANIA e

(pieczec i podpis osoby uprawnionej do sktadania
oswiadczen woli w imieniu wykonawcy)

UWAGA!

W przypadku, gdy Wykonawca nie powierza zadnych czynnosci przy realizacji zaméwienia
Podwykonawcy do oferty nalezy dotaczy¢, zgodnie z pkt XI1.3.5 SIWZ oswiadczenie, ze
wszystkie czynno$ci bgda wykonywane przez Wykonawce sitami wlasnymi bez pomocy

Podwykonawcy.
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(nazwa- pieczec firmowa Wykonawcy )

Zamawiajacy:

Gmina Pieni¢zno
14-520 Pieni¢zno
ul.. Generalska 8

Wzor

Zatacznik Nr 4

Wykaz wykonanych ustug — o$§wiadczenie.
Zestawienie sporzadza si¢ podajac informacje o ustugach zrealizowanych w ciagu ostatnich 3
lat liczac do terminu wszczgcia postgpowania..

Lp. Nazwaustugi Warto§¢ Przedmiot Data wykonania Odbiorca (nazwa, Nazwa
w PLN ustugi Poczatek | Zakoficzenie adres, nr tel/fax do.  Wykonawcy
(data) (data) kontaktu)

1

2

3

4

5
Oswiadczamy, iz wyzej wykazane (tabela) ustugi odpowiadaja rodzajem 1 warto$cia
przedmiotowi zaméwienia i zostaty wykonane w spos6b nalezyty.
MIEJSCOWOSC ..t ANIA e 2009 r

(pieczec i podpis osoby uprawnionej do sktadania
oswiadczen woli w imieniu wykonawcy)

Uwaga ! Do wykazu nalezy zataczy¢é dokumenty potwierdzajqce, ze ustugi te zostaty wykonane z
nalezytq starannosciq (referencje).

24




...................................... Zatacznik Nr 5

(nazwa- piecze¢ firmowa Wykonawcy )

Zamawiajacy:
Gmina Pienigezno
14-520 Pieniezno
ul. Generalska 8

] Wzor
OSWIADCZENIE

Sktadajac oferte w przetargu nieograniczonym na wytonienie wykonawcy na: Zarzadzanie
budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w latach 2010 — 2012.

oswiadczamy, ze:
dysponujemy programami komputerowymi pozwalajacymi na sprawne administrowanie
zasobami mieszkalnymi oraz szybka wymiang informacji finansowych z Zamawiajacym w
postaci:
-baz danych
-lub (1nnego) formatu (programu) .............ccceeeneee. OO ktory
nieodptatnie zostanie udost¢pniony Zamawiajacemu

* - nie potrzebne skresli¢

MIEJSCOWOSC ..ttt ANiQ .oooeeeeeiieeieeieeee, 2009 r

(pieczec i podpis osoby uprawnionej do sktadania
oswiadczen woli w imieniu wykonawcy)

UWAGA !
Zamawiajacy dopuszcza zlozenie o$wiadczenia w innej formie oraz modyfikacje formy
przedstawionej w SIWZ.
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Zatacznik Nr 6

(nazwa- pieczeé firmowa Wykonawcy )

Zamawiajacy:
Gmina Pieni¢zno
14-520 Pieni¢zno
ul. Generalska 8

] Wzor
OSWIADCZENIE

Sktadajac oferte w przetargu nieograniczonym na wytonienie wykonawcy na: Zarzadzanie
budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w latach 2010 — 2012.

oswiadczamy, ze:

zorganizujemy biuro obstugi klienta w Pienigznie wraz z punktem kasowym do
przyjmowania czynszow 1 optat wptacanych gotdwka. Biuro bedzie posiada¢ mozliwosci
obstugi 0s6b niepetnosprawnych.

MIEJSCOWOSC ..veeeeeeeeeeecee et e ANIA e 2009 r

(pieczec i podpis osoby uprawnionej do sktadania
oswiadczen woli w imieniu wykonawcy)

UWAGA !
Zamawiajacy dopuszcza zlozenie oS$wiadczenia w innej formie oraz modyfikacj¢ formy

przedstawionej w SIWZ.
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............................... Zatacznik Nr 7

(nazwa- pieczeé firmowa Wykonawcy )

Zamawiajacy: Gmina Pieni¢zno

14-520 Pieniezno
ul. Generalska 8
Wzoér
Pelnomocnictwo Wykonawcow skladajacych oferte wspolna.
WYKONAWCA:
Lp. Nazwa(y) Wykonawcy(0w) Adres(y)
Wykonawcy(6w)
PELNOMOCNICTWO
Nazwy 1 adresy Wykonawcow sktadajacych ofertg wspolng
)
D) e
(o)
BC. o

2. My wyzej wymienieni Wykonawcy sktadajacy oferte wspdlna:

1. Postanawiamy, iz naszym Pelnomocnikiem do reprezentowania nas w niniejszym
postgpowaniu w sprawie zamowienia publicznego ustanawiamy

Pana (1a) .........cooiiii 2 zamieszkatego (13) .. .
.................................. 3 i legitymujacego(cej) si¢ dowodem osoblstym lub
paszportem seria: ........ 1) , przedstawiciela ....................ol 4

a) ° Postanawiamy, iz naszym Petnomocnikiem do reprezentowania nas w niniejszym
postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego ustanawiamy
Pana(ia) ........cooviiiiii i, 6 zamieszkatego(a) ......ccocveeeiiiiniiiinnens
.......................................................... 71 legitymujacego(cej) si¢ dowodem
osobistym lub paszportem seria: ........ 1) N , przedstawiciela

3. Podplsy Wykonawcéw sktadajacych ofertg wspdlna (osoby, ktére wedtug posiadanych

przez Wykonawcow dokumentéw maja prawo do takiego dziatania)

MiejSCOWOSC: .vvnniniiiiiii e Data: .....cooovviiiinnin.

UWAGA !
Zamawiajacy dopuszcza zlozenie Pelnomocnictwa w innych formach oraz modyfikacj¢ form
przedstawionej w SIWZ.

o B Y N ST

Wykonawca wybiera sam zakres pelnomocnictwa
Wykonawcy podaja Imi¢ i Nazwisko osoby
Doktadny adres zamieszkania

Poda¢ nazwe firmy, ktéra ta osoba reprezentuje
Wykonawca wybiera sam zakres pelnomocnictwa
Wykonawcy podaja Imi¢ i Nazwisko osoby
Doktadny adres zamieszkani

Podaé nazwg firmy, ktérg ta osoba reprezentuje
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ROZDZIAL I1.
WYKAZ BUDYNKOW I LOKALI
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Wykaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych
wylaczng wlasnos¢ Gminy

L.p

Tlos¢ lokali

Tlos¢ lokali

Powierzchnia

Suma powierzchni

Adres budynku mieszkalnych | uzytkowych uzytkowa lokali (m?) )
lokali (m?)
mieszkalnych | uzytkowych
ul. Lidzbarska 8 w
1 | Pieni¢znie 12 334,6 334,6
2 | ul. Szkolna 5 w Pieni¢znie 7 291,76 291,76
3| ul. Szkolna 10 w Pienigznie 5 226,7 226,7
4 | Zugienie 23 w Pieni¢znie 1 57,7 57,7
5 | Zugienie 24 w Pienigznie 7 330,14 330,14
6 | Sawity 13 1 72,75 72,75
7 | Sawity 17/2 1 71,98 71,98
8 | Sawity 18 6 2921 2921
9 | Lubiankal?2 2 126,38 126,38
10 | Lajsy 7 (DSS) 12 500,85 500,85
RAZEM: 54 230496 230496
Wykaz lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych
» ) Powierzchqia Laczna
Tlos¢ lokali uzytkowa lokali (m2) R T
L.p Adres budynku mieszkal. uzytk. mieszkal. uzytk. lokali (m2)
1 | ul. Kosciuszki 1-3-5 w Pieni¢znie 140,29 140,29
2 | ul. Kosciuszki 6A-6B w Pieni¢znie 6 302,00 302,00
ul. Kosciuszki 11 Mickiewicza 2

3 | w Pienieznie 9 583,70 583,70

4 | ul. Mickiewicza 8 w Pieni¢znie 2 65,50 65,50

5 | ul. Ko$ciuszki 13 w Pieni¢znie 1 39,21 39,21

6 | ul. Krélewiecka 6 w Pieni¢znie 4 134,10 134,10

7 | ul. Generalska 4 w Pieni¢znie 3 244,05 244,05

8 | ul. Generalska 5 w Pienieznie 2 128,39 128,39

9 | ul. Dworcowa 5 w Pieni¢znie 2 52,35 52,35

10 | ul. Dworcowa 7-7A w Pieni¢znie 5 212,20 212,20

11 | ul. Dworcowa 8 w Pieni¢znie 5 162,00 162,00

12 | ul. Dworcowa 11-13 w Pieni¢znie 3 111,89 111,89

13 | ul. Dworcowa 15 w Pieni¢znie 3 105,30 105,30

14 | ul. Lidzbarska 2 w Pieni¢znie 4 167,71 167,71

15 | ul. Wolnosci 1 w Pieni¢znie 3 220,90 220,90

16 | ul. Wolnosci 5 w Pieni¢znie 1 65,50 65,50

17 | ul. Wolnosci 9 w Pienig¢znie 3 131,77 131,77

18 | ul. Rynek 1 w Pienig¢znie 1 45,25 45,25

19 | ul. Sadowa 13A-13B w Pieni¢znie 20 861,33 861,33

20 | ul. Ornecka 2 w Pieni¢znie 3 127,90 127,90
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21 | Sawity 10 2 35,82 35,82
22 | Sawity 11 2 4491 4491
23 | Sawity 15 1 40,30 40,30
24 | Bialczyn 16 1 75,70 75,70
25 | Biatczyn 18 1 49,90 49,90
26 | Biatczyn 25 3 123,10 123,10
27 | Bialczyn 26 3 113,60 113,60
28 | Piotrowiec 13 1 2 84,40 175,02 84,40
29 | Loznik 19 4 186,58 186,58
30 | Loznik22 2 126,29 126,29
31 | Loznik 23 3 159,07 159,07
32 | Loznik 24 1 58,11 58,11
33 | Loznik 25 2 126,11 126,11
34 | ul. I-go Maja 5 w Pieni¢znie 5 1 250,27 95,80 346,07
35 | ul. Kosciuszki 9 w Pienigznie 5 272,09 18,00 290,09

RAZEM: 118 4 5647,59 288,82 5761,39

Wykaz budynkow garazowych stanowiacych wlasnosé¢ Gminy

L.p Adres budynku E;;Ill(‘if;;h(l::] 3)

1 | ul. Dworcowa , Pieni¢zno 14,40
2 | ul. Dworcowa , Pieni¢zno 13,50
3 | ul. Dworcowa , Pieni¢zno 14,40
4 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 12,00
5 | ul. Zamkowa, Pieni¢zno 14,40
6 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 14,40
7 | ul. Parkowa, Pieni¢zno 25,50

RAZEM: 108,30

Wykaz budynkéw gospodarczych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy

L.p Adres budynku :;;:;g ;;h(n;:)
1| ul. Dworcowa, Pieni¢zno 7,56
2 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 13,50
3 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 14,40
4 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 13,50
5 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 13,50
6 | ul. Dworcowa ,Pieni¢zno 10,00
7 | ul. Generalska, Pieni¢zno 5,00
8 | ul. Generalska, Pieni¢zno 5,00
9 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 30,96
10 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 28,00
12 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 6,80
13 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 9,18
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14 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 18,50
15 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 23,50
16 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 28,90
17 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 60,11
18 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 24,00
19 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 22,15
20 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 44,39
21 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 20,01
22 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 20,79
23 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 17,44
24 | ul. Mickiewicza, Pieni¢zno 18,00
25 | ul. Zawadzkiego, Pienig¢zno 40,00
26 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 15,30
27 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 9,24
28 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 23,92
29 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 7,65
30 | ul. Zamkowa, Pieni¢zno 15,98
31 | ul. Wolnosci, Pienigzno 28,05
32 | ul. Wolnosci, Pienigzno 17,39
33 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 15,17
34 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 27,84
35 | Lajsy 11,72
36 | Lajsy 11,72
37 | Lajsy 11,72
38 | Lajsy 11,72
39 | Lajsy 11,72
40 | Lajsy 11,72
41 | Lajsy 11,72
42 | Lajsy 11,72
43 | Lajsy 11,72
44 | Lajsy 11,72
45 | Lajsy 11,72
46 | Lajsy 11,72
47 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 11,20
48 | ul. Wolnosci, Pieniezno 14,00
49 | Zugienie 30,00
50 | Zugienie 6,00
51 Zugienie 6,00
52 | Zugienie 13,20
53 | Zugienie 4,00
54 | Zugienie 10,14
55 | Zugienie 13,00
56 | Zugienie 8,88

RAZEM: 912,79
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ROZDZIAL III.
PROJEKT UMOWY
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UMOWA NR 341/..../2009 r.

zawarta W dniu ......cocoeviiiniienenns r. na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoéwien publicznych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 223, poz. 1655, z.
pézniejszymi zmianami)

oraz art. 184 ust.1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami
(Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 z pézniejszymi zmianami)

pomigdzy Zamawiajacym tj. Gmina Pieniezno 14-520 Pieni¢zno ul. Generalska 8,
reprezentowang przez Burmistrza Pieni¢zna — Kazimierza Kiejdo.

a

W YKOMAWCE 1. +eeiitieeiiieeitie ettt ettt e et e et e e st e e s bt e e sabeeesabeeessbeesnbeessseenane
TEPrEZENLOWANYIN PIZEZ & wovvvenreenireenreenireeteenireereesareeseesaeeeneessneenees

zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci :

§1.

Zamawiajacy zamawia a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugg polegajaca na
zarzadzaniu gminnym zasobem budynkowym i lokalowym Gminy Pieni¢zno, ktéry
tworza budynki z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, lokale mieszkalne we
wspolnotach mieszkaniowych, budynki garazowe oraz budynki gospodarcze, ktérych
Gmina jest jedynym wlascicielem.

§2

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:

1. Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami, ktére stanowia gminny
zaséb nieruchomosci, a ktére stanowia przedmiot zamdéwienia.

2. Wykonawca jest uprawniony do wykonywania ustugi zarzadzania t;j.

a) Przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorcy jest m. innymi wpisany w zataczniku nr 3
do niniejszej umowy §3 pkt 1.

b) WyKonawea ZatrUdnia ........c.cooiviiiiiiiiiiieeiiieeeiee ettt ettt
posiadajacego licencj¢ zarzadcy nieruchomosci nr ................ zdnia ....coeeeeiveeiiene, .
WYAANG PIZEZ ceenvviieniiieeiite ettt ettt et ettt e ettt e st e e s abe e e abee e bt ee e bt e e sabteesabeeenanes
oraz posiada UbEZPIECZENIE INT ......cceeeriiiiiiiieeiiie et eee et e e e e are e e aee e snaee e
od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktére moga wynikna¢ w zwiazku z
wykonywaniem czynnosci zarzadzania w okresie trwania umowy.

§3

1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy
Pienig¢zno, ktéry tworza budynki z lokalami mieszkalnymi i1 uzytkowymi, budynki
garazowe oraz budynki gospodarcze, ktéorych Gmina jest jedynym wtascicielem oraz
lokale mieszkalne we wspdlnotach mieszkaniowych.

2. Budynkowy i lokalowy zas6b Gminy oddany do administrowania tworza nieruchomosci
polozone na terenie miasta 1 gminy Pieni¢zno, wymienione w Rozdziale II niniejszej
SIWZ.:
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a) 10 budynkéw stanowiacych wytaczna wtasnos¢ Gminy, w ktérych znajduje si¢ 54
lokale
mieszkalne o facznej powierzchni 2304,96 mz,
b) 122 lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
5761,39 m* w tym:

- 118 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 5647,59 m*

- 4 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 288,82 m?
c) 7 budynkéw garazowych stanowiacych wilasno§¢ Gminy o tacznej powierzchni
uzytkowej 108,30 m?
d) 56 budynkéw gospodarczych stanowiacych wiasno$§¢ Gminy o tacznej powierzchni
uzytkowej 912,79 m?

§4

Umowa na zarzadzanie gminnym zasobem budynkowym i lokalowym, wymienionym w § 3
zostala zawarta na okres 3 lat, tj.: od dnia O1 stycznia 2010 r. do dnia 31 grudnia 2012 r.

§5

Integralna czes$cia niniejszej umowy sa zalaczniki:

1.
2.

)

Wykaz budynkéw mieszkaniowych stanowiacych wylaczna wlasnos¢ gminys;
Wykaz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

3. Wykaz budynkéw garazowych stanowiacych wiasno§¢ Gminy.
4.
. Wykaz obowiazkéw administratora nieruchomos$ci w zakresie administrowania

Wykaz budynkéw gospodarczych stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

budynkami mieszkaniowymi stanowigcymi wytaczng wlasnos¢ gminy.

Wykaz obowiazkéw administratora w zakresie administrowania lokalami komunalnymi
we wspodlnotach mieszkaniowych.

Wykaz obowiazkéw administratora nieruchomo$ci w zakresie administrowania
budynkami garazowymi oraz gospodarczymi stanowiacymi wylaczng wlasno$¢ gminy.
Oferta ztozona w postgpowaniu o zamdéwienie publiczne na zarzadzanie budynkowym i
lokalowym zasobem Gminy Pienig¢zno

Strony postanawiaja, ze umowa o zarzadzanie bedzie wykonywana w oparciu o
wymagania Zamawiajacego zawarte w Zatacznikach

§6

Strony ustalaja, ze obowiazujaca forme wynagrodzenia za administrowanie zgodnie z
oferta z dnia .......ccocvevvvieennnennnne. r. bedzie wynagrodzenie w kwocie:

a) Catkowita warto$¢ zamdwienia za zarzadzanie zasobem Gminy wynosi:

taczna miesigczna cena za zarzadzanie zasobem Gminy brutto ..........ccceeceeevviveennne x 36
MNIESIECY = . vreeriiieeeiieeeireeeieeesreeesreeeeaeeenenes zt brutto
(STOWIIC: .. uvveeeeiee e e )

b) Laczna miesi¢czna cena za zarzadzanie zasobem Gminy wynosi:
suma wynagrodzen za zarzadzanie poszczegdlnych nieruchomosci tj.
[O)HA)HE)HE)] e z1 brutto miesiecznie
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c¢) Wynagrodzenie za zarzadzanie budynkami mleszkaniowymi ........... zt / m2 pow.
uzytkowej (brutto) miesi¢cznie x 2304,96 72 oo zt brutto
(63 (01071 (N );

d) Wynagrodzenie za zarzadzanie lokalami w budynkach wspdlnot rmeszkamowych
.......... zt / m2 pow. uzytkowej (brutto) miesigcznie x 5761,39 m® =

............................................ zt brutto

(slowme ....................................... );

e) Wynagrodzenie za zarzadzanie budynkam1 garazowymi ........... 7zt / m2 pow.
uzytkowej (brutto) miesigcznie x 108,30 N = oo zt brutto
(STowWnie @ ..ovveveeeieiiieiiiee e, );

f) Wynagrodzenie za zarzadzanie budynkami gospodarczymi ........... zt / m2 pow.
uzytkowej (brutto) miesigcznie x 912,79 % = e zt brutto
(STOWNIE & wevvveeeeeiiiieeeeeeeee e, );

Ustalone wynagrodzenie Zamawiajacy bedzie przekazywat dnia 20 kazdego miesiaca na
konto Administratora.

. Wynagrodzenie bedzie podlegato rocznej waloryzacji wskaznikiem wzrostu cen towaréw

1 ustug publikowanych przez GUS, przy czym waloryzacji podlega wynagrodzenie za rok
20111 2012.

Calkowita warto$¢ zamdwienia bedzie ulegata zmianie, w trakcie realizowania umowy, ze
wzgledu na zmiang ogdlnej powierzchni budynkéw i lokali zasobu Gminy Pienigzno.

§7

Strony postanawiaja, iz obowiazujaca je forma odszkodowania stanowia kary umowne.
W przypadku niewykonanie lub niewtasciwego wykonania obowiazkéw okreslonych w
umowie po uprzednim przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego, zleceniodawca
moze potraci¢ kwotg do 15% miesigcznego wynagrodzenia Wykonawcy.

Wykonawca Zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna za odstapienie od umowy z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy w kwocie 25% (dwadziescia pig¢) sumy miesigcznego
wynagrodzenia Zamawiajacy jest uprawniony do egzekucji weksla in blanco
wystawionego przez Administratora w celu zabezpieczenia roszczen.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowna za odstapienie od umowy z przyczyn
zaleznych od Zamawiajacego w kwocie 25% (dwadziescia pie¢) sumy miesigcznego
wynagrodzenia.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§8

. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na

pismie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

Niedopuszczalna jest jednak pod rygorem niewazno$ci zmiana postanowien zawartej
umowy oraz wprowadzenie nowych postanowien do umowy niekorzystnych dla
Zamawiajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu nalezaloby zmieni¢ tres¢ oferty na
podstawie, ktérej dokonano wyboru wykonawcy chyba, ze konieczno$¢ wprowadzenia
takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy.

§9
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1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez wlasciwy dla Zamawiajacego Sad powszechny.

§10

Umowe sporzadzono w 3 (trzech) jednobrzmiacych egzemplarzach, 2 (dwa) egzemplarze dla
Zamawiajacego i 1 (jeden) egzemplarz jednym dla Wykonawcy.

Wykonawca Zamawiajacy
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Zatacznik nr 1 do Umowy nr 341/.../20091. z dnia ........ccceevieniennieennen. r.

Wykaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych

stanowiacych wylaczng wlasnos¢ Gminy

Jak w rozdziale 2 SIWZ
Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Powierzchnia Suma
L.p Adres budynku mieszkalnych | uzytkowych uzytkowa lokali (m?) powierzchni
lokali (m?)
mieszkalnych | uzytkowych
ul. Lidzbarska 8 w
1 | Pienieznie 12 334,6 334,6
2 | ul. Szkolna 5 w Pieni¢znie 7 291,76 291,76
3 | ul. Szkolna 10 w Pieni¢znie 5 226,7 226,7
4 | Zugienie 23 w Pienigznie 1 57,7 57,7
5 Zugienie 24 w Pieni¢znie 7 330,14 330,14
6 | Sawity 13 1 72,75 72,75
7 | Sawity 17/2 1 71,98 71,98
8 | Sawity 18 6 292,1 292,1
9 | Lubiankal2 2 126,38 126,38
10 | Lajsy 7 (DSS) 12 500,85 500,85
RAZEM: 54 2304,96 2304,96
Wykonawca Zamawiajacy
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Zatacznik nr 2 do Umowy nr 341/.../20091. z dnia ........ccceevieniennieennen. r.

Wykaz lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Jak w rozdziale 2 SIWZ

» ) Powierzchqia Eaczna
Tlos¢ lokali uzytkowa lokali (m2) R T
L.p Adres budynku mieszkal. uzytk. mieszkal. uzytk. lokali (m2)
1 | ul. KosSciuszki 1-3-5 w Pieni¢znie 140,29 140,29
2 | ul. Kosciuszki 6A-6B w Pieni¢znie 6 302,00 302,00
ul. Kosciuszki 11 Mickiewicza 2
3 | w Pieni¢znie 9 583,70 583,70
4 | ul. Mickiewicza 8 w Pieni¢znie 2 65,50 65,50
5 | ul. Kos$ciuszki 13 w Pieni¢znie 1 39,21 39,21
6 | ul. Krolewiecka 6 w Pieni¢znie 4 134,10 134,10
7 | ul. Generalska 4 w Pieni¢znie 3 244,05 244,05
8 | ul. Generalska 5 w Pienieznie 2 128,39 128,39
9 | ul. Dworcowa 5 w Pieni¢znie 2 52,35 52,35
10 | ul. Dworcowa 7-7A w Pieni¢znie 5 212,20 212,20
11 | ul. Dworcowa 8 w Pieni¢znie 5 162,00 162,00
12 | ul. Dworcowa 11-13 w Pieni¢znie 3 111,89 111,89
13 | ul. Dworcowa 15 w Pieni¢znie 3 105,30 105,30
14 | ul. Lidzbarska 2 w Pieni¢znie 4 167,71 167,71
15 | ul. Wolnosci 1 w Pieni¢znie 3 220,90 220,90
16 | ul. Wolnosci 5 w Pieni¢znie 1 65,50 65,50
17 | ul. Wolnosci 9 w Pieni¢znie 3 131,77 131,77
18 | ul. Rynek 1 w Pienigznie 1 45,25 45,25
19 | ul. Sadowa 13A-13B w Pieni¢znie 20 861,33 861,33
20 | ul. Ornecka 2 w Pieni¢znie 3 127,90 127,90
21 | Sawity 10 2 35,82 35,82
22 | Sawity 11 2 4491 4491
23 | Sawity 15 1 40,30 40,30
24 | Bialczyn 16 1 75,70 75,70
25 | Bialczyn 18 1 49,90 49,90
26 | Biatczyn 25 3 123,10 123,10
27 | Bialczyn 26 3 113,60 113,60
28 | Piotrowiec 13 1 84,40 175,02 84,40
29 | Loznik 19 4 186,58 186,58
30 | Loznik22 2 126,29 126,29
31 | Loznik 23 3 159,07 159,07
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32 | Loznik 24 1 58,11 58,11
33 | Loznik 25 2 126,11 126,11
34 | ul. I-go Maja 5 w Pieni¢znie 5 250,27 95,80 346,07
35 | ul. Kosciuszki 9 w Pienigznie 5 272,09 18,00 290,09
RAZEM: 118 5647,59 288,82 5761,39

Wykonawca Zamawiajacy
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Zatacznik nr 3 do Umowy nr 341/.../20091. z dnia ........ccceevieriennieennnen. r.

Wykaz budynkéw garazowych stanowigcych wylaczng whasnosé

miny
Jak w rozdziale 2 SIWZ

L.p Powierzchnia

Adres budynku o ()
1 | ul. Dworcowa , Pieniezno 14,40
2 | ul. Dworcowa , Pieni¢zno 13,50
3 | ul. Dworcowa , Pieni¢zno 14,40
4 | ul. Dworcowa, Pieniezno 12,00
5 | ul. Zamkowa, Pieni¢zno 14,40
6 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 14,40
7 | ul. Parkowa, Pieni¢zno 25,50
RAZEM: 108,30

Wykonawca Zamawiajacy
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Zatacznik nr 4 do Umowy nr 341/.../20091. z dnia ........ccceevieriennieennen. r.

Wykaz budynkéw gospodarczych stanowigcych wylaczng wiasno$é

Gminy
Jak w rozdziale 2 SIWZ
L.p Adres budynku Eg;:;{fé;h(l::l i:)

1 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 7,56

2 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 13,50

3 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 14,40

4 | ul. Dworcowa, Pieniezno 13,50

5 | ul. Dworcowa, Pieni¢zno 13,50

6 | ul. Dworcowa ,Pieni¢zno 10,00

7 | ul. Generalska, Pieni¢zno 5,00

8 | ul. Generalska, Pieni¢zno 5,00

9 | ul. Wolnosci, Pienigzno 30,96
10 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 28,00
12 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 6,80
13 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 9,18
14 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 18,50
15 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 23,50
16 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 28,90
17 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 60,11
18 | ul. Szkolna 5, Pieni¢zno 24,00
19 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 22,15
20 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 44,39
21 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 20,01
22 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 20,79
23 | ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 17,44
24 | ul. Mickiewicza, Pieni¢zno 18,00
25 | ul. Zawadzkiego, Pieni¢zno 40,00
26 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 15,30
27 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 9,24
28 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 23,92
29 | ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 7,65
30 | ul. Zamkowa, Pieni¢zno 15,98
31 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 28,05
32 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 17,39
33 | ul. Wolnosci, Pienigzno 15,17
34 | ul. Wolnosci, Pienigzno 27,84
35 | Lajsy 11,72
36 | Lajsy 11,72
37 | Lajsy 11,72
38 | Lajsy 11,72
39 | Lajsy 11,72
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40 | Lajsy 11,72
41 | Lajsy 11,72
42 | Lajsy 11,72
43 | Lajsy 11,72
44 | Lajsy 11,72
45 | Lajsy 11,72
46 | Lajsy 11,72
47 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 11,20
48 | ul. Wolnosci, Pieni¢zno 14,00
49 | Zugienie 30,00
50 | Zugienie 6,00
51 | Zugienie 6,00
52 Zugienie 13,20
53 | Zugienie 4,00
54 | Zugienie 10,14
55 | Zugienie 13,00
56 | Zugienie 8,88

RAZEM: 912,79

Wykonawca Zamawiajacy

42



Zatacznik nr 5 do Umowy nr 341/.../20091. z dnia ........ccceevienienieennnen. r.

§1.
§ 2.
§ 3.

§4

§S.
§ 6.
§17.
§8.

WYKAZ OBOWIAZKOW ZARZADCY NIERUCHOMOSCI
W ZAKRESIE ADMINISTROWANIA BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
STANOWIACYMI WYLACZNA WEASNOSC GMINY

Zasady ogodlne

Ewidencja

Najem

.Eksploatacja

Finanse i ksiggowos¢

Techniczna obstuga budynkéw i lokali
Konserwacja

Sytuacje awaryjne

§1

ZASADY OGOLNE

1.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami jest dzialalno$cia zasobowa wykonywana przez
zarzadcow nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603) z
pOzniejszymi zmianami.

. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu

wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomosc¢.

Przy wykonywaniu zarzadzania, zarzadca zobowiazany jest stosowaé przepisy prawa i
standardy zawodowe, a czynnosci administrowania wykonywaé ze szczegdlna
starannos$cia, wlasciwa dla zawodowego charakteru. Jest on zobowiazany do kierowania
si¢ zasada interesu 0sOb na rzecz, ktérych wykonuje te czynnosci.

Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca nie moze czerpac¢ korzysci z administrowania
nieruchomoscia oprécz wynagrodzenia.

. Wykonanie przedmiotu zamdéwienia musi by¢ oparte o przepisy prawa lokalowego,

budowlanego, finansowego, ochrony $rodowiska, energetycznego i innego, w zakresie
zwigzanym z wykonywaniem administrowania nieruchomosciami, a w szczeg6lnosci:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj., Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z p6zniejszymi zm.), a w szczegllnosci przepisy rozdziatu 6 dot. utrzymania
obiektéw budowlanych;

2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
(Dz. U. Nr 74 poz. 836.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2000 r. w sprawie
warunkow technicznych ,, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. 22009 r., Nr 56 poz. 461.).

4) Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury. (Tekst jednolity Dz. U. z
1999 1. poz. Nr 98 poz. 1150 z pézniejszymi zmianami).

5) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia
19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 135
poz. 882).
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6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw i terenéw (Dz. U.
Nr 92 poz. 460 z pdzniejszymi zmianami).

7) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 z
pozniejszymi zmianami).

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz.
627 z pézniejszymi zmianami).

9) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2005, Nr 236, poz. 2008 z p6zniejszymi zmianami).

10) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 64 Nr 16 poz. 93 z pdz.
zm.).

11) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Tekst jednolity Dz. U. z 2000
r. Nr 80 ,,poz. 903 z p6zn. zm.).

12) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 z
pOzniejszymi zmianami).

13) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz.
734 z p6zn. zm.).

14) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkéw
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 156 poz. 1817 z p6zn. zm).

15) Ustawa o rachunkowosci z dnia 24.09.1994 r. z obowigzujacymi zmianami (Dz. U.
22000 r. Nr 113, poz. 1186 z p6zn zm.).

16) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 18.12.2001 r. w sprawie szczegétowych
zasad rachunkowosci oraz planéw kont dla sfery budzetowej (Dz. U. z 2001 r. Nr
153 poz. 1752 z p6zn zm.).

17) Ustawa z dnia 26.11.1998 r. o finansach publicznych. (Dz. U. z 1998 r., Nr 155,
poz.1014 z pézniejszymi zmianami).

18) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 13.03.2001r. w  sprawie
sprawozdawczosci budzetowej (Dz. U. z 2001 r. Nr 24 poz. 279 z p6zn. zm.).

19) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.03.2001 r. w sprawie szczegétowe;]
klasyfikacji dochodéw i1 wydatkéw oraz przychodéw i rozchodéw (Dz. U. z 2000
r., Nr 59, poz. 688 z pdzn. zm.).

20) Ustawa z dnia 15.02. 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych. Tekst
jednolity (Dz. U. Nr 54 z 2000 r. z p6zniejszymi zmianami).

21) Ustawa z dnia 8.01.1993r. o podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowym.
(Dz. U. Nr 11, poz. 50 z p6zniejszymi zmianami).

22) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. o Prawo zaméwien publicznych (tj.:: Dz. U. z
2007 r., Nr 223, poz. 1655, z. pOzniejszymi zmianami wraz ze wszystkim
przepisami wykonawczymi).

. Nadzor wiascicielski w zakresie zarzadzania budynkowym i lokalowym zasobem gminy
sprawuje Wydziat Gospodarki Komunalnej oraz Wydziat Finansowy Urzg¢du Miejskiego
w Pienieznie.

. Nadzoér obejmuje wszystkie elementy ustugi wymagane przez Zamawiajacego, opisane w
SIWZ, wynikajace z zawartej umowy 1 przepisOw prawa.

. Przychody z administrowania zasobu gminnego w postaci czynszOw zbierane sa przez
zarzadce¢ nieruchomosci na wskazane konto zarzadcy.

. Wydatkowanie wptywéw z miesiecznych wptat z tytutu czynszéw ustala si¢ w sposob
nastgpujacy: dnia 20 kazdego miesiaca nastapi wynagrodzenie Zarzadcy, pozostate srodki
finansowe przeznaczone sa na pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji, napraw,
konserwacji.
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10

11

12.

13.

14.

. Zarzadca zobowiazany jest dokonywa¢ comiesigcznego rozliczenia i wydatkow z

dokonywanych operacji gospodarczych.

. Umowy z wykonawcami ustug w zakresie biezacej konserwacji zawierane sa w imieniu i

na rzecz Gminy a koszy zwiazane z tymi uslugami obciazaja fundusz utworzony z wptat
czynszu za najem lokali.

Zarzadca zobowiazany jest wspotpracowa¢ z Gming w zakresie uksztaltowania polityki
mieszkaniowej i realizowac cele strategiczne zwiazane z zarzadzaniem gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Zarzadca zobowiazany jest wspdtpracowac¢ z najemcami i dzierzawcami w celu poprawy
jakos$ci $wiadczonej ustugi.

Umowy o dostawe¢ mediow do budynkéw oraz inne umowy niezbedne dla wykonywania
biezacego administrowania powierzonym zasobem nie moga by¢ zawierane przez
Zarzadce na okres dtuzszy niz czas zwiazania niniejsza umowa.

Nie dotyczy to uméw przejetych w drodze cesji od Zamawiajacego.

§2

EWIDENCJA

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie ewidencjonowania zasobu jest:

1.

TECZKA BUDYNKU. Prowadzenie dokumentacji uzytkowania budynkéw mieszkalnych

obejmujacej:

2.

dokumentacj¢ (inwentaryzacj¢) budynku,

ksiazke obiektu budowlanego,

kopie imiennych przydziatéw lokali,

protokoty zdawczo - odbiorcze i pomiaru powierzchni uzytkowej lokali,

kopie uméw najmu lokali,

protokoty okresowych kontroli stanu technicznego,

protokoty przegladéw kominiarskich, opinie kominiarskie,

opinie techniczne i ekspertyzy dotyczace budynku,

dokumentacj¢ powykonawcza robét budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru
tych robot 1 prowadzenie biezacej ewidencji zgltoszen konserwacyjnych i ich realizacji,
KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego

danej nieruchomosci, bgdacej elementem ,,teczki budynku’’.

3.

SPRAWOZDANIA Z ZASOBOW. Przedktadanie Zamawiajacemu, w terminach przez

niego ustalonych, danych do celéw sprawozdawczosci z zasobow.

4.

ANALIZY. Prowadzenie analiz w przedmiocie:

przeprowadzanie potrocznych analiz zuzycia mediéw w budynkach (nieruchomosciach) i
przedktadanie ich Zamawiajacemu w terminach przez niego okreslonych. W przypadku
stwierdzenia nadmiernych zuzy¢ wynikajacych z winy najemcéw lokali — natychmiastowe
informowanie Zamawiajacego o powodzie ich powstania (notatka lub protokoét).
prowadzenie biezacej analizy kosztéw utrzymania poszczegélnych budynkéw i
niezwloczne informowanie Zamawiajacego w przypadku stwierdzenia, ze przekraczaja one
wysokos$¢ zaliczek okreslonych w niniejszej umowie.
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§3

NAJEM

Obowiagzkiem Zarzadcy w zakresie najmu zasobu, o ktérym mowa w niniejszej umowie jest:

1.

2.

3.

oW

10.

11.

12

13

Prowadzenie obstugi najemcéw w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali, w tym migdzy
innymi:

protokolarne przekazywanie lokali mieszkalnych i1 uzytkowych, po zawarciu umowy o
najem lokali przez Zamawiajacego, przekazywanie kluczy,

dostarczanie Zamawiajacemu protokoléw pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
protokolu zdawczo - odbiorczego wraz z ocena stanu technicznego lokalu i
ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementdéw wyposazenia
technicznego, dokonywanie kontrolnych pomiaréw powierzchni lokali,

przygotowywanie dokumentéw, w oparciu o protokét zdawczo — odbiorczy, dot.
rozliczenia z tytutu zuzytych elementéw wyposazenia technicznego bylego
najemcy opuszczajacego lokal 1 przekazywanie ich Zamawiajacemu celem
wezwania do zaptaty,

informowanie Zamawiajacego o samowolnych zaj¢ciach lokali,

udziat w uwalnianiu lokali z 0séb samowolnie zajmujacych lokale,

informowanie Zamawiajacego o zwalnianych lokalach oraz o koniecznosci
przeprowadzania w tych lokalach remontéw obciazajacych Zamawiajacego,

prowadzenie kontroli administrowanych lokali w celu ,,przechwycenia” majacych
nastapi¢ zwolnien lokali, wzglednie faktéw potwierdzajacych istnienie tzw.
pustostandw, informowanie o tym fakcie Zamawiajacego,

INFORMACIJA. Dostarczanie najemcom powiadomien o zmianach w czynszu 1
oplatach (aneksy) zwiazanych z umowa najmu oraz innych informacji, ogloszen,
ksigzeczek optat, upomnien itp. w terminach ustalonych z Zamawiajacym.

SPRAWOZDAWCZOSC. Przygotowywanie danych do celéw sprawozdawczosci z
zasobow lokalowych Zamawiajacego.

BONIFIKATY. Dokonywanie pomiaréw temperatury w lokalach niedogrzanych i
przekazywanie zasadnych wnioskow Zamawiajacemu celem udzielenia stosownych
bonifikat przewidzianych prawem i umowa.

. WSPOLPRACA. Stata wspétpraca z Zamawiajacym w sprawach dotyczacych:

aktualizacji o$wiadczenia najemcy o stanie oséb zamieszkatych w lokalu, na zasadzie
wzajemnego informowania o zaistnialych zmianach w ilosci osob uprawnionych do
korzystania z lokali,

przekazywania nieruchomosci, w ktérych wyodrebnity si¢ lokale,

wyodrgbniania si¢ lokali w powierzonych w administracj¢ nieruchomosciach,

awarii w lokalach gminnych, ktére po zabezpieczeniu wymagaja remontéw
obciazajacych Zamawiajacego, nie ujetych w planach rocznych,

biezacego informowania o umieszczaniu nielegalnych reklam na nieruchomos$ciach
gminnych,

. EWIDENCIJA. Przyjmowanie, ewidencjonowanie i archiwizacja zgloszen, interwencji i

wnioskéw najemcéw oraz zatatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami, biezace
prowadzenie dla kazdego budynku oddzielnie tzw. ,teczki budynku” — w czgsci
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14.

15.

dotyczacej najmu (z zachowaniem ciagtosci korespondencji i dokumentéw kolejnych
najemcOw lokali),

POMIARY. Przeprowadzanie, w miar¢ potrzeb i w uzgodnieniu z Zamawiajacym,
pomiaréw powierzchni uzytkowej i catkowitej budynkéw (w tym czgsci wspdlnych
budynkoéw),

EKSMISJE. Techniczno — organizacyjne zabezpieczenie wykonania eksmisji ( w tym
migdzy innymi wudzial przedstawicieli Zarzadcy, zabezpieczenie transportu,
zabezpieczenie lokalu po wykonaniu eksmisji, zabezpieczenie pracownikéw-tadowaczy
itp.), przygotowanie stosownych dokumentéw z przeprowadzonych dzialan — w
uzgodnieniu z Zamawiajacym.

§4

EKSPLOATACJA

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie eksploatacji zasobu jest:

1.

CZYNNOSCI PRAWNE. Przejecie w drodze cesji dotychczasowych uméw o dostawe
mediéw i §wiadczenie ustug zwiazanych z eksploatacja,

EKSPLOATACIJA. Zawieranie i rozwigzywanie umow o dostawg medidw i S$wiadczenie
ustlug zwiazanych z eksploatacja, okreslanie ilosci i jakosci zakupdw, selekcja ofert i
negocjowanie warunkéw umow swiadczenia ustug w zakresie:

dostawy energii cieplnej c.oi c.w.u.,
dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekéw,
dostawy energii elektrycznej,

. NADZOR NAD DOSTAWCAMI MEDIOW. Sprawowanie nadzoru nad stuzbami

zatrudnionymi na terenie nieruchomosci. Egzekwowanie od kontrahentéw nalezytego
wywiazywania si¢ z zawartych umow,

OSZCZEDNOSC MEDIOW. Planowanie, monitorowanie i modyfikowanie programéw:
zabezpieczen oraz ochrony dla nieruchomosci.

CZYSTOSC BUDYNKOW. Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach:
biezace sprzatanie czg¢sci wspOlnych budynkéw (klatki schodowe, korytarze piwniczne,
pralnie, suszarnie, wézkowanie, strychy, itp.),
okresowe mycie klatek schodowych w miar¢ potrzeb, lecz nie rzadziej niz jeden raz w
miesigcu oraz okien, bram i lamperii — nie rzadziej niz jeden raz na 6 miesigcy,
biezacy wywdz $mieci nietypowych z czesci wspdlnych budynkéw,
utrzymywanie w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,
prowadzenie, w miar¢ potrzeb, deratyzacji budynkéw,
wykonywanie, w miar¢ potrzeb, dezynfekcji 1 dezynsekcji lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz pomieszczen wspdlnego uzytku (np. po zgonie najemcy, W
przypadku plagi insektéw itp.),
zabezpieczanie wngtrz budynkow przed gotgbiami 1 innymi ptakami.

47



DEKOROWANIE BUDYNKOW. Dekorowanie budynkéw flagami narodowymi w
okresach $wiat panstwowych lub na wniosek Zamawiajacego.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA  Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
budynkow.

§5

FINANSE I KSIEGOWOSC

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie finanséw i ksiggowosci zasobu jest:

1.

OBSLUGA FINANSOWO - KSIEGOWA. Wspétpraca z Zamawiajacym w zakresie
obstugi ksiggowej zasobu dotyczacej ponoszonych optat za $wiadczenia: z tytutu
dostarczania do budynkéw energii cieplnej, energii elektrycznej, zimnej wody,
kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych 1 ptynnych i innych optat ustalanych przez
Zamawiajacego zgodnie z obowiazujacymi przepisami (dla kazdego budynku oddzielnie),
poprzez:

prowadzenie odczytéw miernikdw energii elektrycznej, cieplnej, zimnej i cieptej wody, w
razie potrzeby - zwiazku z rozliczaniem finansowym dostawcéw mediéw i odbiorcow
indywidualnych,

potwierdzanie zgodnos$ci stanéw miernikow, o ktérych mowa w pkt. 1 ze stanem
okreslonym w fakturze za dostawe¢ mediéw, w terminach nie przekraczajacych terminéw
ptatnosci,

refakturowanie za dostawe mediéw dla Zamawiajacego, przy czym refaktury
rodzajowe winny dotyczy¢ poszczegdlnych budynkéw (nieruchomosci),

przeprowadzanie poirocznych analiz zuzycia mediow w budynkach
(nieruchomosciach), przedktadanie ich Zamawiajacemu w terminach do 30.07. i 30.01
kazdego roku. W przypadku stwierdzenia nadmiernych zuzy¢ wynikajacych z winy
najemcoéw lokali - natychmiastowe informowanie Zamawiajacego o powodzie ich
powstania (notatka lub protokoét).

ODCZYTY WODOMIERZY. Prowadzenie odczytéw wodomierzy cieptej i zimnej
wody zainstalowanych w lokalach gminnych, przekazywanie tych danych dla
Zamawiajacego w ustalonych przez strony terminach.

SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA. Przygotowywanie danych do celéw
sprawozdawczo$ci z zasobow lokalowych Zamawiajacego, w zakresie 1 terminach
ustalonych przez Zamawiajacego.

WERYFIKACJA FAKTUR. Weryfikowanie faktur pod wzgledem merytorycznym,
formalnym 1 rachunkowym oraz przygotowanie ich do realizacji. Faktury wraz z
poleceniami przelewu do akceptacji sa przekazywane Zamawiajacemu co najmniej 7
(stownie: siedem) dni przed wymaganym terminem platnosci. Odsetkami za
nieterminowe przekazywanie w/w faktur obciazony jest Zarzadca.

ANALIZA KOSZTOW KONSERWACJIL. Prowadzenie biezacej analizy kosztéw

utrzymania poszczegélnych budynkéw i1 niezwloczne informowanie Zamawiajacego w
przypadku stwierdzenia, ze przekraczaja one wysokos¢ wptacanych zaliczek.
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6. NADZOR. Nadzorowanie ustug ksiegowych oraz egzekwowanie od kontrahentéw
nalezytego wywiazywania sig¢ z zawartych umow.

7. CZYNNOSCI PRAWNE. Wystgpowanie w imieniu Zamawiajacego przed sadami oraz
organami egzekucyjnymi w sprawach zwiazanych z egzekwowaniem naleznos$ci z tytutu
oplat czynszowych w oparciu o udzielone szczegétowe pelnomocnictwo.

§6
TECHNICZNA OBSEUGA BUDYNKOW I LOKALI
Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

KONTROLE W LOKALACH. Dokonywanie ogledzin i kontroli stanu technicznego
lokali gminnych 1 kwalifikowanie napraw i1 remontow.

EGZEKWOWANIE OBOWIAZKOW NAJEMCOW. Egzekwowanie napraw i
konserwacji obciazajacych najemcow lokali gminnych.

PRZEGLADY. Przeprowadzanie kontroli i przegladdw stanu technicznego obiektéw
oraz lokali gminnych, instalacji i urzadzen w tych lokalach, przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, zakonczonych sporzadzeniem
protokotéw  kontroli, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Zakres
niniejszego punktu nie obejmuje kontroli okresowych rocznych okreslonych w art. 62
ust. 1 Prawa budowlanego oraz innych specjalistycznych okre§lonych w art. 62 ust. 2
Prawa budowlanego.

PLANY REMONTOW. Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w
uktadzie rzeczowo - finansowym, przedstawianych w planach rocznych i wieloletnich
(termin ustalany przez Zamawiajacego) obejmujacych:

— adres obiektu,

— rodzaj (branze) i rozmiar robét,

— wskazniki ekonomiczne do kalkulacji,

— wielko$¢ srodkéw finansowych potrzebnych na realizacj¢ zadah i przedstawianie ich
Zamawiajacemu w ustalonych przez Zamawiajacego terminach, w celu organizacji i
przeprowadzenia przetargu publicznego zgodnie z przepisami ustawy o zamdwieniach
publicznych,

ODBIORY ROBOT REMONTOW YCH. Uczestnictwo w odbiorach robét zgtaszanych przez
Zamawiajacego.

REMONTY DODATKOWE. Zgtaszanie Zamawiajacemu wszelkich prac, napraw i
wymian (z wylaczeniem zakresu rzeczowego prac konserwacyjnych wymienionych w
zataczniku) w zakresie nie ujgtym w rocznych planach robét.

TECZKA BUDYNKU. Prowadzenie teczki budynku i innych dokumentéw okreslonych
przepisami prawa oraz ksiazki obiektu budowlanego.

OPINIOWANIE. Przyjmowanie wnioskOw 1 wydawanie opinii oraz przekazywanie ich
Zamawiajacemu celem podjecia decyzji w sprawach dotyczacych:
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mozliwosci przerébek, zmian tak w wygladzie zewngtrznym elewacji budynkéw, jak i
elementéw konstrukcyjnych budynkéw,
mozliwosci adaptacji pomieszczenia na cele mieszkalne,

INWENTARYZACJA ZASOBOW. Udziat w przeprowadzanej przez

Zamawiajacego okresowej inwentaryzacji skladnikow majatkowych, w zakresie i
terminach ustalanych przez Zamawiajacego.

§7

KONSERWACJA

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1.

5.

PLAN KONSERWAUCII. Planowanie, koordynowanie i modyfikowanie programu
konserwacji dla zasobu.

KORESPONDENCIJA. Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczna sferg
obstugi obiektéw i nieruchomosci.

CZYNNOSCI PRAWNE. Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego przed sadami oraz
organami egzekucyjnymi w sprawach zwigzanych z egzekwowaniem wykonania
zawartych uméw z osobami trzecimi w oparciu o udzielone szczegdétowe
pelnomocnictwo.

PRZEGLADY STANU TECHNICZNEGO. Prowadzenie okresowej kontroli stanu
technicznego instalacji, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 lit. ¢ Prawa budowlanego oraz art.
62 ust.2 Prawa budowlanego (instalacja elektryczna i piorunochronna), przez osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, (specjalistyczne)
zakonczonych sporzadzeniem protokotéw kontroli.

ZAKRES RZECZOWY. Do zakresu rzeczowego konserwacji nalezy:

a) Naprawa instalacji elektrycznej w zakresie:

Naprawa instalacji elektrycznej - naprawa lub wymiana osprzgtu elektrycznego, tj. lampy,
wylaczniki, przyciski oswietleniowe, gniazda, zarowki itp. w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania (z wylaczeniem osprzetu w lokalach zasiedlonych),

Naprawa i regulowanie automatéw schodowych,

Utrzymanie skrzynek elektrycznych pigtrowych i gltéwnych w czystosci,

Sprawdzanie umocowania przewodow elektrycznych,

Wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie uszkodzen w
instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych elementéw,

Dokonywanie okresowej kontroli instalacji elektrycznej] WLZ odgromowej oraz zasilania
domofondéw,

Konserwacji tablicy wnegkowej z licznikiem energii elektrycznej nalezacej do mieszkanca,
Wykonywanie podejs$¢ pod tablice licznikowe wraz z ich naprawa lub wymiana,

Wymiana lub uzupelnienie zaréwek w lampach, kloszach,

uzupetnianie brakujacych kloszy: w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

Wymiana gniazd bezpiecznikowych, bezpiecznikéw 1 gléwek bezpiecznikowych w
obwodzie administracyjnym danego budynku,

Wymiana i uzupetianie brakujacych dekli w puszkach elektrycznych,
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Wymiana upalonych koncéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,
Wymiana automatéw na klatkach schodowych,
Inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego

Naprawy przewodéw kominowo - dymowych, spalinowych i wentylacyjnych w zakresie:

Drobna reperacja czap kominowych, uzupetnianie spoinowania zewnetrznego, wzglednie
uzupetnianie tynku do wielkosci 5% powierzchni komina,
Biezacy nadz6ér kominiarski w zakresie konserwacji 1 czyszczenia przewodow
kominowych, wykonywanie zalecen kominiarskich w zakresie pojedynczych przetaczen
kominowych ,wymiany kratek wentylacyjnych oraz innych prac konserwacyjnych w
niewielkim zakresie.

Naprawy instalacji c.0. w zakresie:

przeprowadzanie przegladow instalacji 1 urzadzen po zakonczonym sezonie grzewczym z
zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacji,

przeprowadzanie przegladow instalacji 1 urzadzeh c.o. przed rozpoczgciem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatek sezonu,

naprawa lub czgsciowa wymiana wewngtrznych instalacji c.o., w razie potrzeby wymiana
pojedynczych grzejnikéw,

odpowietrzanie instalacji c.0. w sezonie grzewczym,

konserwacja instalacji i urzadzen c.o. w okresie sezonu grzewczego tacznie z konieczna
wymiang zaworu grzejnikowego oraz kryz dlawiacych,

usuwanie powstatych awarii instalacji c.o.

Naprawy instalacji wodno - kanalizacyjnej w zakresie:

sprawdzanie prawidlowos$ci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan,
sprawdzanie stanu technicznego instalacji wodnej z ewentualnym
usunieciem nieszczelnosci,
likwidacja miejscowych przeciekéw na instalacji wodnej, jak réwniez przyboréw
zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
naprawa lub czgsciowa wymiana wewngtrznych instalacji  wodociggowych 1
kanalizacyjnych,

czyszczenie 1 udraznianie piondw 1 pozioméw wodno - kanalizacyjnych, z wylaczeniem
prac zastrzezonych przepisami do wykonania przez najemcéw lokali,

czyszczenie 1 udraznianie stojakéw 1 studzienek w budynkach oraz przylegtym do nich
terenie (w zakresie obciazajacym Zamawiajacego),

okresowa kontrola stanu technicznego suchych pionéw p.poz.,
uszczelnianie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji do
zaworow odcinajacych w lokalach,
usuwanie miejscowych przeciekéw w pionach i poziomach kanalizacyjnych, tacznie z
wymiang poszczegdllnych elementéw (trojak, kolano itp.),

inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego,

Naprawa dachu, elewacji oraz innych elementéw w budynku i poza nim w zakresie:
usunigcie drobnych uszkodzen posadzek 1 schodéw w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
naprawa 1 konserwacja stolarki okiennej i1 drzwiowe] wspdlnego uzytku (dopasowanie,
regulacja baskwili, zamkéw, uzupelnienie brakujacych srub, doszczelnienie, naprawa lub
wymiana oku¢, zamkéw, samozamykaczy, szklenie itp.) - na biezaco i w zwiazku z
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zabezpieczeniem zimowym budynkéw, naprawa lub pojedyncza wymiana elementéw
Slusarskich, np. balustrad, okien metalowych, krat lub zabezpieczen - w czgsciach
stuzacych wspdélnemu uzytkowaniu, drobne prace malarskie wynikajace z potrzeb
Zamawiajacego (np. malowanie wiatrolapéw), naprawa (drobne uzupelnianie) tynkow,
posadzek, biegéw schodowych itp. naprawa i pojedyncza wymiana tralek, poreczy,
stupkéw itp. udzial w komisyjnym otwarciu lokalu wraz z jego zabezpieczeniem,
osadzanie kratek wentylacyjnych i drzwiczek wyciekowych, obmurowywanie osciezy i
nadprozy, miejscowa likwidacja przeciekow wody poprzez przecigcie pecherzy,
wstawienie tat o powierzchni od I m2 do 5% powierzchni dachu,

miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia papowego
(zalanie srodkiem uszczelniajacym) o powierzchni do 5% powierzchni dachu,

naprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen obrébek
blacharskich, daszkéw, gzymséw, pasow pod i nadrynnowych, parapetéw zewngtrznych i
innych wystgpujacych na elewacji 1 dachu, tacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym do
5% catkowitej dlugosci,

pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnienie pokrycia dachowego wzglednie
gasiora do 5% powierzchni dachu,

cze$ciowa wymiana rynien i rur spustowych do 10% dtugosci,

uzupetnianie ubytkéw tynku i podioza wraz z przetarciem nowego tynku do 2 m2 na
budynku,

reperacja miejscowa odparzonego tynku, bez wzgledu na rodzaj podtoza z usunigciem
gruzu do 2 m2 na budynku,

usuwanie nadmiaru $niegu z dachéw, usuwanie oblodzen i sopli z rynien i gzymsow,
czyszczenie rynien i rur,

inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego.

10. Pozostate roboty w zakresie;

usuwanie napiséw na elewacjach, lamperiach itp.

mocowanie lub zawieszanie tablic informacyjnych i o podobnym znaczeniu,

catoksztatt czynno$ci i prac majacych na celu zapewni¢ wilasciwy stan techniczny
instalacji,

inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego.

11. PRZEKROCZENIE NORM POWIERZCHNIOW YCH. Konieczno$¢ przekroczenia norm

powierzchniowych wykonywanych prac konserwacyjnych wskazanych w pkt. 5 wymaga
pisemnego uzgodnienia z Zamawiajacym.

§8

SYTUACJE AWARYJNE

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie postgpowania w sytuacjach awaryjnych jest:

1.

USUWANIE AWARII. Niezwloczne zabezpieczanie oraz usuwanie awarii oraz ich
skutkéw w ramach zaliczki okreslanej i przekazywanej na konto Administratora. Jezeli
usunigcie skutkow awarii spowodowalby przekroczenie zaliczki, termin usunigcia
skutkéw awarii powinien zosta¢ uzgodniony z Zamawiajacym.

NADZOR INWESTORSKI. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad robotami
awaryjnymi.
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(98]

KATASTROFA BUDOWLANA. Wykonywanie w imieniu 1 na rachunek
Zamawiajacego czynno$ci przewidzianych w prawie budowlanym w przypadku
zaistnienia katastrofy budowlane;j:

zabezpieczenie miejsca katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie
postgpowania wyjasniajacego w sprawie przyczyn katastrofy,

przeciwdziatanie rozszerzeniu si¢ skutkéw katastrofy,

niezwloczne powiadomienie o katastrofie Zamawiajacego, wlasciwy organ nadzoru
budowlanego, wtasciwego miejscowo Prokuratora 1 Policjg,

w razie wezwania, bra¢ udziat w pracach komisji powotanej przez wilasciwy organ
nadzoru budowlanego, ustalajacej przyczyny i okolicznosci katastrofy oraz zakres
czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia,
wspdlnie z Zamawiajacym organizowanie doraznej pomocy poszkodowanym.

Wykonawca Zamawiajacy

53



Zatacznik nr 6 do Umowy Nr 341/..../2009. z dnia .......cc.ceeveeeeennen. r.

§1.
§ 2.
§ 3.
§ 4.
§S.
§ 6.

WYKAZ OBOWIAZK()W ZARZADCY NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE
ZARZADZANIA LOKALAMI KOMUNALNYMI WE WSPOLNOTACH
MIESZKANIOWYCH

Zasady ogodlne

Ewidencja

Najem

Finanse i ksiggowos$¢

Techniczna obstuga budynkoéw i lokali
Konserwacja

§1

ZASADY OGOLNE

1.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami jest dzialalno$cia zasobowa wykonywana przez
zarzadcow nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603) z
pOzniejszymi zmianami.

. Zgodnie z art. 189 nieruchomosci stanowiace zaséb licencjonowanych albo

przedsigbiorcOw  zatrudniajacych takich zarzadcow do wykonywania czynnosci
zarzadzania. Wylonienie zarzadcy lub przedsigbiorcy nastgpuje na podstawie przepisOw
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z
2007 r., Nr 223, poz. 1655, z p6zniejszymi zmianami).

. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu

wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomosc¢.

Przy wykonywaniu zarzadzania, zarzadca zobowigzany jest stosowaé przepisy prawa i
standardy zawodowe, a czynno$ci administrowania wykonywaé ze szczegdllna
starannos$cia, wlasciwa dla zawodowego charakteru. Jest on zobowiazany do kierowania
si¢ zasada interesu 0sOb na rzecz, ktérych wykonuje te czynnosci.

. Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca nie moze czerpa¢ korzysci z administrowania

nieruchomoscia oprécz wynagrodzenia.

Wykonanie przedmiotu zamdéwienia musi by¢ oparte o przepisy prawa lokalowego,
budowlanego, finansowego, ochrony Srodowiska, energetycznego i innego, w zakresie
zwiazanym z wykonywaniem administrowania nieruchomosciami, a w szczegélnosci:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj., Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z pézniejszymi zm.), a w szczegdlnosci przepisy rozdzialu 6 dot. utrzymania
obiektow budowlanych;

2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
Dz. U. Nr 74 poz. 836.

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2000 r. w sprawie
warunkéw technicznych ,, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. 22009 r., Nr 56 poz. 461.)
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4) Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury. (Tekst jednolity Dz. U. z
1999 r. poz. Nr 98 poz. 1150 z p6zniejszymi zmianami).

5) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1  Administracji z dnia
19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 135
poz. 882).

6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw i terenéw (Dz. U.
Nr 92 poz. 460 z pdzniejszymi zmianami).

7) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 z
pOzniejszymi zmianami).

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz.
627 z pdzniejszymi zmianami).

9) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2005, Nr 236, poz. 2008 z p6zniejszymi zmianami).

10) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 64 Nr 16 poz. 93 z p6z.
zm.).

11) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Tekst jednolity Dz. U. z 2000
r. Nr 80 ,,poz. 903 z p6zn. zm.).

12) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 z
pOzniejszymi zmianami).

13) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz.
734 z p6zn. zm.).

14) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkow
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 156 poz. 1817 z pézn. zm).

15) Ustawa o rachunkowosci z dnia 24.09.1994 r. z obowigzujacymi zmianami (Dz. U.
z 2000 r. Nr 113, poz. 1186 z p6zn zm.).

16) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 18.12.2001 r. w sprawie szczegétowych
zasad rachunkowosci oraz planéw kont dla sfery budzetowej (Dz. U. z 2001 r. Nr
153 poz. 1752 z p6zn zm.).

17) Ustawa z dnia 26.11.1998 r. o finansach publicznych. (Dz. U. z 1998 r., Nr 155,
poz.1014 z pdzniejszymi zmianami).

18) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 13.03.2001r. w  sprawie
sprawozdawczosci budzetowej (Dz. U. z 2001 r. Nr 24 poz. 279 z p6zn. zm.).

19) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.03.2001 r. w sprawie szczegétowe;]
klasyfikacji dochodéw i1 wydatkéw oraz przychodéw i rozchodéw (Dz. U. z 2000
r., Nr 59, poz. 688 z pdzn. zm.).

20) Ustawa z dnia 15.02. 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych. Tekst
jednolity (Dz. U. Nr 54 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.)

21) Ustawa z dnia 8.01.1993r. o podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowym.
(Dz. U. Nr 11, poz. 50 z p6zniejszymi zmianami).

22) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. o Prawo zamdéwien publicznych (tj.:: Dz. U. z
2007 1., Nr 223, poz. 1655, z. pOzniejszymi zmianami wraz ze wszystkim
przepisami wykonawczymi).

7. Umowa na zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem gminy zostanie zawarta na

8.

okres 3 lat, tj. od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2012 r.

Nadzor wilascicielski w zakresie zarzadzania budynkowym i lokalowym zasobem gminy
sprawuje Wydziat Gospodarki Komunalnej oraz Wydziat Finansowy Urzg¢du Miejskiego
w Pieni¢gznie. Nadzér obejmuje wszystkie elementy ustugi wymagane przez
Zamawiajacego, opisane w SIWZ, wynikajace z zawartej umowy i przepisOw prawa.
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9. Przychody z zarzadzania zasobu gminnego w postaci czynszéw zbierane sa przez
zarzadcg nieruchomosci na wskazane konto administratora.

10. Wydatkowanie wptywow z miesigcznych wplat z tytulu czynszéw ustala si¢ w sposéb
nastgpujacy:

— dnia 20 kazdego miesiaca nastapi wynagrodzenie administratora,
— pozostale $rodki finansowe przeznaczone sa na pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji, napraw, konserwacji.

11. Zarzadca zobowigzany jest dokonywa¢ comiesigcznego rozliczenia i wydatkow z
dokonywanych operacji gospodarczych.

12. Umowy z wykonawcami ustug w zakresie biezacej konserwacji zawierane sa w imieniu i
na rzecz Gminy a koszy zwiazane z tymi ustugami obcigzaja fundusz utworzony z wptat
czynszu za najem lokali.

13. Zarzadca zobowiazany jest wspétpracowa¢ z Gmina w zakresie uksztaltowania polityki
mieszkaniowe;j 1 realizowac cele strategiczne zwiazane z zarzadzaniem gminnym zasobem
mieszkaniowym.

14. Zarzadca zobowiazany jest wspotpracowac z najemcami i dzierzawcami w celu poprawy
jakosci $wiadczonej ustugi.

15. Umowy o dostawg mediéw do budynkéw oraz inne umowy niezbgdne dla wykonywania
biezacego administrowania powierzonym zasobem nie moga by¢ zawierane przez
Zarzadcg na okres dtuzszy niz czas zwigzania niniejsza umowa.

Nie dotyczy to umoéw przejetych w drodze cesji od Zamawiajacego.

§2
EWIDENCJA

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie zarzadzania lokalami komunalnymi potozonymi w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych, jest:

1. TECZKA LOKALU. Prowadzenie dokumentacji uzytkowania lokalu obejmujacej
ciagtos¢ korespondencji i dokumentéw kolejnych najemcéw lokalu tj.:
— kopie imiennych przydziatéw lokali,
— protokoty zdawczo - odbiorcze i pomiaru powierzchni uzytkowej lokali,
— kopie uméw najmu lokali,
— inne dokumenty i podania.

2. SPRAWOZDANIA Z ZASOBOW. Przedkiadanie Zamawiajacemu, w terminach przez
niego ustalonych, danych do celéw sprawozdawczosci z zasobow.

§3
NAJEM

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie zarzadzania lokalami jest:

1. Prowadzenie obstugi najemcoéw w zakresie zasiedlania 1 zwalniania lokali, w tym migdzy
innymi:

protokolarne przekazywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, po zawarciu umowy o najem
lokali przez Zamawiajacego, przekazywanie kluczy,

dostarczanie Zamawiajacemu protokotéw pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
protokolu zdawczo - odbiorczego wraz z ocena stanu technicznego lokalu i
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ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementdéw wyposazenia
technicznego, dokonywanie kontrolnych pomiaréw powierzchni lokali,

przygotowywanie dokumentéw, w oparciu o protokét zdawczo - odbiorczy, dot.
rozliczenia z tytulu zuzytych elementéw wyposazenia technicznego byltego
najemcy opuszczajacego lokal 1 przekazywanie ich Zamawiajacemu celem
wezwania do zaptaty,

informowanie Zamawiajacego o samowolnych zajeciach lokali,

udzial w uwalnianiu lokali z 0s6b samowolnie zajmujacych lokale,

informowanie  Zamawiajacego o zwalnianych lokalach oraz o koniecznosci
przeprowadzania w tych lokalach remontéw obciazajacych Zamawiajacego,

prowadzenie kontroli administrowanych lokali w celu ,przechwycenia" majacych
nastagpi¢ zwolnien lokali, wzglednie faktow potwierdzajacych istnienie tzw.
pustostanéw, informowanie o tym fakcie Zamawiajacego,

2. INFORMACJA. Dostarczanie najemcom powiadomien o zmianach w czynszu i
optatach (aneksy) zwiazanych z umowa najmu oraz innych informacji, ogloszen,
ksiazeczek optat, upomnien itp. w terminach ustalonych z Zamawiajacym.

3. SPRAWOZDAWCZOSC. Przygotowywanie danych do celéw sprawozdawczosci z
zasobow lokalowych Zamawiajacego.

4. BONIFIKATY. Dokonywanie pomiaréw temperatury w lokalach nie dogrzanych i
przekazywanie zasadnych wnioskéw Zamawiajacemu celem udzielenia stosownych
bonifikat przewidzianych prawem i umowa.

5. WSPOLPRACA. Stata wspétpraca z Zamawiajacym w sprawach dotyczacych:

— aktualizacji o$wiadczenia najemcy o stanie os6b zamieszkatych w lokalu, na zasadzie
wzajemnego informowania o zaistnialych zmianach w ilo$ci oséb uprawnionych do
korzystania z lokali,

— wyodre¢bniania si¢ lokali w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych,

— awarii w lokalach gminnych, ktére po zabezpieczeniu wymagaja remontow
obciazajacych Zamawiajacego, nie ujetych w planach rocznych,

6. EWIDENCIJA. Przyjmowanie, ewidencjonowanie i archiwizacja zgloszen, interwencji i
wnioskéw najemcéw oraz zatatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami, biezace
prowadzenie teczek dla kazdego lokalu.

7. EKSMISJE. Techniczno - organizacyjne zabezpieczenie wykonania eksmisji ( w tym
migdzy innymi udzial przedstawicieli Administratora, zabezpieczenie transportu,
zabezpieczenie lokalu po wykonaniu eksmisji, zabezpieczenie pracownikow - fadowaczy
itp.), przygotowanie stosownych dokumentéw z przeprowadzonych dziatah - w
uzgodnieniu z Zamawiajacym.
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§4

FINANSE I KSIEGOWOSC

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie finanséw i ksiggowosci zasobu jest:

1.

SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA. Przygotowywanie danych do celéw
sprawozdawczosci z zasobow lokalowych Zamawiajacego, w zakresie 1 terminach
ustalonych przez Zamawiajacego.

§5s

TECHNICZNA OBSLUGA LOKALI

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1.

KONTROLE W LOKALACH. Dokonywanie ogledzin i kontroli stanu technicznego
lokali gminnych i kwalifikowanie napraw i remontéw obciazajacych wynajmujacego,
zgodnie z wymogami prawa.

EGZEKWOWANIE OBOWIAZKOW NAJEMCOW. Egzekwowanie napraw i
konserwacji obciazajacych najemcow lokali gminnych w zakresie okreslonym w prawie.

. PLANY REMONTOW. Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych lokali w

uktadzie rzeczowo - finansowym, przedstawianych w planach rocznych (do konca lipca
na rok nastgpny) i wieloletnich (termin ustalany przez Zamawiajacego) obejmujacych:
adres lokalu,

rodzaj (branze) i rozmiar robot,

wskazniki ekonomiczne do kalkulacji,

wielkos¢ §rodkéw finansowych potrzebnych na realizacje zadan i przedstawianie ich
Zamawiajacemu w ustalonych przez Zamawiajacego terminach, w celu organizacji i
przeprowadzenia przetargu publicznego zgodnie z przepisami ustawy o zamdwieniach
publicznych.

ODBIORY ROBOT REMONTOWYCH. Uczestnictwo w odbiorach robét zgtaszanych
przez Zamawiajacego.

. REMONTY DODATKOWE. Zglaszanie Zamawiajacemu wszelkich prac, napraw i

wymian (z wylaczeniem zakresu rzeczowego prac konserwacyjnych) w zakresie nie
ujetym w rocznych planach robot.

DOKUMENTY. Prowadzenie dokumentéw dla lokali, w tym:
protokoty przegladéw lokali,
prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich realizacji.
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§6

KONSERWACJA

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1.

WSPOLPRACA. Przekazywanie Zarzadcy Nieruchomosci  danej  wspdlnoty
mieszkaniowej zgloszen najemcé$w lokali lub Zamawiajacego, dotyczacych awarii i
innych rob6t budowlanych (w tym konserwacyjnych) powstalych w czgsci wspdlnej
nieruchomosci, obciazajacych wspdlnote mieszkaniowa.

. NADZOR. Egzekwowanie wykonania prac konserwacyjnych od Zarzadcy

Nieruchomosci. Wspoélpraca w tym zakresie z Zamawiajacym.

KONSERWACJA. Wykonywanie prac konserwacyjnych w lokalach, obciazajacych
Zamawiajacego na podstawie zgloszen najemcow lokali lub Zamawiajacego, z
wylaczeniem prac obciazajacych wspdlnotg mieszkaniowa.

Wykonawca Zamawiajacy
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Zatacznik nr 7 do Umowy nr 341/.../20091. z dnia ........ccceevieniennieennen. r.

WYKAZ OBOWIAZKOW ZARZADCY NIERUCHOMOSCI
W ZAKRESIE ADMINISTROWANIA BUDYNKAMI GARAZOWYMI I
GOSPODARCZYMI STANOWIACYMI WYLACZNA WEASNOSC GMINY

§ 1. Zasady ogdlne

§ 2. Najem

§ 3. Finanse i ksiggowo$¢

§ 4. Techniczna obstluga budynkéw
§ 5. Sytuacje awaryjne

§1

ZASADY OGOLNE

1.

10.

11.

Zarzadzanie nieruchomosciami jest dzialalnoscia zasobowa wykonywang przez
zarzadcoéw nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603) z
pézniejszymi zmianami.

Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

Przy wykonywaniu zarzadzania, zarzadca zobowiazany jest stosowa przepisy prawa i
standardy zawodowe, a czynnosci administrowania wykonywaé ze szczegOlna
starannos$cia, wlasciwa dla zawodowego charakteru. Jest on zobowiazany do kierowania
si¢ zasada interesu 0sOb na rzecz, ktérych wykonuje te czynnosci.

Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca nie moze czerpac¢ korzysci z administrowania
nieruchomoscia oprécz wynagrodzenia.

. Wykonanie przedmiotu zamdéwienia musi by¢ oparte o przepisy budowlanego,

finansowego, ochrony srodowiska, energetycznego 1 innego, w zakresie zwiazanym z
wykonywaniem administrowania nieruchomos$ciami.

Nadzo6r wilascicielski w zakresie zarzadzania budynkowym zasobem gminy sprawuje
Wydzial Gospodarki Komunalnej oraz Wydzial Finansowy Urzedu Miejskiego w
Pienieznie.

Nadzo6r obejmuje wszystkie elementy ustugi wymagane przez Zamawiajacego, opisane w
SIWZ, wynikajace z zawartej umowy i przepisOw prawa.

Przychody z administrowania zasobu gminnego w postaci czynszéw zbierane sa przez
zarzadce nieruchomosci na wskazane konto bankowe.

Wydatkowanie wplywow z miesigcznych wplat z tytutu czynszéw ustala si¢ w sposob
nastgpujacy: dnia 20 kazdego miesiaca nastapi wynagrodzenie Zarzadcy.

Zarzadca zobowiazany jest dokonywa¢ comiesigcznego rozliczenia 1 wydatkow z
dokonywanych operacji gospodarczych.

Wiasciciel nieruchomosci budynkowych garazowych i gospodarczych nie przewiduj¢
wykonywania ustug w zakresie biezacej konserwacji w ramach funduszu utworzonego z
wplat czynszu za najem.
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§2

NAJEM

Obowiagzkiem Zarzadcy w zakresie najmu zasobu, o ktérym mowa w niniejszej umowie jest:

1.

2.

3.

10.

Prowadzenie obslugi najemcoéw w zakresie zawierania oraz rozwigzywania umow
najmu w tym migdzy innymi:

protokolarne przekazywanie budynkéw garazowych i gospodarczych, po zawarciu
umowy o najem przez Zamawiajacego, przekazywanie kluczy,

dostarczanie = Zamawiajacemu protokotéw pomiaru powierzchni  budynkoéw,
protokolu zdawczo - odbiorczego wraz z ocena stanu technicznego i
ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementéw wyposazenia
technicznego, dokonywanie kontrolnych pomiar6w powierzchni,

. przygotowywanie dokumentéw, w oparciu o protokét zdawczo — odbiorczy, dot.

rozliczenia z tytulu zuzytych elementéw wyposazenia technicznego bylego
najemcy opuszczajacego lokal 1 przekazywanie ich Zamawiajacemu celem
wezwania do zaptaty,

. informowanie Zamawiajacego o bezumownym uzytkowaniu budynkéw garazowych i

gospodarczych,

udziat w uwalnianiu budynkéw garazowych i gospodarczych z os6b samowolnie
uzytkujacych te budynki,

prowadzenie kontroli administrowanych budynkéw garazowych i1 gospodarczych
potwierdzajacych istnienie tzw. pustostanéw, informowanie o tym fakcie
Zamawiajacego.

INFORMACIJA. Dostarczanie najemcom powiadomien o zmianach w czynszu i
oplatach (aneksy) zwiazanych z umowa najmu oraz innych informacji, ogloszen,
ksiazeczek optat, upomnien itp. w terminach ustalonych z Zamawiajacym.

SPRAWOZDAWCZOSC. Przygotowywanie danych do celéw sprawozdawczosci z
zasobéw budynkowych Zamawiajacego.

POMIARY. Przeprowadzanie, w miar¢ potrzeb i w uzgodnieniu z Zamawiajacym,
pomiaréw powierzchni uzytkowej i catkowitej budynkow.

§3

FINANSE I KSIEGOWOSC

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie finanséw i ksiggowosci zasobu jest:

1.

2.

OBSLUGA FINANSOWO - KSIEGOWA. Pobieranie i ksiggowanie czynszow za najem.

SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA. Przygotowywanie danych do celéw
sprawozdawczosci z zasobéw budynkéw garazowych i gospodarczych Zamawiajacego, w
zakresie i terminach ustalonych przez Zamawiajacego.

. CZYNNOSCI PRAWNE. Wystgpowanie w imieniu Zamawiajacego przed sadami oraz

organami egzekucyjnymi w sprawach zwiazanych z egzekwowaniem naleznosci z tytulu
oplat czynszowych w oparciu o udzielone szczegétowe pelnomocnictwo.
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§4
TECHNICZNA OBSEUGA BUDYNKOW GARAZOWYCH I GOSPODARCZYCH
Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1. KONTROLE W BUDYNKACH GARAZOWYCH 1 GOSPODARCZYCH.
Prowadzenie okresowej kontroli stanu technicznego budynkéw garazowych 1
gospodarczych sporzadzanie protokotéw z kontroli 1 przedstawianie ich dla
Zamawiajacego.

2. EGZEKWOWANIE OBOWIAZKOW NAJEMCOW. Egzekwowanie napraw i
konserwacji obciazajacych najemcéw budynkéw garazowych i gospodarczych.

3. INWENTARYZACJA ZASOBOW. Udzial w przeprowadzanej przez Zamawiajacego
okresowej inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych, w zakresie i
terminach ustalanych przez Zamawiajacego.

§5
SYTUACJE AWARYJNE
Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie postgpowania w sytuacjach awaryjnych jest:

KATASTROFA BUDOWLANA. Wykonywanie w imieniu 1 na rachunek
Zamawiajacego czynno$ci przewidzianych w prawie budowlanym w przypadku
zaistnienia katastrofy budowlane;j:

— zabezpieczenie miejsca katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie
postgpowania wyjasniajacego w sprawie przyczyn katastrofy,

— przeciwdzialanie rozszerzeniu si¢ skutkow katastrofy,

— niezwloczne powiadomienie o Kkatastrofie Zamawiajacego, wlasciwy organ nadzoru
budowlanego, wtasciwego miejscowo prokuratora i Policjg,

— w razie wezwania, bra¢ udziat w pracach komisji powotanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego, ustalajacej przyczyny i okoliczno$ci katastrofy oraz zakres
czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia,

— wspolnie z Zamawiajacym organizowanie doraznej pomocy poszkodowanym.

Wykonawca Zamawiajacy
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