Pieni¢zno: Zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno
Numer ogloszenia: 207503 - 2009; data zamieszczenia: 13.11.2009
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogloszenia: nieobowiazkowe
Ogloszenie dotyczy: zaméwienia publicznego.
SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA 1 ADRES: Gmina Pienigzno , ul. Generalska 8, 14-520 Pieni¢zno, woj.
warminsko-mazurskie, tel. 055 237 46 00, faks 055 237 46 O1.

e Adres strony internetowej zamawiajacego: www.bip.pieniezno.pl www.piniezno.pl
I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.
SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
I1.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I1.1.1) Nazwa nadana zamowieniu przez zamawiajacego: Zarzadzanie budynkowym i
lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno.

I1.1.2) Rodzaj zamowienia: ustugi.

I1.1.3) OKkreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwienia: Przedmiotem
niniejszego postgpowania jest wylonienie Wykonawcy na zarzadzanie budynkowym i
lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w zakresie nieruchomosci budynkowych
stanowiacymi wylaczna wlasno$¢ Gminy Pienigzno oraz lokali pozostajacymi w budynkach
wspolnot mieszkaniowych w ilosci: 1) 10 budynkéw stanowiacych wytaczng wtasno$¢
Gminy, w ktérych znajduje si¢ 54 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 2304,96 m2, 2)
122 lokale w budynkach wspélnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni uzytkowej 5761,39
m2 w tym: a)118 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 5647,59 m2 b) 4
lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 288,82 m2 3) 7 budynkéw garazowych
stanowiacych wtasno$¢ Gminy o tacznej powierzchni uzytkowej 108,30 m? 4) 56 budynkow
gospodarczych stanowiacych wiasnos¢ Gminy o facznej powierzchni uzytkowej 912,79 m?
3.3. Do zarzadzanej powierzchni uzytkowej, za ktéra Zarzadca otrzymuje wynagrodzenie nie
wlicza si¢ powierzchni lokali pustych przez okres dluzszy niz jeden miesigc kalendarzowy.
3.4. Zarzad obejmuje takze teren posesji zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatek
przynalezny do budynkéw (dotyczy budynkéw stanowiacych wytaczng wlasno$¢ Gminy).
3.5. Zarzad nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami. 3.6.Wykonawca w
ramach zarzadu wykonywac¢ bgdzie w szczegélnosci czynno$ci administracyjne,
eksploatacyjne, konserwacyjne i technicznego utrzymania nieruchomosci. 3.7. Szczegétowy
opis przedmiotu zaméwienia oraz obowiazkéw zarzadcy okre§lony jest we wzorze umowy,
ktory jest integralng czesécia SIWZ..

11.1.4) Wspolny Stownik Zaméwien (CPV): 70.33.00.00-3.

I1.1.5) Czy dopuszcza si¢ zlozenie oferty czesciowej: nie.



I1.1.6) Czy dopuszcza si¢ zlozenie oferty wariantowej: nie.

11.1.7) Czy przewiduje si¢ udzielenie zaméwien uzupeliajacych: nie.

I1.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Zakonczenie:
31.12.2012.

SEKCIJA III: INFORMACIJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM I TECHNICZNYM

II1.1) WARUNKI DOTYCZACE ZAMOWIENIA

Informacja na temat wadium: Wykonawca przystgpujacy do postgpowania jest obowiazany
wnie$¢ wadium w wysokosci: 2.000,00 zt (stownie: dwa tysiace 00/100), przed uptywem
terminu sktadania ofert.

I11.2) WARUNKI UDZIALU

e Opis warunkow udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spelniania tych warunkow: 5.1. Wykonawca musi spetnia¢ warunki udziatu w
postgpowaniu okre§lone w niniejszej SIWZ oraz w art. 22 ustawy PZP, jak tez nie
moze podlega¢ wykluczeniu na podstawie art. 24 ustawy PZP. 5.2. W oparciu o
powyzsze Zamawiajacy ustala nastgpujace szczegétowe warunki udziatu w
postgpowaniu: a) Wykonawca musi wykaza¢, w formie zataczonego do oferty wykazu
ustug i o§wiadczenia, potwierdzonego referencjami lub odpowiednimi dokumentami
uprzednich zamawiajacych, ze w ciagu ostatnich 3 lat, a w przypadku, gdy okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy w tym okresie, liczac wstecz od dnia wszczegcia
postgpowania o udzielenie zaméwienia, wykonal, tj. zrealizowal, co najmniej jedna
ustuge odpowiadajaca rodzajem i warto$cia przedmiotowi zamdwienia, przez co
nalezy w szczego6lnosci rozumie¢ zrealizowanie ustugi zarzadzania nieruchomosciami
zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi, garazowymi oraz gospodarczymi o tacznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3.000,00 m2 przez co najmniej 9 kolejnych
miesiecy; b) Wykonawca musi wskazac osoby, ktére beda uczestniczy¢ w wykonaniu
zamoéwienia posiadajace opisane nizej kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia: -
Zarzadca nieruchomosci - co najmniej 1 osoba posiadajaca licencje¢ zawodowa nadana
w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r., Nr 261
poz. 2603 z dnia 21 sierpnia 1997 r. tekst jednolity z. p6zn. zm.); -Inspektor nadzoru -
co najmniej 1 osoba posiadajaca uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji
w budownictwie w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej w zakresie kierowania
robotami (Dz. U.2006. Nr 156 poz. 1118 Prawo budowlane t. jednolity z p6zn. zm.).
c) Wykonawca musi wykaza¢, w formie zataczonego do oferty o$wiadczenia, ze
dysponuje programami komputerowymi pozwalajacymi na sprawne administrowanie
zasobami mieszkalnymi. d) Wykonawca musi wykaza¢, w formie zataczonego do
oferty o$wiadczenia, ze zorganizuje biuro obstugi klienta w Pieni¢znie wraz z
punktem kasowym do przyjmowania czynszow i optat wptacanych gotéwka. Biuro
musi posiada¢ mozliwosci obstugi 0s6b niepetnosprawnych. e) Wykonawca musi by¢
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej) w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z wykonaniem niniejszego zaméwienia. 5.3.



Wykonawcy moga wspdlnie ubiegac si¢ o udzielenie zamdéwienia. 5.4. W przypadku
podmiotow wystepujacych wspodlnie, warunek udzielenia zamoéwienia okre§lony w
pkt. 5.2.e musza spetnia¢ wszyscy Wykonawcy oddzielnie, warunki okre$lone w pkt.
5.2.a,5.2.b,5.2.c, 5.2.d, moga spetnia¢ Wykonawcy tacznie. 5.5. W przypadku, o
ktérym mowa w punkcie 5.3., Wykonawcy ustanawiaja pelnomocnika do
reprezentowania ich w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia albo w postgpowaniu
do zawarcia umowy w sprawie zamdwienia publicznego, co potwierdza stosownym
pisemnym petnomocnictwem podpisanym przez wszystkie podmioty, wystgpujace
wspolnie o udzielenie przedmiotowego zaméwienia. 5.6. Jako spetnienie wymogu
przedtozenia pelnomocnictwa, o ktérym mowa w pkt. 5.5., uznaje si¢ rowniez
ztozenie umowy konsorcjum, jezeli bedzie z niej wynika¢ upowaznienie dla osoby
wystepujacej w postgpowaniu do reprezentowania wszystkich podmiotow
wystepujacych wspdlnie w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia albo
reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia
publicznego. 5.7. Znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajace;j
wykonanie zaméwienia. 5.8. Nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie
zamdwienia publicznego. 5.9. Ofert¢ wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za
odrzucona. 5.10. Zamawiajacy oceni spetnianie warunkéw udziatlu w postgpowaniu na
podstawie dokumentow i o$wiadczen zalaczonych do oferty..

Informacja o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy
w celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu: 6.1. W celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 ustawy pzp oraz
warunkow okre$lonych w Rozdziale I punkt V. SIWZ, od wykonawcow ubiegajacych
si¢ o0 przyznanie zamdwienia wymagane jest przedstawienie nastgpujacych
dokumentéw: Os$wiadczenia o spetnianiu wymagan art. 22 ust. 1 oraz nie podleganiu
wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 11 2 ustawy pzp, (jest zalacznikiem nr 1 do
formularza oferty), Aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenia o
wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja
wpisu lub zgloszenia do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej, wystawionego nie
wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert. Wykaz oséb, ktére
beda wykonywa¢ zamdéwienie lub bgda uczestniczy¢ w wykonaniu zamdwienia, wraz
z informacjami na temat ich uprawnien i kwalifikacji niezb¢dnych do wykonania
zamoéwienia, takze zakresu wykonywanych przez nich czynno$ci wg wzoru (zatacznik
nr 2 do formularza oferty). Stwierdzajacych, Zze osoby, ktére beda wykonywaé
zamoéwienie, posiadaja wymagane uprawnienia i kwalifikacje zawodowe tj.
uprawnienia do pelnienia samodzielnych funkcji w budownictwie w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej w zakresie kierowania robotami, posiada¢ aktualne
za$wiadczenie o przynaleznos$ci do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa oraz
aktualna polisg lub innym dokumentem potwierdzajacym posiadanie obowiazkowego
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu wykonywanego zawodu;
$wiadectwo nadania licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci, aktualne
za$wiadczenie o przynaleznos$ci do Stowarzyszenia Zarzadcéw Nieruchomo$ciami,
oraz aktualng polis¢ lub innym dokumentem potwierdzajacym posiadanie
obowiazkowego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu
wykonywanego zawodu; Wykaz podmiotow (podwykonawcdéw), ktére beda
wykonywa¢ zaméwienie lub beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamdwienia, wraz z
informacjami na temat zakresu wykonywanych przez nich czynnosci wg wzoru
(stanowiacego zalacznik nr 3 do formularza oferty - jesli dotyczy). Wykaz ustug
(o$wiadczenie) potwierdzony referencjami lub odpowiednimi dokumentami
uprzednich zamawiajacych, ze w ciagu ostatnich 3 lat, a w przypadku, gdy okres



prowadzenia dziatalnosci jest krétszy w tym czasie, liczac wstecz od dnia wszczgcia
postgpowania o udzielenie zaméwienia, przez co nalezy w szczeg6lnosci rozumiec
zrealizowanie kontraktu uslugowego na zarzadzanie nieruchomosciami
zabudowanymi, budynkami mieszkalnymi, garazowymi oraz gospodarczymi o tacznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3.000,00 m2 prze co najmniej 9 kolejnych
miesigcy. (wzor zalacznik nr 4 do formularza oferty), O§wiadczenie, o dysponowaniu
przez Wykonawcg programami komputerowymi pozwalajacymi na sprawne
administrowanie zasobami mieszkalnymi (wzér zatacznik nr 5 do formularza oferty).
Os$wiadczenie, ze Wykonawca zorganizuje biuro obstugi klienta w Pieni¢znie wraz z
punktem kasowym do przyjmowania czynszow i optat wptacanych gotéwka. Biuro
bedzie posiada¢ mozliwosci obstugi oséb niepelnosprawnych, Polisg lub inny
dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnos$ci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci. W przypadku oferty ztozonej przez
podmioty wystepujace wspdlnie, dokumenty wymienione w punktach a), b) i h) sktada
kazdy z podmiotow. 6.2. Dokumenty wymienione w pkt 6.1. moga by¢ przedstawione
w formie oryginatu albo kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez
Wykonawcg. 6.3. Po§wiadczenie za zgodno$¢ z oryginalem winno by¢ sporzadzone w
sposéb umozliwiajacy identyfikacje podpisu (np. wraz z pieczatka imienna osoby
poswiadczajacej kopi¢ dokumentu za zgodnos¢ z oryginatem). 6.4. W przypadku
po$wiadczania za zgodno$¢ z oryginatem kopii dokumentéw przez osoby(g) nie
wymienione(g) w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Wykonawcy nalezy
dotaczy¢ stosowne petnomocnictwo. Pelnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w
formie oryginatu lub poswiadczonej notarialnie za zgodnos$¢ z oryginatem kopii. 6.7.
Jezeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibg lub
miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentéw o ktérych mowa w punkcie 1
zastgpuje si¢ je dokumentem zawierajacym o$wiadczenie ztozone przed notariuszem,
wlasciwym organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu
zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w
ktérym Wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania..

SEKCJA IV: PROCEDURA
IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zaméwienia: przetarg nieograniczony.

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT
IV.2.1) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

IV.2.2) Wykorzystana bedzie aukcja elektroniczna: nie.

IV.3) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.3.1) Adres strony internetowej, na ktérej dostepna jest specyfikacja istotnych
warunkow zamowienia: www.bip.pieniezno.pl.



Specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia mozna uzyskaé¢ pod adresem: Urz¢du
Miejskiego w Pienig¢znie 14-520 Pieni¢zno, ul. Generalska 8.

1V.3.4) Termin skladania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu lub
ofert: 10.12.2009 godzina 12:00, miejsce: Sekretariacie Urzedu Miejskiego w Pieni¢znie 14-
520 Pieni¢zno, ul. Generalska 8, pokdj 14.

IV.3.5) Termin zwiazania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu skladania
ofert).



