Adres strony internetowej, na ktérej Zamawiajacy udostepnia Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia:
bip.pieniezno.pl

Pieniezno: Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci gminy
Pieniezno w okresie od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2015 r.
Numer ogloszenia: 494830 - 2012; data zamieszczenia: 06.12.2012
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zamdwienia publicznego.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

l. 1) NAZWA 1 ADRES: Gmina Pieniezno , ul. Generalska 8, 14-520 Pieniezno, woj. warminsko-mazurskie, tel.
055 237 46 00, faks 055 237 46 01.
Adres strony internetowej zamawiajacego: www.pieniezno.pl

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

SEKCJA ll: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

11.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

11.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Zarzagdzanie gminnym zasobem nieruchomosci
gminy Pieniezno w okresie od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2015 ..

11.1.2) Rodzaj zamoéwienia: ustugi.

11.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Przedmiotem niniejszego
postepowania jest wytonienie Wykonawcy na zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieniezno w
zakresie nieruchomosci budynkowych stanowigcymi wytagczng wtasnos¢ Gminy Pieniezno oraz lokali
pozostajgcymi w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ilosci: 1) 8 budynkéw stanowigcych wytaczng wlasnosé
Gminy, w ktérych znajduje sie 46 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 1936,55 m2, 2) 109 lokale w
budynkach wspélnot mieszkaniowych o tgcznej powierzchni uzytkowej 5112,40 m2 w tym: a) 106 lokali
mieszkalnych o tagcznej powierzchni uzytkowej 4919,38 m2 b) 3 lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
193,02 m2 3) 5 budynkoéw garazowych stanowigcych wkasno$é Gminy o fgcznej powierzchni uzytkowej 79,80 m?
4) 48 budynkéw gospodarczych stanowigcych wlasno$¢ Gminy o tacznej powierzchni uzytkowej 699,03 m?
Wykonawca w ramach zarzgdu wykonywaé bedzie w szczegdlnosci czynnosci administracyjne, eksploatacyjne,

konserwacyjne i technicznego utrzymania nieruchomosci.



11.1.4) Czy przewiduje sie udzielenie zamoéwien uzupetniajacych: nie.
11.1.5) Wspélny Stownik Zamoéwien (CPV): 70.33.00.00-3.
11.1.6) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty czesciowej: nie.

11.1.7) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty wariantowej: nie.

11.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 36.

SEKCJA lll: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM I TECHNICZNYM

lil.1) WADIUM

Informacja na temat wadium: 1. Wykonawca przystepujacy do postepowania jest obowigzany wnies¢ wadium
w wysokosci: 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce 00/100), przed uptywem terminu sktadania ofert. 2. Wadium moze
by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujgcych formach: a) pienigdzu; b) poreczeniach bankowych lub
poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej, z tym ze poreczenie kasy jest zawsze
poreczeniem pienieznym; c) gwarancjach bankowych; d) gwarancjach ubezpieczeniowych; e) poreczeniach
udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu
Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (tj. Dz. U. z 2007r. Nr 42, poz. 275 z p6zn. zm.). 3. . W przypadku
wnoszenia wadium w pienigdzu, kwote nalezy przela¢ na konto Zamawiajgcego 03831300090042601520000020 z
dopiskiem /Wadium - na przetarg Zarzgdzanie gminnym zasobem nieruchomosci gminy Pieniezno w okresie od 1
stycznia 2013r. do 31 grudnia 2015r./ Wadium bedzie wniesione w momencie uznania rachunku Zamawiajgcego
(to znaczy realnego wptywu przelewu wadium na rachunek Zamawiajgcego przed terminem otwarcia ofert). W
przypadku przelewu wadium na konto Zamawiajacego, do oferty nalezy dotaczy¢ kserokopie przelewu. Wadium
wniesione w pienigdzu Zamawiajgcy przechowuje na rachunku bankowym. W przypadku wnoszenia wadium w
innej formie niz pienieznej nalezy ztozy¢ w ofercie oryginat dokumentu i kserokopie poswiadczong /za zgodnos¢ z
oryginatem/ przez Wykonawce, przy czym oryginat dokumentu nalezy ztozy¢ w formie umozliwiajacej zwrot po
zakonczeniu postepowania. 4. Wykonawca, ktérego oferta nie bedzie zabezpieczona wadium odpowiadajgcemu
powyzszym wymaganiom, zostanie przez Zamawiajgcego wykluczony z ubiegania sie o udzielenie zamodwienia
publicznego. 5. Zamawiajacy zwroci niezwtocznie wadium, jezeli: a) uptynat termin zwigzania ofertg; b) zawarto
umowe w sprawie zamoéwienia publicznego i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania tej umowy; c)
Zamawiajacy uniewaznit postgpowanie o udzielenie zamowienia, a protesty zostaty ostatecznie rozstrzygniete lub
uptynat termin do ich wnoszenia 6. Zamawiajgcy zwréci niezwtocznie wadium na wniosek wykonawcy: a) ktéry
wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania oferty; b) ktéry zostat wykluczony z postepowania; c) ktérego
oferta zostata odrzucona. 7. Ztozenie przez Wykonawce, ktérego oferta zostata odrzucona lub wykluczonego z

postepowania, wniosku o zwrot wadium jest rownoznaczne z zrzeczeniem sie przez wykonawce prawa do



wniesienia protestu. 8. Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy zwraca je wraz z odsetkami

wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszty

prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany

przez Wykonawce. 9. Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta

zostata wybrana: a) Odmowit podpisania umowy w sprawie zamowienia publicznego na warunkach okreslonych w

ofercie; b) Nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy; ¢) Zawarcie umowy w sprawie

zamowienia publicznego stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy

I11.2) ZALICZKI

Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zaméwienia: nie
111.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA
TYCH WARUNKOW

lll. 3.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
nakladaja obowigzek ich posiadania

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku

W celu potwierdzenia spetnienia niniejszego warunku Wykonawcy zobowigzani sg przediozy¢

o$wiadczenia o spetnieniu warunkow udziatu w postepowaniu.

111.3.2) Wiedza i doswiadczenie

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku

Wykonawca musi wykazaé¢, w formie zatgczonego do oferty wykazu ustug i oswiadczenia,
potwierdzonego referencjami lub odpowiednimi dokumentami uprzednich zamawiajgcych, ze w ciggu
ostatnich 3 lat, a w przypadku, gdy okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy w tym okresie, liczac
wstecz od dnia wszczecia postepowania o udzielenie zamoéwienia, wykonat, tj. zrealizowat, co najmniej
jedna ustuge odpowiadajaca rodzajem i wartoscig przedmiotowi zamowienia, przez co nalezy w
szczegolnosci rozumiec zrealizowanie ustugi zarzgdzania nieruchomos$ciami zabudowanymi,
budynkami mieszkalnymi, garazowymi oraz gospodarczymi o tgcznej powierzchni uzytkowej nie

mniejszej niz 3.000,00 m2 przez co najmniej 9 kolejnych miesiecy;

111.3.3) Potencjat techniczny

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku

a) Wykonawca musi wskaza¢ osoby, ktére bedg uczestniczy¢é w wykonaniu zamoéwienia posiadajace
opisane nizej kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia: Zarzadca nieruchomosci - co najmniej 1 osoba
posiadajgca licencje zawodowg nadang w trybie art. 192 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.); Inspektor nadzoru - co najmniej
1 osoba ktoéra posiada uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji w budownictwie, o ktérym
mowa w art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2010.243.1623 z p6zn. zm.). b)

Wykonawca musi wykazac, w formie zatgczonego do oferty oSwiadczenia, ze dysponuje programami



komputerowymi pozwalajgcymi na sprawne administrowanie zasobami mieszkalnymi. c) Wykonawca
musi wykazac, w formie zatgczonego do oferty oSwiadczenia, ze zorganizuje biuro obstugi klienta w
Pienieznie wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszéw i optat wptacanych gotéwka. Biuro
musi posiada¢ mozliwo$Sci obstugi oséb niepetnosprawnych
111.3.4) Osoby zdolne do wykonania zamoéwienia
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
a) Wykonawca musi wskazac osoby, ktore bedg uczestniczyé w wykonaniu zaméwienia posiadajgce
opisane nizej kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia: Zarzadca nieruchomos$ci - co najmniej 1 osoba
posiadajgca licencje zawodowg nadang w trybie art. 192 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.); Inspektor nadzoru - co najmniej
1 osoba ktoéra posiada uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji w budownictwie, o ktérym
mowa w art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2010.243.1623 z p6zn. zm.). b)
Wykonawca musi wykaza¢, w formie zatgczonego do oferty oSwiadczenia, ze dysponuje programami
komputerowymi pozwalajgcymi na sprawne administrowanie zasobami mieszkalnymi. c) Wykonawca
musi wykazac, w formie zatgczonego do oferty oSwiadczenia, ze zorganizuje biuro obstugi klienta w
Pienieznie wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszéw i optat wptacanych gotoéwka. Biuro
musi posiada¢ mozliwosci obstugi oséb niepetnosprawnych
111.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzgdzone w zwigzku z
wykonywaniem czynno$ci zarzadzania, o ktérych mowa w art. 185 ust. 1i 1a.ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.w zakresie i na sume okre$long w przepisach wydanych na
podstawie art. 186 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a jezeli wykonuje czynnosci przy
pomocy innych oséb, dziatajgcych pod jego nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu od
odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych oséb
111.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC WYKONAWCY
W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ
NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
111.4.1) W zakresie wykazania spetniania przez wykonawce warunkow, o ktérych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy, oprécz oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, nalezy
przediozy¢:
e wykaz wykonanych, a w przypadku Swiadczen okresowych lub ciggtych réwniez wykonywanych,
dostaw lub ustug w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku wiedzy i doSwiadczenia w
okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skfadania ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do

udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, z



podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i odbiorcéw, oraz zatgczeniem dokumentu

potwierdzajgcego, ze te dostawy lub ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie

wykaz narzadzi, wyposazenia zakfadu i urzagdzen technicznych dostepnych wykonawcy ustug lub
robét budowlanych w celu realizacji zamowienia wraz z informacjg o podstawie dysponowania tymi

zasobami

wykaz osoOb, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegolnosci
odpowiedzialnych za swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz
z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doSwiadczenia i wyksztatcenia niezbednych
dla wykonania zaméwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacjg o

podstawie do dysponowania tymi osobami

o$wiadczenie, ze osoby, ktoére bedg uczestniczy¢é w wykonywaniu zaméwienia, posiadajg wymagane

uprawnienia, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien

optacong polise, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z

przedmiotem zamowienia

111.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,
nalezy przediozy¢:

e oSwiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

e aktualny odpis z wtasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru, w celu

wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy, wystawiony nie
wczeséniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo skfadania ofert, a w stosunku do oséb fizycznych

o$wiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy

aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania

wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo sktadania ofert

aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Ilub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze wykonawca nie zalega z optacaniem

skfadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, Zze uzyskat przewidziane



prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skfadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamowienia

albo sktadania ofert

e aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8
ustawy, wystawiong nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o

dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo sktadania ofert

e aktualng informacje z Krajowego Rejestru Kamego w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1 pkt 9
ustawy, wystawiong nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania wnioskow o

dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo sktadania ofert

e wykonawca powotujgcy sie przy wykazywaniu spetniania warunkéw udziatlu w postepowaniu na
potencjat innych podmiotéw, ktore bedag braty udziat w realizacji czesci zamoéwienia, przedkiada
takze dokumenty dotyczace tego podmiotu w zakresie wymaganym dla wykonawcy, okreSlonym w

pkt 111.4.2.

111.4.3) Dokumenty podmiotow zagranicznych
Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przedktada:
111.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
potwierdzajacy, ze:
e nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci - wystawiony nie wcze$niej niz 6 miesiecy
przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie

zamowienia albo sktadania ofert

e nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie o zamodwienie - wystawiony nie wczesniej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o

udzielenie zamoéwienia albo sktadania ofert

11.5) INFORMACJA O DOKUMENTACH POTWIERDZAJACYCH, ZE OFEROWANE DOSTAWY , USLUGI LUB
ROBOTY BUDOWLANE ODPOWIADAJA OKRESLONYM WYMAGANIOM
W zakresie potwierdzenia, ze oferowane dostawy, ustugi lub roboty budowlane odpowiadaja

okreslonym wymaganiom nalezy przedlozy¢:

e Opis urzadzen technicznych, instrukcje obstugi oraz srodkéw stosowanych przez wykonawce dostaw lub



ustug oraz opis zaplecza naukowo-badawczego wykonawcy, w celu potwierdzenia zapewnienia

odpowiedniej jakosci realizowanego zaméwienia

111.7) Czy ogranicza sie mozliwos¢ ubiegania sie o zamoéwienie publiczne tylko dla wykonawcow, u

ktorych ponad 50 % pracownikow stanowig osoby niepetnosprawne: nie

SEKCJAIV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zamowienia: przetarg nieograniczony.

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

1V.2.2) Czy przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna: nie.

IV.3) ZMIANA UMOWY

Czy przewiduje sie istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy: nie

IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktorej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia:
bip.pieniezno.pl

Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia mozna uzyska¢ pod adresem: Gmina Pieniezno, ul.
Generalska 8, 14-520 Pieniezno, bip.pieniezno.pl.

IV.4.4) Termin sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu lub ofert: 17.12.2012
godzina 12:00, miejsce: Urzad Miejski w Pienieznie ul. Generalska 8, 14-520 Pieniezno pokdj nr 14 (sekretariat).
IV.4.5) Termin zwigzania ofertg: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje sie uniewaznienie postepowania o udzielenie zaméwienia, w przypadku
nieprzyznania srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
srodkow z pomocy udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére mialy by¢ przeznaczone na sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia: nie



