MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU BOROWIEC, CZESCI OBREBU CIESZETA GM. PIENIEZNO ORAZ CZESCI 1
OBREBU NR 3 MIASTA PIENIEZNO

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W PIENIEZNIE
ZANia e 2010r.

W sprawie:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU
BOROWIEC, CZESCI OBREBU CIESZETA GM. PIENIEZNO ORAZ CZESCI OBREBU NR 3 MIASTA
PIENIEZNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591;zm.z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz.1055, nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007, Nr 48, poz. 327) oraz art.
20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492; z 2005r nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635),

a takze uchwaty nr VI/18/07r. Rady Miejskiej w Pienieznie z dnia 15 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Borowiec, czesci
obrebu Cieszeta gm. Pieniezno oraz czesci obrebu Nr 3 Miasta Pieniezna oraz po stwierdzeniu zgodnosci

ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pieniezno.

RADA MIEJSKA PIENIEZNO uchwala, co nastepuije:
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ROZDZIAL |

Ustalenia podstawowe.

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Borowiec, czesci obrebu Cieszeta gm.
Pieniezno oraz czesci obrebu nr 3 miasta Pieniezna granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu —
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujacy sie w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - zatgczniku nr
1 do uchwaty.

3. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia;
zatgcznik nr 1- rysunek planu nr 1 w skali 1: 2000 obejmujacy obszar planu okreslony w uchwale i na rysunku;
zatgcznik nr 2 — sposéb rozpatrzenia uwag wniesiony do projektu planu;
zatgcznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wihasnych gminy.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Architektura regionalna — dom warminiski — rozumie si¢ przez to budynek murowany pokryty dachem
dwuspadowym lub naczétkowym/potmasardowym o rdwnomiernym nachyleniu dachu 40 - 45°, krytym dachéwka
ceramiczng (kalenica dachu ustawiona réwnolegle do dtuzszego boku o charakterystycznym symetrycznym uktadzie
okien, z wyraznie zaznaczong fasadg zwienczong regularnym gzymsem. Wejscie do budynku czesto o ozdobnym
portalu uwienczonym tympanonem lub przez bogato zdobiony ganek.

2. Dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytworczosci, produkc;ji,
handlu oraz funkcji magazynowe;j.

3. Dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw.

4. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych do
powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m2,

5. Inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym stanowigce
realizacje cel6w, o ktérych mowa w art.6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

6. tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

7. Modernizacji — w zakresie pojeciowym ,, modernizacja” miesci sie remont, rozbudowa nadbudowa i przebudowa
istniejacego obiektu.

8. Nieustalonej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec, ze
dopuszczalna jest korekta linii podzialu wewnetrznego terenu, jezeli wynika to z konkretnych potrzeb
zagospodarowania dziatki oraz nie zmieni w zasadniczy sposdb ustalonego podziatu, tzn. zostanie zachowany
zasadniczy kierunek podziatu terenu pokazany na rysunku planu i jego dostepnos¢ do drogi, natomiast szerokos¢

dziatek moze by¢ r6zna w tym niejednorodna.
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9.

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a ktéra okresla teren
pod zabudowe wewnatrz dziatki.

Obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zesp6t jednostek stanowigcy catos¢ zainwestowania i
zagospodarowania jednej dziatki budowlanej.

Obowigzujacej linii rozgraniczajgcej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi byé bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Ogrzewanie etazowe - nalezy przez to rozumie¢ indywidualne ogrzewanie z jednego zrédta ciepta mieszkania lub
budynku mieszkalnego, a takze budynkéw gospodarczych w ramach pojedynczej dziatki.

Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnie
biologicznie czynng stanowig tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje sie za powierzchnig biologicznie
czynng: zieleni projektowanej na dachach i S$cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

Produkcji rolnej — rozumie sie przez to uprawe roli, wykorzystanie gk i pastwisk zgodnie z ich przeznaczeniem,
przechowalnictwo, przetworstwo rolne oraz handel oparty o ptody rolne, a takze hodowla zwierzat.

Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Siedlisko rolnicze — rozumie sie przez to teren przeznaczony pod zabudowe zwigzang z indywidualng produkcja
rolng. W ramach tej zabudowy znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalnie dla 2 gospodarstw
domowych), budynki inwentarskie: takie jak: stodota, budynki gospodarcze, ptyta na nawdz oraz zbiornik na
gnojowic,. infrastruktura techniczna: (wodociag, sie¢ kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna lub studnia i
szambo, droga wewnetrzna, podjazdy, mata architektura, sad i warzywnik.

Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci)
pogarszajacych warunki zycia mieszkaicow poprzez obnizenie standardéw srodowiska przyrodniczego.

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe, stuzace
funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, z wytgczeniem
obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze
ustug wymagajacych bazy pojazddéw mechanicznych

Ustalonej linii zabudowy - oznacza to obowigzujacg frontowg linie zabudowy obiektéw mieszkalnych, ustugowych
oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy,
zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub innych drobnych elementow

elewacji budynku.
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§3

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

Ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone funkcje.

Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

Okreslenie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

10) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 11, Ustalenia szczeg6towe, zapisane w poszczeg6lnych

kartach terenu oznaczonych literowym i numerem, ktérych oznaczenie odpowiada na rysunku planu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

12) Ustalenie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzia.

13) Tereny goérnicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§4

Ustala sie, ze gtéwna funkcja terenu dla obszaru objetego planem sa:

1.

2
3.
4

Funkcja produkcji rolnej i przechowalnictwa i przetwdrstwa.

Funkcja mieszkaniowa.

Produkcja energii elektrycznej metodg ekologiczng - odnawialna.

Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami, o ktérych méwig ustalenia szczeg6towe zawarte w kartach

terenu.

§5

1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drdg, w ktérych wyrdznia

sie:

1)

2)

3)
4)

5)

Droge publiczng w klasie drogi gtownej, ktorg stanowi droga relacji Braniewo — Pieniezno — Orneta - Olsztyn
oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;

Droge publiczng w klasie drogi zbiorczej, ktorg stanowi droga relacji Pieniezno — Radziejewo o0znaczona na
rysunku planu symbolem KDZ;

Drogi publiczne o funkcji dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

Drogi gminne pieszo — jezdne, ktore stanowig dojazdy do pél i poszczegblnych pojedynczych siedlisk rolnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

Drogi o funkcji wewnetrznej, ktdre stanowig pozostate drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
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2. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektow ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:
1) Dla ushug, biur i handlu — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, jednak nie mniej niz
2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
3) Dla gospodarstw produkcyjnych rolnych — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, oraz na maszyny rolnicze
lub samochody dostawcze zgodnie ze specyfikg zaktadu.
3 Minimalna szerokos¢ sciezek rowerowych wynosi 1,6 m oraz 2,0 m dla pieszo — jezdnej.
4  Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych i lesnych.
Utrzymuje sie istniejace zjazdy z drog publicznych, chyba ze projektowana jest korekta zjazdu zaznaczona na rysunku
planu.
6 Utrzymuje sie istniejace drogi dojazdowe do zabudowar i urzadzen, przebiegajace po terenach prywatnych.
7  Nowe ogrodzenia od strony drdég sytuowaé w linii rozgraniczajacej droge lub na terenie wiasnej dziatki.
8 Dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe istniejagcych drég, budowe nowych drég wewnetrznych, a takze

wprowadzenie zmiany klas i parametrow zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§6
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie:
a) Zabudowa o walorach kulturowych oznaczona na rysunku planu;
b) Zachowany historyczny uktad urbanistyczny;
c) Szpalery drzew przydroznych (droga KDG i KDZ);

d) Zbiorniki i cieki wdd srodladowych wraz z otaczajaca je zielenia.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) Poszczegdlne elektrownie wiatrowe winny by¢ ustawione w taki sposob, aby nie byty widoczne na tle sylwety
Starego Miasta Pieniezna z prowadzacych do niego drdg;
2) Dostosowanie nowej zabudowy do waloréw historycznych;
3) Sieci drég dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
4) Miejsca lokalizacji nosnikéw reklamowych;

5) Zespoty zieleni projektowane;.

§7
1. Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1)  Ochrona istnigjacych zespotow lesnych;

2) Zakaz regulacji naturalnych ciekdw oraz stosunkéw wodnych;

3) Zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdhuz ciekdw wodnych;

4)  Ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

5) Zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpalerow drzew wzdtuz drogi wojewddzkiej relacji Pieniezno — Ometa i drogi
powiatowej relaciji Pieniezna - Radziejewo., w przypadku konieczno$ci zapewnienia bezpieczeristwa ruchu dopuszcza sie wycinke
drzew przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) Utrzymanie istniejagcych rowow melioracyjnych;
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7) Sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniejszych niz 3,0 m od korony row6w melioracyjnych;

8) Ochronaistniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami;

9) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami

szczegOtowymi;

10) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow i wod opadowych do wod powierzchniowych;

11) Ochrone wad i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

12) Mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

13) Ogrzewanie budynkow — wskazane ograniczona emisja zanieczyszczenia srodowiska.

14) Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej i zanieczyszczenia srodowiska po przez ocieplenie budynkdw.

§8
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego ustala si€:
1) Teren nie jest objety w strefg ochrony zabytkow.
2) Na terenie obowigzuje utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej w obiektach istniejgcych - modernizowanych i nowoprojektowanych we wsi Cieszeta i obr. M.
Pieniezna;

3) Zachowanie i ochrong zwartych kompleksow lesnych.

§9

Ogdlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Teren opracowania planu graniczy z przestrzenig publiczng w postaci drég wojewodzkich powiatowych.

2) Na terenie opracowania znajduje sie przestrzen publiczna w postaci drég gminnych.

3) Dopuszcza sie (jezeli ustalenia zawarte w kartach szczegotowych nie stanowig inaczej) umieszczanie nosnikéw
reklamowych o wymiarach nie wiekszych niz 2,0 x 2,0 m na terenach publicznych i prywatnych oraz na
elewacjach budynkow.

4) Dopuszcza sie ustawienie masztéw do pomiaru wiatru.

§10

1. Ustala sie, ze obszar zabudowany bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore znajdowac sie bedg w
liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drog poza pasem jezdni lub na terenach rolnych wzdtuz drég pod warunkiem
uzyskania zgody od wihasciciela lub zarzadcy terenu. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej;

2) wodociggowej;

3) kanalizacji sanitarnej;

4) przewiduje sie stacje elektromagnetyczne wraz z infrastrukturg dla realizacji farmy wiatrowe;j.

2. Gromadzenie odpadow statych bedzie sie odbywato (zgodnie z obowiazujaca ustawg o odpadach i przyjeta polityka
gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu; odpady komunalne
wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw, do zakladu utylizacji odpad6éw; odpady inne
wywozone we wiasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

3. Zabrania sie na terenie objetym planem lokalizacji gminnego lub ponadgminnego sktadowiska odpadéw.
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4. Gospodarstwa rolne zwigzane z hodowlg zwierzat musza posiada¢ szczelng ptyte na przechowanie obornika oraz

szczelny pojemnik na przechowywanie gnojowicy.

§11

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania i
oznakowania przeszkdd lotniczych (DZ. U. Nr 130 Z 2003 r., poz. 1193 z p6zniejszymi zmianami), wszystkie
projektowane obiekty o wysokosci 50,0 m i wiecej podlegaja zgtoszeniu do Dowddztwa Sit Powietrznych na
etapie projektowania (przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe).

2. Obiekty budowlane o wysokosci 100m i wiecej npt. podlegaja oznakowaniu i zgtoszeniu do Prezesa Urzedu

Lotnictwa Cywilnego i do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.
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ROZDZIAL 11

§12

Ustalenia szczegdtowe

KARTA TERENU ZL

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1ZL, 2ZL
2 1) Powierzchnia terenu: ..... ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja lesna:
a) istniejace lasy - 1 ZL,
b) tereny projektowane do zalesienia — 2ZL.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Gospodarka lesna realizowana w oparciu o przepisy szczegolne.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy.
9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi gminne i lesne;
2) Zakaz wjazdu do lasu, poza wyznaczonymi drogami, pojazdom mechanicznym za wyjatkiem stuzb
prowadzacych na tym terenie gospodarke lesng i stuzb ratowniczych.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie ustala sie.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ustala sie zakaz realizacji zabudowy niewynikajacej z gospodarki lesnej.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Teren nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury technicznej;
2) Dopuszcza sie budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie lesSnym, jezeli stuzy¢ ona
bedzie celom publicznym i realizowana na warunkach zarzadcy terenu oraz zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

8
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KARTA TERENU 1RM

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1RM
2 Powierzchnia terenu: ........ ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg zwiazang z produkcjg rolng;

2) Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz rolnictwo w obiekcie mieszkalnym lub
w obiekcie odrebnym, polegajacej prowadzeniu ustug lub obstudze turystyki (wynajem pokoi dla
letnikéw);

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowo budowanych budynkéw, jak zaznaczono na
rysunku planu, w tym:
a) od drég wojewodzkich 20,0 m,
b) od drog powiatowych 15,0 m,
¢) od drég dojazdowych 6,0 m,

d) pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej min. 50%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biolog. czynnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacym

stylem w architekturze na ziemi warminskiej i urzadzaniu terenéw.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkow realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ bedg domkniecie

drog dojazdowych, stanowigcych przestrzen publiczna.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1. Podstawowa zabudowa realizowana w ramach okreslonej funkcji: budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze wg potrzeb lokalizowane na zamknietym kwadracie lub prostokacie, na tylach
zabudowy, przy hodowli zwierzat obowigzuje posiadanie ptyty na nawéz i szczelny zbiornik na
gnojowice. Dopuszcza sie lokalizacje siloséw.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe, ktérg z chwila przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu
nalezy dostosowac do ustalen obiektéw projektowanych;
Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos$¢ maks. do 2 kondygnacji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza
sie jedna kondygnacje podziemna,
b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) od 0,3 + 0,9m npt,
c) potozenie gzymsu lub okapu na wysokosci 3,5 mdo 5,5 m npt,
d) w budynkach mieszkalnych i agroturystycznych wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,

e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wieloboczny, w dachu wskazane wystawki,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachdwkopodobnym, z wyjatkiem pokrycia w
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kolorze zielonym i niebieskim;
3) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 45 % ogdlnej powierzchni dziatki
budowlanej;

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg publiczne drogi publiczne lub drogi wewnetrzne;
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji oraz

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek pod zabudowe siedliskowg przy zachowaniu zasady:
a) szeroko$¢ frontu dziatki min. 30 m,
b) dziatka posiada¢ bedzie powierzchnie catkowita nie mniejsza niz 1500 m?

c) dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

11

Szczeg6towe warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Nie ustala sie.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej lub wiasnej studni gtebinowej;

3) Odprowadzenie Sciekéw do szczelnego szamba na terenie swojej posesji, oczyszczalni biologicznej
lub innej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.;

4) Odprowadzanie wéd opadowych z dachdw, chodnikéw, podjazdéw i parkingdw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 814 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, wskazane o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 2RM

Oznaczenie na rysunku planu: 2RM

Powierzchnia terenu: ........ ha.

Przeznaczenie, funkcja:
1)Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa zwigzang z produkcja rolna;

2)Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drog dojazdowych dla nowo budowanych budynkdw

wynoszacg 8,0 m. Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki

10
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budowlanej min. 50%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biolog. czynnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacym
stylem w architekturze na ziemi warminskiej i urzadzaniu terendw.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkow realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ bedg domkniecie
drog dojazdowych, stanowigcych przestrzen publiczna.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Podstawowa zabudowa realizowana w ramach okreslonej funkcji: budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze wg potrzeb lokalizowane na zamknietym kwadracie lub prostokacie, na tytach
zabudowy, przy hodowli zwierzat obowiazuje posiadanie ptyty na nawdz i szczelny zbiornik na
gnojowice. Dopuszcza sie lokalizacje siloséw.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe, ktéra z chwilg przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
obiektu nalezy dostosowac do ustalen obiektéw projektowanych;

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) wysokos¢ maks. do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym),
dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) od 0,3 + 0,9 m npt,

¢) potozenie gzymsu lub okapu na wysokosci 3,5 m do 5,5 m npt,

d) w budynkach mieszkalnych wskazane balkony i tarasy,

e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wieloboczny, w dachu wskazane wystawki,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze zielonym i niebieskim;

3) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 45 % ogdlnej powierzchni dziatki
budowlanej;

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

3) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg publiczne drogi dojazdowe lub drogi wewnetrzne;

4) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek pod zabudowe siedliskowg przy zachowaniu zasady:
a) szerokos$¢ frontu dziatki min. 30 m,
b) dziatka posiada¢ bedzie powierzchnie catkowita nie mniejsza niz 1500 m?,
) dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociaggowej lub wiasnej studni gtebinowej;

11

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA PRZESTZRENNEGO ,, ATA”
82 — 300 ELBLAG, adres dla korespondenciji: ul Polna 18/1/209,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU BOROWIEC, CZESCI OBREBU CIESZETA GM. PIENIEZNO ORAZ CZESCI 12
OBREBU NR 3 MIASTA PIENIEZNO

3) Odprowadzenie sciekéw do szczelnego szamba na terenie swojej posesji, oczyszczalni biologicznej
lub innej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.;

4) Odprowadzanie wéd opadowych z dachdw, chodnikéw, podjazdéw i parkingdw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 814 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, wskazane o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 1 MN

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1 MN
2 Powierzchnia terenu ..... ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci.

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo budowanych, jak zaznaczono na rysunku planu.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej

min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych objetych ochrong. Nowe obiekty

winny nawiazywac bryta, formg i architektura do zachowanej przedwojennej zabudowy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;
2) Elewacje budynkoéw realizowane wzdtuz drogi w ramach zabudowy dziatki stanowi¢ bedg domkniecie

przestrzen publiczna.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Adaptuje sig istniejgcg zabudowe;
2) Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy gospodarczej oraz niewielkg rozbudowe budynkow
mieszkalnych o ganek, uzytkowe poddasze itp.
pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachdéwkopodobnym w kolorze dachéwki;
3) kaczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 30% ogdlnej
powierzchni dziatki budowlanej;
4) Dopuszcza sie budynki gospodarcze, w tym garaze maks. 2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi dojazdowe.
2) Migjsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej

realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA PRZESTZRENNEGO ,, ATA”
82 — 300 ELBLAG, adres dla korespondenciji: ul Polna 18/1/209,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU BOROWIEC, CZESCI OBREBU CIESZETA GM. PIENIEZNO ORAZ CZESCI

OBREBU NR 3 MIASTA PIENIEZNO

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie ustala sie.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Nie ustala sie.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggoweyj;
3) Odprowadzenie Sciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;
4) Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikdw, podjazdow i parkingbw z godnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§14 pkt.3;
6) Ogrzewanie budynkow etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 2 MN, 3MN
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2 MN, 3MN
2 Powierzchnia terenu ..... ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, jak zaznaczono na rysunku planu.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie ustala sie..
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Adaptuje sie istniejaca zabudowe;

2) Dopuszcza sie budynki gospodarcze oraz garaze dla max. 2 samochodow.

3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje
a) wysokos$¢ maks. do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym),
b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
c) poziom posadzki parteru (+ 0.00) od 0,3 + 0,9 m npt,

d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wieloboczny; w dachu wskazane wystawki w
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celu doswietlenia poddasza,
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze zielonym lub niebieskim;
4) kaczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 30% ogblnej
powierzchni dziatki budowlanej;

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi publiczne lub wewnetrzne. Wyklucza sie
bezposredni dostep z drogi KDG.
2) Migjsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej

realizowac na terenie wtasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Podstawowe zasady podziatu nowych dziatek budowlanych:
a) szeroko$¢ dziatki 25,0 - 30,0 m, (nie dotyczy to funkcji terenu oznaczonego symbolem 3MN),
b) powierzchnia dziatki budowlanej 1000 do 1500 m, (nie dotyczy to funkcji terenu oznaczonego
symbolem 3MN),

¢) bezposredni dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrznej.

11

Szczeg6towe warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Nie ustala sie.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzanie wdd opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingbw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 814 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 1U

Oznaczenie na rysunku planu: 1 U

Powierzchnia terenu ..... ha.

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, rzemieslnicza, gospodarcza;

2) Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg zwigzang z funkcja gtowna.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo budowanych, jak zaznaczono na rysunku planu.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
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min. 30%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych objetych ochrong. Nowe obiekty

winny nawiazywac brytg, formg i architektura do zachowanej przedwojennej zabudowy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz drogi w ramach zabudowy dziatki stanowi¢ bedg domkniecie

przestrzen publiczna.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Adaptuje sig istniejgcg zabudowe;
2) Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy gospodarczej i ustugowej oraz niewielka rozbudowe
budynkoéw mieszkalnych o ganek, uzytkowe poddasze itp.
pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachdéwkopodobnym w kolorze dachéwki;
3) Dopuszcza sie budynek mieszkalny realizowany oddzielnie lub facznie z zabudowa funkcji
gtownej;
taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 60% og6lnej
powierzchni dziatki budowlanej;
4) Dopuszcza sie budynki gospodarcze, w tym garaze maks. 2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg droga dojazdowa i pieszo — jezdna;
2) Migjsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej

realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Nie ustala sie.

11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Nie ustala sie.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggoweyj;

3) Odprowadzenie Sciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkow etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR UH

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1 UH

2 Powierzchnia terenu ..... ha.
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3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowo hotelowa, pensjonatowg wraz z gastronomig
2) Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg zwigzang z funkcja gtowna.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie nieprzekraczalne i ustalone linie zabudowy, jak zaznaczono na rysunku planu.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
min. 30%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Nowe obiekty winny nawiazywac bryta, formg i architekturg do zabudowy regionalne;j.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz drogi w ramach zabudowy dziatki stanowi¢ bedg domkniecie
przestrzen publiczna.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) budynek do Il — kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
2) Pokrycie dachu — dachdwkg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki;
3) Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku (np. kuchnie, magazyny, garaze);
4) Pomieszczenie mieszkalne realizowane oddzielnie lub facznie z zabudowg funkcji gtéwnej;
5) Dopuszcza sie budynki gospodarcze, w tym garaze;
6) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 50% og6lnej
powierzchni dziatki budowlanej;
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).
9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg droga dojazdowa;
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji ustugowej
realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza sie podziat dziatki na zasadach:
1) Dziatka minimum 3000m?*
2) Bezposredni dostep do drogi;
3) Szeroko$¢ frontu 30m.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Nie ustala sie.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggoweyj;
3) Odprowadzenie Sciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa;
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5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§14 pkt.3;
6) Ogrzewanie budynkow etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR PR

1 Oznaczenie na rysunku planu: PR
2 Powierzchnia terenu .... ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod dziatalnos¢ rolniczg dziatalnos¢ gospodarczo — produkcyjna;

2) Produkcja bydta, trzody chlewnej lub koni nie moze by¢ odczuwalna na terenie zabudowy
mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN; Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.20
niniejszej uchwaty).

3) Dopuszcza sie mieszkanie dla wihasciciela lub (i) zarzadcy obiekty potaczone z biurem lub w

oddzielnym budynku mieszkalnym.

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej min. 20%; w tym udziat zieleni wysokiej min.50 % w stosunku do pow. biologicznie

czynnej dziatki.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacym

stylem w architekturze i urzadzaniu terendw.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz drogi w ramach zabudowy stanowié¢ beda domkniecie

przestrzeni publicznej.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) dla budynkéw administracyjnych i mieszkalnego wysokos¢ maks. do 2 kondygnacji
nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza sie jedng kondygnacje
podziemna,

b) dla budynkéw produkcyjno — przemystowych, magazynowych wys. do 12.0 m npm.

¢) dla budowli, spichlerzy i elewatoréw do 15 m. npt.

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do wymagan technicznych obiektu,

e) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub dachy dostosowane do
architektury przemystowej

2) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 50 % ogdlnej
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powierzchni dziatki.
3) Obowigzkowo przy produkcji zwierzecej nalezy zrealizowa¢ piyte na nawo6z z kontrolowanym

odciekiem oraz szczelny zbiornik na gnojownice.

Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa;
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem, ze kazda wydzielona dziatka bedzie miata bezposredni

dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Nie ustala sie.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggoweyj;

3) Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji komunalnej;

4) Odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 814 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkdéw etazowe, 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR ZO

Oznaczenie na rysunku planu: ZO

Powierzchnia zabudowy .... ha

Przeznaczenie:
1) Ogrody przydomowe;

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (8§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:

1) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej pow. dziatki minimum 85%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala sie.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

18

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA PRZESTZRENNEGO ,, ATA”
82 — 300 ELBLAG, adres dla korespondenciji: ul Polna 18/1/209,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU BOROWIEC, CZESCI OBREBU CIESZETA GM. PIENIEZNO ORAZ CZESCI

OBREBU NR 3 MIASTA PIENIEZNO

1) Sady, warzywniki itp. stuzgce uzupetnianiu warzyw i owocow na cele wiasne.
2) W ramach zagospodarowania pojedynczej dziatki dopuszcza sie realizacje altanek (tylko

parterowych) zgodnie z ustawa prawo budowlane i jego rozporzadzenia.

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostep do terenu z drogi wewnetrznej.

2) Nie dopuszcza sie parkowania samochodéw.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Obowigzuje catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej, chlewni, kurnikéw i budynkdéw
gospodarczych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza sie¢ prowadzenie przez teren infrastruktury technicznej w tym sieci wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i sieci teletechnicznych pod warunkiem zgodnosci z przepisami szczeg6lnymi i
zgoda wiasciciela terenu.

KARTATERENUNR 1R
1 Oznaczenie na rysunku planu: 1 R
2 Powierzchnia zabudowy .... ha
3 Przeznaczenie:
1) Polowa gospodarka rolna;
2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej pow. dziatki minimum 80%;
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Utrzymanie istniejacej sieci rowdéw melioracyjnych, ciekow wodnych oraz ich zadrzewien i
zakrzaczen.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Tereny rolne;
») Dopuszcza sie zabudowe rolnicza: mieszkaniowg i gospodarcza lokalizowang w sasiedztwie
istniejacych drog.
9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostep do terenu istniejacymi zjazdami z drogi lokalnej, drég dojazdowych i drog wewnetrznych.

2) Wewnetrzna obstuga terenu - drogami dojazdowymi odchodzacymi z istniejacych drdg;
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3) Wewnetrzne drogi dojazdowe musza posiada¢ nawierzchnie o konstrukcji dostosowanej do wielkosci

zaktadanego obcigzenia i do warunkéw gruntowych wystepujacych na tym terenie.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Nie dotyczy.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza sie¢ prowadzenie przez teren infrastruktury technicznej w tym sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i sieci teletechnicznych pod warunkiem zgodnosci z przepisami szczegdlnymi i
zgoda wiasciciela terenu.

KARTATERENUNR 2R
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2 R
2 Powierzchnia zabudowy .... ha
3 Przeznaczenie:
1) Polowa gospodarka rolna;
2) Farma energetyki wiatrowej.
3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej pow. dziatki min. 80%.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

1) Utrzymanie istniejacej sieci rowéw melioracyjnych, ciekéw wodnych oraz ich zadrzewien i

zakrzaczen.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala sie.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Lokalizacja elektrowni wiatrowych na zasadach zgodnych z obowigzujagcymi przepisami prawa; w tym:

a) zachowanie norm dopuszczalnego hatasu na terenach sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;j.

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowej w odlegtosci blizszej niz 150 m od kraweznika drogi
KDZi KDG

c) lokalizacja elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej 110 kV w odlegtosci uzgodnionej
z wkasciwym oddziatem Energa - Operator.

2) Ustala sie parametry elektrowni wiatrowe;j:

a) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wiezy od podstawy do osi wirnika do 120 m npt.
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konstrukcja wiezy rurowa w ksztatcie ucietego stozka o jasnym kolorze.

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostep do terenu z drogi lokalnej, drog dojazdowych i drég wewnetrznych.

2) Wewnetrzna obstuga terenu - drogami wewnetrznymi odchodzacymi z istniejacych drog;

3) Wewnetrzne drogi dojazdowe muszg posiada¢ nawierzchnie o konstrukcji dostosowanej do

wielkosci zaktadanego obcigzenia i do warunkow gruntowych tego terenu.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) Obowiazuje catkowity zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i zwierzat.

2) Na etapie projektowania przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe elektrowni wiatrowych
nalezy wyprzedzajgco:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych winna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi  ochrony $rodowiska, co nalezy udokumentowac na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe,

b) nalezy wykona¢ opracowanie faunistyczne w odniesieniu do gatunkéw ptakow znajdujacych
sie w obszarze Natura 2000 na podstawie minimum catorocznych obserwacji terenowych w
promieniu min. 1 km od projektowanej farmy wiatroweyj.

¢) nalezy wykona¢ studium krajobrazowe okreslajace wptyw elektrowni wiatrowych na walory
krajobrazowe terenu.

2) Lokalizacja obiektéw o wysokosci 50 m npt. i powyzej przed wydaniem pozwolenia na budowe
wymaga uzgodnienia z Dowddztwem Sit Powietrznych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Dla potrzeb elektrowni wiatrowych lokalizuje sie na terenie oznaczonym na planie symbolem 2R:

a) Stacje transformatorowa,

b) Siec energetyczna kablowg i napowietrzna,

¢) Docelowo zaktada sie przebudowe sieci elektroenergetycznej 15 kV i nizszej na kablowa.

d) Dopuszcza sie prowadzenie przez teren infrastruktury technicznej w tym sieci wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i sieci teletechnicznych pod warunkiem zgodnosci z przepisami
szczegblnymi i zgodg wihasciciela terenu.

2) Szczeg6towe lokalizacje sieci do poszczegélnych elektrowni wiatrowych, o ktérych wyzej mowa
zostang wskazane na etapie ,,Projektu zagospodarowania terenu” opracowanego do wiasciwego
projektu budowlanego.
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KARTA TERENU NR Zn

1 Oznaczenie na rysunku planu: Zn
2 Powierzchnia terenu .... ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Zielen naturalna.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Naturalna zieleri do zachowaniag;
2) Zakaz zabudowy i osuszania terenu.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi i przepisami prawa.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Utrzymac stan istniejacy.
9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie ustala sie.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zakaz zabudowy.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow szczegolnych.
KARTA TERENUNR E
1 Oznaczenie na rysunku planu: E
2 Powierzchnia terenu .... ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych energetyki;
2) Przewiduje sie stacje elektromagnetyczne wraz z infrastrukturg dla realizacji farmy wiatrowej,
3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1)Urzadzenia energetyczne przetwarzania i przesytu mocy.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi i przepisami prawa.
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6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urzadzer energetycznych.
2) Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow na potrzeby energetyki.
9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1)Dostep do terenu z drogi dojazdowej.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
3) Zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.
KARTA TERENU NR PT
1 Oznaczenie na rysunku planu: PT
2 Powierzchnia terenu .... ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren pasa technicznego;
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Pas techniczny infrastruktury technicznej.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi i przepisami prawa.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Rezerwuje sie pas techniczny zabezpieczajacy teren pod infrastrukture techniczna.
2) Realizacja sieci kanalizacyjnych, wodociggowych, energetycznych zgodnie z przepisami
szczegblnymi dot. Infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow na potrzeby infrastruktury techniczne;.
9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1)Dostep do terenu z drég sasiednich.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) Teren nie podlegta podziatowi wtérnemu.

11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Nie ustala sie.
KARTA TERENU NR WS
1 Oznaczenie na rysunku planu: WS
2 Powierzchnia terenu ..... ha.
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Oczka wodne, cieki i rowy melioracyjne;

2) Dopuszcza sie prowadzenia gospodarki rybackie;j.

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:

1) Utrzymanie terenu w czystosci, ochrona przed zanieczyszczeniem.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Utrzymac zagospodarowanie obecne.

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Nie dotyczy.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala sie zakaz realizacji budowli.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.
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§13
Komunikacja
1. Ustala sie system komunikacji na terenie objetym mpzp oparty na drogach kotowych. Utrzymuje sie istniejgce zjazdy z
drogi wojewddzkiej do czasu jej przebudowy.
2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu.
1) KDD drogi dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru, do nich nalezg drogi
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi w miare mozliwosci
terenowych, dla nowych drég min. 10,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem,
c) naterenie zabudowanym droga winna by¢ o$wietlona,
d) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej o parametrach jak w 85 ust.3.
2) KDX drogi pieszo — jezdne, stanowigce uzupetnienie uktadu komunikacyjnego z dostepem do poszczegélnych
dziatek i obiektdw, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDX. Dopuszcza sie realizacje
Sciezki rowerowej o0 parametrach jak w 85 ust.3.
3) KDW ulice wewngtrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego z dostepem do
poszczegolnych dziatek i obiektéw, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla
terenu ulic wewnetrznych obowigzuje:

a) szerokos¢ jezdni min. 3,5 m oraz mijanki szer. 5,50 m zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

§14
Infrastruktura techniczna
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci elektroenergetycznej:

1) Zaopatrzenie w energie odbywac sie bedzie z dwoch niezaleznych zrodet energii elektrycznej:

a)  elektroenergetycznej sieci sztywnej lokalnego dostawcy energii elektrycznej. W zaleznosci od
zapotrzebowania mocy, dostawa energii nastapi po wydaniu warunkdw przytaczenia i po przystosowaniu
urzadzen odbiorczych przez inwestora farmy wiatrowej. Koszta przytaczenia zostang okreslone w stosownej
umowie przytaczeniowej, bedacej nastepstwem wydanych warunkdéw przytgczeniowych.

b) z potrzeb wkasnych urzadzen transformacji napiecia (stacja 15/0,4kV lub GPZ 110/SN kV) wchodzacych w
zakres budowy elektroenergetycznej sieci farmy wiatroweyj.

c) z niezaleznych zrddet zasilania bedacych na wyposazeniu farmy wiatrowej tj. agregaty pradotworcze,
przetwornice napieciowe, itp.

2) Dla zapewnienia obstugi pracy elektrowni wiatrowych niezbedne jest doprowadzenie sieci energetycznej, celem
przekazania mocy wygenerowanej przez elektrownie wiatrowe do sieci elektroenergetycznej lokalnego dostawcy
energii. Urzadzenia transformacji napiecia wraz z systemem urzadzen przesytowych bedg zlokalizowane w
miejscach dostepnych na wydzielonych dziatkach z mozliwosci dojazdu i niezaleznym ciggiem
komunikacyjnym.

3) Kolizje nowych urzadzen jak i sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych z sieciami istniejacymi
zostang usuniete przez inwestora farmy wiatrowej. Usuniecie kolizji bedzie rozwigzywane w oparciu 0 umowe z

lokalnym dostawca energii elektrycznej
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2. Wyposazenie terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy.

1) Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z istniejgcych sieci wodociggowych.

2) Odprowadzanie sciekéw z terendéw zabudowy mieszkaniowej do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej. Dla
zabudowy zagrodowej do celowo do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej do tego czasu do szamb ewentualnie
innych urzadzen unieszkodliwiania $ciekéw, pod warunkiem uzgodnienia ich z wiasciwg stuzbg ochrony
Srodowiska, lokalizowanych na terenie wlasnej posesji.

3) Odprowadzanie wéd opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingdbw zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa. Wody opadowe z dachu zagospodarowac na terenie wiasnej dziatki.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem:

1) Obstuga zabudowy poprzez istniejace i projektowane urzadzenia oraz systemy kablowe teletechniczne i
Swiattowodowe, realizowane w pasach drogowych, tam gdzie to jest niemozliwe przez tereny dziatek
prywatnych za zgoda wihascicieli lub zarzadcy terenu.

2) Zakaz budowy masztow telefonii komorkowe;j.

3) Dopuszcza sie budowe i modernizacje istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

4) Usuwanie ewentualnych kolizji z istniejacymi sieciami telekomunikacyjnymi na koszt inwestora.

4. Wyposazenie terenu w gaz ziemny dla obstugi projektowanej zabudowy.
1) Dopuszcza sie lokalizacje i budowe obiektdw sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem, zgodnie z

przepisami szczeg6lnymi.

5.Zaopatrzenie w energie cieplng
1) Ogrzewanie obiektéw z indywidualnych zrodet ciepta, ze szczegdlnymi preferencjami zrodet o niskiej emisji
zanieczyszczen jak np. gazu, oleju opatowego oraz energii odnawialnej, w tym baterii stonecznych. Dopuszcza

sie mozliwos$¢ podiaczenia do sieci cieptowniczej

§15
1. Ustala sie stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie opfate, (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzedazy nieruchomosci:
a) 0% - dlaterenéw komunalnych,
b) 0% - dlaterendw zabudowanych, dla ktérych plan nie zmienit funkcji terenu,
c) 0% -dlaterenéw, dla ktérych obowiazujg wydane decyzje o warunkach zabudowy,
d) 10 % - dla nowych terenéw przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne oznaczonych na planie symbolem
MN.

e) 20% - dlaterendw rolnych przeznaczonych pod budowe farmy wiatrowej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU BOROWIEC, CZESCI OBREBU CIESZETA GM. PIENIEZNO ORAZ CZESCI 27
OBREBU NR 3 MIASTA PIENIEZNO

ROZDZIAL 111
Ustalenia koricowe

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko
- Mazurskiego.

§17
Stwierdza sie, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Borowiec, czesci
obrebu Cieszeta gm. Pienigzno oraz czesci obrebu nr 3 miasta Pieniezna” zgodne sg z dokumentem uchwalonym
przez Rade Gminy ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno”

uchwalonego uchwatg Nr ..............cooviinennn, /07 Rady Miejskiej w Pienieznie z dnia ............ 2007 .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Pienigznie

Spis tresci

ROZDZIAL I...........

Ustalenia podstawowe.
ROZDZIAL I .....

© o NN

Ustalenia szczegdtowe....
KARTA TERENU ZL .
KARTA TERENU 1RM ..
KARTA TERENU 2RM ..... 10
KARTA TERENU NR 1 MN ....
KARTA TERENU NR 2 MN, 3MN..
KARTA TERENU NR U ....
KARTA TERENU NR PR ....
KARTA TERENU NR ZO..
KARTATERENUNR 1R....
KARTA TERENU NR 2 R....
KARTA TERENU NR Zn..
KARTA TERENU NR E....
KARTA TERENU NR WS .

Komunikacja

Infrastruktura techniczna.

ROZDZIAL 111 ....

USEAIENIA KOMCOWE ...t vt ettt ettt ettt etttk ete et e et e et es e ex e 2ot e s 4k 4 ee e e 4e o8 e o8 e e 0e o8 e 2a e 2 et e st es 44 eee eh e eh e esbes e an e as e et ba s e et e et et beantas 27
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