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Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z2015r., poz. 199 z p6ézn. zm.) — art. 36 1 37.

LArt. 36, 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

D) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczeh, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.
3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa fe¢
nieruchomosé¢ i nie skorzystal z praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze Zgdac od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest
dochodem wilasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartoSci
nieruchomosci.
5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego, w
czesci lub w calosci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt I, albo oplata, o kidrej
mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego
wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady
gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w calosci gmina moze zgda¢ od aktualnego
wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej
rownowartos¢ wyplaconego odszkodowania.
Art. 37. 1. Wysokos¢ odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym
mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysokos¢ oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci
nieruchomosci  stanowiq roznice miedzy wartoScig nieruchomosci okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowiqzujgcego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem.
2. (uchylony).
3. Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zglaszaé w terminie 5 lat od dnia, w
ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujgce.
4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do oplat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.
5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzqdzenia umowy, kiorej przedmiotem jest zbycie
nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wojtowi, burmistrzowi
albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.
6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w

drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o kiorym mowa w ust.
5.



7. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem [ub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zgdaé od wijta,
burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci oplaty, o kidrej
mowaw art. 36 ust. 4.

8. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb,
lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacje o zgloszonych zgdaniach, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 6i 7.

9. Wykonanie obowigzku wynikajgcego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3,
powinno nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku, chyba Zze strony
postanowiq inaczej. W przypadku opdzinienia w wyplacie odszkodowania lub w wykupie
nieruchomosci wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystugujg
odsetki ustawowe.

10. Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygajq sqdy
powszechne.

11. W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci oraz zasad okreslania
skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do
0s6b uprawnionych do okreslania tych wartosci i skutkéw finansowych stosuje si¢ przepisy o
gospodarce nieruchomosciami.”

(8]



INFORMACJA

Gmina Pieniezno posiada trzy obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) dla obszaru Starego Miasta wraz z terenem PrzedmieScia Staromiejskiego — uchwala Nr
XXVII/168/05 Rady Miejskiej Pieniezna z dnia 19 maja 2005r. (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz.
Nr 71, poz. 1006 z dnia 13 czerwca 2005r.) — powierzchnia terenu objeta ustaleniami planu
16,2 ha;

2) obejmujgcy obszar wsi Glebiska wraz z terenem pomigdzy wsig a brzegiem jeziora —
uchwata nr XXIX/178/05 Rady Miejskiej Pieni¢zna z dnia 22 wrzesnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.- Maz. Nr 160, poz. 1816 z dnia 28 paZdziernika 2005r.) — powierzchnia terenu objeta
ustaleniami planu 156 ha;

3) obejmujgcy obszar czeSci obrebu Borowiec, czesci obrebu Cieszeta gm. Pienigzno oraz
czesci obre¢bu nr 3 miasta Pienigzna - uchwatla Nr L/239/10 Rady Miejskiej w Pienigznie z
dnia 15 lipca 2010r.w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci
obrebu Borowiec, czesci obr¢bu Cieszeta Gmina Pieniezno oraz czeSci obrebu 3 Miasta
Pieniezna (Dz. Urz. Woj. Warminhisko-Mazurskiego Nr 153, poz. 1975 z dnia 30 wrzesnia
2010r.) — powierzchnia terenu objeta ustaleniami planu — 789 ha.

Zgodnie 7 art. 15 ust. 2 pkt 12 w/w ustawy w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢

stawki procentowe oplaty planistyczne;.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.) Burmistrz ma obowiazek do
przediozenia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na sesji rady
gminy, informacji o:

1. Zgloszonych zadaniach wlascicieli albo uzytkownikow wieczystych nieruchomosei, w
stosunku do ktorych, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone.
Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci w przypadku zaistnienia takiej
sytuacji moze, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czescei.

Realizacja roszczen, o ktérych mowa moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci

zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.



Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$é
nicruchomosci ulegla obnizeniu, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa wyzej, moze zgda¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

2. Pobraniu jednorazowej oplaty (optaty planistycznej) w sytuacji, gdy w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢. Wysokos¢ jednorazowej
oplaty jest okreslona w planie w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos$¢ oplaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 37 ust. 1 ww,
ustawy, wzrost warto$ci nieruchomosci oblicza si¢ jako réznice migdzy wartosciag
nieruchomosci okre$long przy uwzglednianiu przeznaczenia terenu obowigzujgcego
po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu

faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Jednoczesnie informuje si¢, ze w okresie od 1 grudnia 2014r. do 30 listopada 2015r.
pobieranie jednorazowej oplaty (oplaty planistycznej) w sytuacji, gdy w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomo$ci wzrosta, a
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ przedstawia sie nastepujgco:

» Na podstawie aktéw notarialnych przestanych przez notariusza, z urzedu nie wszczeto

zadnego postepowania majgcego na celu ustalenie wysokosci oplaty. planistyczne;.







