Pieniezno, dnia 19.11.2018r.

IN. 271.1.8.2018

SPECYFIKACJA
ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

na wykonanie ustugi pod nazwa:

» LARZADZANIE ZASOBEM NIERUCHOMOSCI GMINY
PIENIEZNO W OKRESIE OD 1 STYCZNIA 2019 ROKU DO
31 GRUDNIA 2021 ROKU”

POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZJ}M(’)WIENIA PUBLICZNEGO O WARTOSCI
MNIEJSZEJ NIZ KWOTY OKRESLONE W PRZEPISACH WYDANYCH NA
PODSTAWIE ART. 11 UST. 8

Przetarg nieograniczony




ROZDZIAL I SIWZ
INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW

I. DANE ZAMAWIAJ ACEGO

Nazwa Zamawiajgcego: Gmina Pienigzno

Regon: 170-748-005

NIP: 582-156-21-96

Miejscowo$¢: Pieniezno

Adres: ul. Generalska. 8

Strona internetowa: http://bip.pieniezno.pl; www.pieniezno.pl

Godziny urz¢dowania: 7:30 -15:30

Tel./fax: 55-237-46-00 / 55-237-46-01

Adres e-mail: gospodarka.komunalna@pieniezno.pl , urzad@pieniezno.pl

II. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Postgpowanie o udzielenie niniejszego zamdwienia jest prowadzone w trybie przetargu
nieograniczonego o wartosci mniejszej niz kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie

art. 11 ust. 8 ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2018.1579).

I11. OPIS PRZE]SMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiot zamowienia wg. Wspolnego Slownika Zamoéwien (CPV):

70330000-3 — Ustugi zarzgdzania nieruchomogciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub
umowy

1. Przedmiotem niniejszego postepowania jest wylonienie wykonawcy na zarzgdzanie

budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w zakresie nieruchomosci budynkowych

stanowigcych wytgczng wihasno$¢ Gminy Pienigzno oraz lokali pozostajgcych w budynkach

wspolnot mieszkaniowych.

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje:

1) 8 budynkéw stanowigcych wylgczng wiasnos¢ Gminy Pienigzno o lgcznej powierzchni
2323,09 m?, w ktorych znajduije sie:

a) 49 lokali mieszkalnych o lgcznej powierzchni 1970,63 m?

b) 8 lokali uzytkowych o facznej powierzchni 352,46 m?



2) 84 lokale w budynkach wspélnot mieszkaniowych o lacznej powierzchni 3818,60 m?
w tym:

a) 81 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 3613,91 m?

b) 3 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 204,69 m?

3) 5 budynkéw garazowych stanowigcych wytaczng wilasnos¢ Gminy o facznej powierzchni
uzytkowej 90,43 m?,
4) 40 budynkéw gospodarczych stanowigcych wylaczng wiasnos¢ Gminy o lgczne]

powierzchni uzytkowej 580,05 m2.

2. Wykonawca w ramach zarzadu wykonywa¢ bedzie w szezegdlnosei czynnosci administracyjne,
eksploatacyjne, konserwacyjne i technicznego utrzymania nieruchomosci.
3.Zarzad  gminnym  zasobem  nieruchomo$ci gminy nalezy  prowadzi¢  zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

5. Wymagania:

Zgodnie z art. 29 ust. 3a ustawy Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca zatrudnial na umowg
0 prace w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy, wszystkich pracownikow fizycznych, ktorzy
wykonujg czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, stanowigcego przedmiot niniejszego

postgpowania.

1) W celu potwierdzenia zatrudnienia 0sob realizujgcych przedmiot zaméwienia Zamawiajacy:

- najpdzniej w dniu podpisania umowy Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu wykaz 0sob
zatrudnionych przeznaczonych do realizacji zamowienia ze wskazaniem podstawy dysponowania
tymi osobami oraz przypisanymi do tych oséb czynnosciami, ktore bedg wykonywa¢ w ramach
umowy o prace, ktéra stanowi¢ bedzie zalacznik do umowy (Wykaz 0séb, ktore beda wykonywac
niniejsze zamowienie),

- Wykonawca zobowigzuje sig, ze pracownicy wykonujacy przedmiot umowy wskazani
w Wykazie beda w okresie realizacji umowy zatrudnieni na podstawie umowy o pracg
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. (Dz. U, 2018.108) — Kodeks pracy,

- w celu weryfikacji czy osoby wskazane w Wykazie Pracownikéw sg zatrudnione na umowg
o pracg Zamawiajacy przewiduje mozliwosé zwrocenia sig z wnioskiem do Panstwowej Inspekeji
Pracy o przeprowadzenie kontroli.

2) Uprawnienia Zamawiajagcego w zakresie kontroli spelnienia przez Wykonawee wymagan,

o ktorych mowa w art. 29 ust. 3a Pzp, oraz sankcji z tytulu niespelnienia tych wymagan:
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- w celu kontroli przestrzegania postanowien umowy przez Wykonawce przedstawiciel
Zamawiajacego uprawniony jest w kazdym czasie do weryfikacji personelu Wykonawcey
uczestniczacego w realizacji przedmiotu umowy, na okoliczno$¢ zgodnosei z informacjami
zawartymi w Wykazie Pracownikow,

- Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany osob, przy pomocy ktorych Wykonawca swiadezy¢
bedzie przedmiot umowy, na inne posiadajace co najmniej takg samg wiedzg, do$wiadczenie
1 kwalifikacje opisane w SIWZ z zachowaniem wymogow dotyczacych zatrudnienia na podstawie
umowy o prace. O planowej zmianie 0sob, przy pomocy ktorych Wykonawca wykonuje przedmiot
umowy, Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomié¢ Zamawiajacego na pismie przed

dopuszczeniem tych osob do wykonywania prac.

6. Szczegdlowy opis przedmiotu zamowienia oraz obowigzkoéw zarzadey okreslony jest w rozdziale

111 SIWZ ( Umowa + zalgczniki).

IV. INFORMACJE OGOLNE DLA WYKONAWCOW

1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamodwienia, zwana dalej SIWZ, wraz z zatgcznikami
stanowi dokument, ktory obowigzuje Wykonawcéw i Zamawiajgecego podczas calego
postepowania przetargowego.

2.  Wykonawca winien zapozna¢ si¢ z SIWZ.

3. Wykonawca poniesiec wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem 1 zlozeniem oferty.
Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postgpowaniu, z zastrzezeniem art. 93
ust. 4 ustawy Pzp.

4, Kazdy Wykonawca ubiegajacy si¢ o zamodwienie przedlozy tylko jedng oferte tj. jedno
oswiadczenie woli zawarcia z Zamawiajacym umowy, ktorej istotne postanowienia zostaty
okreslone na podstawie SIWZ. Zlozenie wiecej niz jednej oferty skutkuje ich odrzuceniem
zgodnie z art. 89 ust. 1 ustawy Pzp.

5. Wykonawca skladajac ofert¢ ma obowigzek zawrze¢ w niej caly zakres prac zwigzanych

z realizacjg zamdwienia.

Zamawiajacy nie przewiduje zebrania Wykonawcow.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania oferty wariantowej.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czgsciowych.

= e s

Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowe;j.
10. Zamawiajacy nie przewiduje udzielania zaliczek.

11. Zamawiajacy nie przewiduje prowadzenia aukcji elektronicznej.
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12. Zamawiajgcy nie dopuszcza rozliczen w walutach obeych.

13. Zamawiajacy nie przewiduje zamowien uzupelniajacych.

V. TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Termin realizacji zaméwienia: od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.

VI. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU I PODSTAWY WYKLUCZENIA
1. O udzielenie przedmiotowego zamdwienia ubiegac¢ si¢ mogg Wykonawcy, ktorzy:
1.1. Nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust. 1 oraz ust.5 pkt 8 ustawy
Pzp.
1.2. Spetniaja warunki udziatu w postepowaniu okreslone w art. 22 ust. 1 b ustawy Pzp dotyczace :
I. Kompetencji i uprawnien do prowadzenia okre§lonej dzialalno$ci zawodowej, o ile
wynika to odr¢bnych przepisow

Zamawiajgcy nie okresla szczegotowego warunku w tym zakresie.

II. Sytuacji ekonomicznej i finansowe;j

Warunek zostanie spetiony jezeli Wykonawca przedstawi optacong polise, a w przypadku jej
braku, inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia
z minimalng suma gwarancyjng na jedno iwszystkie zdarzenia na wartos¢ co najmniej

100 000,00 zl.

III. Zdolno$ci technicznej lub zawodowe;j
1) Wykonawca ubiegajacy sie o zamowienie musi dysponowa¢ min. 3 osobami zatrudnionymi
na umowg o pracg, w tym:
- co najmniej 2 osoby wykonujace prace remontowo - budowlane, elektryczne i instalacyjne
i inne prace porzagdkowe,
- osoba do obstugi biura klienta wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszow i opfat.
W celu wykazania spetnienia warunku nalezy ztozy¢ wykaz osob wraz z informacjami na temat
ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien niezbgdnych do wykonania zamowienia, a takze
zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacjg o podstawie do dysponowania

tymi osobami ( zalacznik nr 6 do SIWZ)



2.W celu potwierdzenia spelniania warunkéw w postepowaniu Zamawiajgcy zada zlozenia

o$wiadczen i dokumentéw wymienionych w Rozdziale VII.

3.Zamawiajgcy dokona oceny ofert oraz zbadania spelnienia, czy Wykonawca, ktérego oferta
zostala oceniona jako najkorzystniejsza spelnia warunki udzialu w postgpowaniu zgodnie
z dyspozycja art. 24aa ustawy Pzp. Spelnienie przez Wykonawcoéw warunkéw udzialu
w postepowaniu na dzien skladania ofert zbadane beda w oparciu o zlozone oswiadczenia wg

metody ,,spetnia / nie spetnia”.

4. Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o udzielenie zamowienia muszg wykazaé, ze warunki
okreslone w ust. 1 pkt 1.1 SIWZ spehia kazdy z Wykonawcow (skladajacych oferte wspodlng),

natomiast warunki okreslone w ust. 1 pkt 1.2 a) SIWZ Wykonawcy mogg spetnia¢ wspdlnie.

5.Wykonawca nie moze polega¢ na kompetencjach lub uprawnieniach podmiotu trzeciego do

prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej podlegajacej reglamentacii.

6.Wykonawca, ktéry polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotow, musi udowodni¢
Zamawiajgcemu, ze realizujac zamowienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych
podmiotéw, w szczegolnosci przedstawiajgc w formie oryginalu pisemne zobowigzanie tych

podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezb¢dnych zasobdw na potrzeby realizacji zamowienia.

7. W celu oceny, czy Wykonawca polegajgcy na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotow na
zasadach okreslonych w art. 22a ustawy, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami w stopniu
umozliwiajgcym nalezyte wykonanie zamowienia publicznego oraz oceny, czy stosunek tgczacy
Wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostep do ich zasobow, Zamawiajacy zgda
dokumentow, ktore okreslaja w szczegdlnoscei:

- zakres dostepnych Wykonawcy zasobow innego podmiotu,

- sposob wykorzystania zasobow innego podmiotu przez Wykonawce, przy wykonaniu zamdwienia
publicznego,

- zakres 1 okres udziatu innego podmiotu przy wykonaniu zamdwienia publicznego,

- czy podmiot, na zdolnosciach ktorego Wykonawca polega w odniesieniu do warunkdow udziatu w
postgpowaniu dotyczgeych wyksztalcenia, kwalifikacji zawodowych lub do$wiadczenia, zrealizuje

roboty budowlane, ktérych wskazane zdolnosci dotycza.



8. Zamawiajgcy oceni, czy udostgpnienie Wykonawcy przez inne podmioty zdolnosci techniczne
lub zawodowe Iub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna, pozwalaja na wykazanie przez
Wykonawce spetnienia warunkow udzialu w postgpowaniu oraz zbada, czy nie zachodza wobec

tego podmiotu podstawy wykluczenia, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 oraz ust 5 pkt 8 ustawy Pzp.

9. W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wyksztalcenia, kwalifikacji zawodowych lub
doswiadczenia, Wykonawcy mogg polega¢ na zdolnosciach innych podmiotow, jesli podmioty te

zrealizuja roboty budowlane lub ustugi, do realizacji ktorych te zdolnosci sg wymagane.

10. Wykonawea, ktéry polega na sytuacji finansowej lub ekonomicznej innych podmiotow,
odpowiada solidarnie z podmiotem, ktéry zobowigzal si¢ do udostgpnienia zasobow za szkode
poniesiong przez Zamawiajgcego powstalg w skutek nieudostgpnienia tych zasobow, chyba ze za

nieudostgpnienie zasobow nie ponosi winy.

11. Jezeli zdolnoscei techniczne lub zawodowe lub sytuacja ekonomiczna lub finansowa, podmiotu,
nie potwierdzajg spelnienia przez Wykonawce warunkoéw udziatu w postepowaniu lub zachodzg
wobec tych podmiotow podstawy wykluczenia, Zamawiajgcy zazada od Wykonawcy, aby
Wykonawca w terminie okre$lonym przez Zamawiajacego zastapit ten podmiot innym podmiotem
lub podmiotami lub zobowiazal si¢ do osobistego wykonania odpowiedniej cz¢sci zamowienia,

jezeli wykaze zdolnosci techniczne lub zawodowe lub sytuacje finansowa lub ekonomiczna.

VIL WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOWPOTWIERDZAJACYCH
SPELNIANIE WARUNKOW W TYM POSTEPOWANIU ORAZ BRAK PODSTAW DO
WYKLUCZENIA

1. W celu wstepnej oceny spelnienia warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz braku podstaw do
wykluczenia z postepowania Wykonawcey wraz z oferta skladajg aktualne na dzien skladania
ofert o§wiadczenie, ze nie podlegajg wykluczeniu z postepowania oraz, ze spelniaja warunki

udzialu w postgpowaniu- wzor oswiadczenia stanowi zalgeznik nr 2 nr 3 do SIWZ.

2. W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o zamowienie, O$wiadczenie
Wykonawcy skiada kazdy z Wykonawcow w zakresie, w ktorym kazdy z Wykonawcow wykazuje

spetnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu oraz brak podstaw do wykluczenia.
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3. Wykonawca, ktory polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw, musi udowodnié
zamawiajagcemu, Ze realizujagc zamowienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych
podmiotéw, w szczegdlnosci przedstawiajac zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do
dyspozycji niezbednych zasobow na potrzeby realizacji zamowienia — wg wzoru na zalgezniku nr

S do SIWZ.

4. Wykonawca, ktory powoluje si¢ na zasoby innych podmiotéw, w celu wykazania braku istnienia
wobec nich podstaw wykluczenia oraz spelnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu w zakresie
w jakim powoluje si¢ na ich zasoby zamieszcza w O$wiadczeniu Wykonawcy informacje
dotyczgce tych podmiotow. Zgodnie z § 9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie
rodzajow dokumentow, jakich moze zada¢ Zamawiajagcy od Wykonawcy w postgpowaniu
o0 udzielenie zamowienia z dnia 26 lipca 2016 r. od Wykonawcy, ktory polega na zdolnosciach lub
sytuacji innych podmiotéw Zamawiajacy zada dokumentéw okreslonych § 5 pkt 1-9

w odniesieniu do tych podmiotow.

5. Wykonawca moze wykorzysta¢ w O$wiadczeniu Wykonawcy nadal aktualne informacje zawarte
w innym Os$wiadczeniu Wykonawey ztozonym w odrgbnym postgpowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego tj. Zamawiajgcy uwzgledni dokumenty podmiotowe, na ktére powoluje

si¢ Wykonawca, a ktore sa w posiadaniu Zamawiajgcego.

6. W przypadku gdy Wykonawca powoluje si¢ w Oswiadczeniu Wykonawcy na dostgpnosc
dokumentéw w bezplatnych ogoélnodostgpnych bazach danych panstw czlonkowskich Unii
Europejskiej moze wskaza¢ te bazy danych z podaniem adresu internetowego, nazwe urzedu lub
organu wydajgcego dokument oraz dokladnie dane rejestracyjne dokumentacji, tak aby

Zamawiajacy mogt bezposrednio pobra¢ wymagany dokument.

7. W terminie 3 dni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej informacji z otwarcia ofert
(art. 86 ust. 5 ustawy) Wykonawca bez wezwania ze strony Zamawiajacego sktada os§wiadczenie

wykonawey o przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitalowej, o ktdrej

mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy Pzp. W przypadku Wykonawcoéw wspdlnie ubiegajacych si¢ o
zamoOwienie, dokument ten sktada kazdy z Wykonawcoéw — wzdér Oswiadcezenia stanowi zalaeznik

nr 4 do SIWZ.



8. Wykonawca, ktérego oferta zostanie najwyzej oceniona na podstawie kryteriow oceny ofert
okreslonych w SIWZ, przed udzieleniem zam6wienia na wezwanie Zamawiajacego zobowigzany
bedzie do zlozenia w terminie 5 dni nastepujgcych, aktualnych na dzien zlozenia o$wiadczen
lub dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu i brak podstaw

do wykluczenia:

a) zaSwiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Wykonawca
nie zalega z oplacaniem podatkéw, wystawione nie wczeSniej niz 3 miesigce przed
uplywem terminu skladania ofert, lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca
zawarl porozumienie z wlaciwym organem podatkowym w sprawie splat tych naleznosci
wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegolnosci uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie

w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu;

b) zaswiadczenie wlaSciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze Wykonawca nie zalega z oplacaniem skladek na ubezpieczenie
spoleczne lub zdrowotne, wystawiony nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uplywem terminu
skladania ofert, lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca zawarl porozumienie
z wlasciwym organem w sprawie splat tych nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami
lub grzywnami, w szezegélnos$ci uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
rozlozenie na raty zaleglych platno$ci lub wstrzymanie w caloSci wykonania decyzji

wladciwego organu.

9. Jezeli Wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentow, o ktérych mowa w ust. 8 pkt b) i ¢) — sklada dokument lub
dokumenty wystawione w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, ze nie zalega z oplacaniem podatkow, optat, skladek na
ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne albo ze zawarl porozumienie z wiasciwym organem w
sprawie splat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczeg6lnosci
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych platnoscei
lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu, wystawione nie wczesniej niz

3 miesigce przed uplywem terminu sktadania ofert.



10. Jezeli w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibg¢ lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 9, zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym odpowiednio oswiadczenie Wykonawcy,
z wskazaniem osoby albo os6b uprawnionych do jego reprezentacji, lub o$wiadczenie osoby,
ktorej dokument mial dotyczyé¢, zlozone przed notariuszem lub przed organem sgdowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego wlasciwym ze

wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy lub miejsce zamieszkania tej osoby.

11. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostala najwyzej oceniona polega na zdolnosciach lub
sytuacji innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 22a ustawy, Zamawiajgcy wezwie go
w odniesieniu do tych podmiotéw, do ztozenia w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 dni,

aktualnych na dzien ztozenia, dokumentéw wymienionych w ust. 8 pkt b) i c)

12. Jezeli bedzie to niezbedne do zapewnienia odpowiedniego przebiegu postgpowania
o udzielenia zamowienia, Zamawiajacy zgodnie z art. 26 ust. 2f ustawy moze na kazdym etapie
postepowania wezwa¢ Wykonawcow do zlozenia wszystkich lub niektorych o$wiadczen lub
dokumentow potwierdzajgcych, ze nie podlegajg wykluczeniu, spelniaja warunki udziatu
w postepowaniu, a jezeli zachodza uzasadnione podstawy do uznania, Zze zlozone uprzednio
oswiadczenia lub dokumenty nie sg juz aktualne, do zlozenia aktualnych oswiadczen lub

dokumentow.

13. Dokumenty musza by¢ sktadane w formie oryginatu lub kopii po$wiadczonej za zgodnos¢
z oryginalem przez Wykonawce, podmiot, na ktorego zdolnosciach lub sytuacji polega
Wykonawca, przez Wykonawcoéw wspolnie ubiegajacych si¢ o zamowienie albo Podwykonawcg,
w zakresie dokumentow, ktore kazdego z nich dotycza. Natomiast o$wiadczenia dotyczace
Wykonawcey i innych podmiotéw, na ktorych zdolnosciach lub sytuacji polega Wykonawca na
zasadach okre$lonych w art. 22a ustawy Pzp oraz dotyczace Podwykonawcoéw skladane sg

w oryginale.
14. Wszystkie wymagane dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim, na maszynie,

komputerze lub odrecznie w sposob zapewniajacy czytelno$¢ tekstu. Dokumenty sporzadzone

w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.
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VIII. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE
ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ
PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN I DOKUMENTOW, A
TAKZE WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO
POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAMI

1. Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzi si¢ w jezyku polskim.

2. Postgpowanie o udzielenie zamdwienia prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne].
3.Wykonawca moze zwracaé sie do Zamawiajacego o wyjasnienia dotyczace wszelkich
watpliwosci zwigzanych ze SIWZ, ze sposobem przygotowania i ztozenia oferty, kierujac swoje
zapytania na pismie na adres: Urzgd Miejski ul. Generalska 8, 14-520 Pienig¢zno tel.55-237-46-00,
fax.55-237-46-01, gospodarka.komunalna@pieniezno.pl

4, Osobg uprawniong do potwierdzania wplywu oswiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz innych
informacji przekazanych za pomoca faksu i w formie elektronicznej jest: pracownik sekretariatu
(sekretariat), tel. (55) 237 46 00, fax. (55) 237 46 01 email: urzad@pieniezno.pl, od poniedziatku
do piatku w godz. 9:00 — 13:00.

5.Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ faksem i drogg elektroniczng. Os$wiadczenia,
wnioski zawiadomienia, pytania i inne informacje przekazane za pomoca faksu i drogg
elektroniczng uwaza si¢ za ztozenie w terminie, jezeli ich tres¢ dotarta do adresata przed uplywem
terminu. Wykonawca jak i Zamawiajgcy jest zobowiazany na zadanie drugiej strony niezwlocznie
potwierdzi¢ fakt ich otrzymania.

6.Wykonawca moze zwrdcié si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia. Zamawiajgcy jest obowigzany niezwlocznie udzielié wyjasnien, nie
pOzniej niz 2 dni przed terminem sktadania ofert, pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci
specyfikacji wplyngt do Zamawiajgcego nie pdzniej niz do konca dnia w ktorym uptywa potowa
wyznaczonego terminu skladania ofert. Jezeli wniosek o wyjasnienie wplynie do Zamawiajgcego
po uplywie terminu lub dotyczy udzielonych wyjasnien, Zamawiajacy moze udzieli¢ wyjasnien lub
pozostawi¢ wniosek bez rozpatrzenia.

7.Jezeli Zamawiajacy przedluzy termin sktadania ofert, pozostaje on bez wplywu na bieg terminu
sktadania wnioskow, zapytan do SIWZ.

8.Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami zamawiajacy przekazuje Wykonawcom, ktérym przekazal
specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, bez ujawnienia Zrodla zapytania oraz zamieszcza na
stronie internetowej Zamawiajgcego: http://bip.pieniezno.pl pod ogloszeniem o przedmiotowym
przetargu.

9.Zamawiajacy nie bedzie zwolywal zebran wszystkich Wykonawcow w celu wyjasnienia

watpliwosei dotyczgcych specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.
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10.W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, w kazdym czasie przed terminem skladania ofert,
Zamawiajacy moze zmodyfikowa¢ tres¢ dokumentow sktadajgcych sie na SIWZ. Dokonane w ten
sposob zmiany, Zamawiajacy przekaze niezwlocznie wszystkim Wykonawcom, ktorym przekazano
SIWZ, oraz umiesci informacje na stronie internetowej Zamawiajgcego http://bip.pieniezno.pl pod
ogloszeniem o przedmiotowym przetargu.

11.W przypadku modyfikacji tresci SIWZ Zamawiajgcy przedluzy termin skltadania ofert
z uwzglednieniem czasu niezbednego do wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji. W takim przypadku wszelkie prawa i zobowigzania Wykonawcy 1 Zamawiajgcego
odnosnie wezedniej ustalonych termindow beda podlegaly nowemu terminowi. O przedluzeniu
terminu sktadania ofert Zamawiajgcy niezwlocznie zawiadomi wszystkich Wykonawcow, ktorym
przekazano SIWZ oraz umiesci informacje na stronie internetowej Zamawiajgcego:

http://bip.pieniezno.pl pod ogloszeniem o przedmiotowym przetargu.

12. . Osobg uprawniong do kontaktowania si¢ z wykonawcami jest Bozena Milan tel. 55-237-46-

70, Renata Cichy tel. 55 -237 — 46 - 71 od poniedziatku do pigtku w godz.: 9:00-13:00.

. IX. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

1. Zamawiajacy zgda od Wykonawcow wniesienia wadium.

2. Kwota wadium wynosi 3.000,00 zl (stownie: trzy tysigce ztotych 00/100).

3. Wadium wnosi si¢ przed uplywem terminu skladania ofert tj. przed dniem 03.12.2018 r. do
godziny 11:00.

4, Wadium wniesione w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej musi zawiera¢ klauzule
gwarantujace bezwarunkowsa wyplate na rzecz Zamawiajacego w przypadku wystapienia
okolicznosci wymienionych w art. 46 ust. 4a i ust. 5 ustawy Pzp.

5. Wykonawcy, w zaleznosci od wybranej formy wadium, oryginat lub kopi¢ dotacza do oferty.

6. Zamawiajgcy zwroci lub zatrzyma wadium stosownie do tresci art. 46 ustawy Pzp.

7.Wadium moze by¢ wnoszone w formach okreslonych w art. 45 1 46 ustawy Pzp.

8.Wadium wniesione w pieniadzu nalezy uisci¢ przelewem na podany nizej rachunek bankowy
Zamawiajgcego: 03 8313 0009 0042 6015 2000 0020, w tytule przelewu nalezy wpisa¢: Wadium
i numer postepowania IN.271.1.8.2018

9.W przypadku wnoszenia przez Wykonawce wadium w formie pienig¢znej, za termin jego

whiesienia zostanie przyjety termin obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
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X. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

1. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

2.Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uplywem terminu skladania ofert.

" XI. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1.Oferte nalezy umiesci¢ w dwoch zamknigtych kopertach (opakowaniach). Koperta (opakowanie)

zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:

Gmina Pieni¢zno
ul. Generalska 8
14-520 Pieniezno

OFERTA PRZETARGOWA
na realizacje zadania:

wLARZADZANIE Z.ASOBEM NIERUCHOMOSCI GMINY PIENIEZNO
W OKRESIE OD 1 STYCZNIA 2019 ROKU DO 31 GRUDNIA 2021 ROKU”
z dopiskiem ,,Nie otwiera¢ przed dniem 03 grudnia 2018 r. przed godz. 11.00”

2.0ferta i oswiadczenia powinny by¢ podpisane przez:

a) osobe/osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy/Wykonawcow w obrocie prawnym
zgodnie z danymi ujawnionymi we wlasciwy rejestrze lub Pelnomocnika,

b) w przypadku Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajgcych si¢ o zamowienie oferte podpisuje osoba
umocowana do tej czynno$ci prawnej, co powinno wynika¢ z dokumentéw (Pelnomocnictwa)
zalaczonych do oferty.

3.Tajemnica przedsiebiorstwa:

a) jezeli wedlug Wrykonawcy oferta bedzie zawierala informacje objg¢te tajemnicg jego
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. 2018.419), musza by¢ oznaczone klauzulg NIE UDOSTEPNIAC
— TAJEMNICA PRZEDSIEBIORSTWA.

b) Zamawiajgcy nie ujawni informacji stanowigcych tajemnicg przedsigbiorstwa w rozumieniu
przepiséw o zwalczaniu nieuczeiwej konkurencji, jezeli Wykonawca, nie pdzniej niz w terminie
skladania ofert zastrzeze, ze nie mogg by¢ one udostgpnione oraz wykaze, 1z zastrzezone
informacje stanowig tajemnicg przedsigbiorstwa. Wykonawca nie moze zastrzec informacji,
o ktorych mowa w art. 86 ust. 4 ustawy Pzp.

4. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem ofert.
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5. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte przygotowana wedlug wymagan okreslonych
w niniejszej SIWZ.

6. Oferta winna by¢ przygotowana wg wzoru stanowigcego zalgceznik nr 1 do SIWZ.

7.Tres¢ oferty musi odpowiadac¢ tresci specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia.

8.0ferte nalezy sporzgdzi¢ czytelnie w jezyku polskim w formie pisemnej. Oferta musi by¢
opieczgtowana pieczecig firmowa 1 pieczgeiami imiennymi oraz podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania wykonawcy.

9.Zaleca si¢ aby wszystkie strony oferty, w kolejnosci wskazanej w formularzu ofertowym, byty
spigte (zszyte) w sposdb zapobiegajacy mozliwoscei zdekompletowania zawartosci oferty.

10.Koszty zwiazane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajgcy oferte.

11.Kazda zapisana strona oferty winna by¢ zaparafowana, kolejno ponumerowana.

12.Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wlasnorecznie przez osobg podpisujaca oferte.

13.Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupehienia do zlozonych
ofert pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian,
poprawek przed terminem skladania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢
zlozone wedtug takich samych wymagan, jak sktadana oferta, tj. w dwdch kopertach oznaczonych
jak oferta z dopiskiem ,,Zmiana oferty”. Koperty oznaczone dopiskiem ,,Zmiana” zostang otwarte
przy otwieraniu oferty wykonawcy, ktory wprowadzil zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci
procedury dokonywania zmian zostang dolaczone do oferty.

14.Wykonawca ma prawo przed uplywem terminu sktadania ofert wycofaé si¢ z postgpowania
poprzez zlozenie pisemnego powiadomienia. Oferty wycofane bgdg zwrdcone, niezwlocznie po

terminie otwarcia ofert bez otwierania wewnetrznej koperty.

XIL. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT

1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego:

Urzad Miejski
ul. Generalska 8
14-520 Pieni¢zno
w pokoju nr 14 (sekretariat Urzedu Miejskiego w Pieni¢znie),
nie pézniej niz_do dnia 03.12.2018 r. do godziny 11:00.

Uwaga!: Dla ofert przesylanych poczta liczy si¢ data i godzina otrzymania oferty przez

Zamawiajgcego a nie nadania.
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2. Otwarcie ofert nastgpi 0 godz. 12:00 w dniu dnia 03.12.2018 r. w siedzibie Zamawiajgcego

w Urzedzie Miejskim w Pienigznie ul. Generalska 8 w pokoju nr 12.

3. Sesja otwarcia ofert jest jawna.

4. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy przekaze zebranym Wykonawcom informacjg
o wysokosci kwoty, jakg zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

5. Podczas otwarcia ofert zebranym Wykonawcom przekazane zostang nast¢pujace informacje:
nazwa i siedziba oferenta, ktorego oferta jest otwierana, oferowana cena, warunki platnosci.

6. W przypadku, gdy Wykonawca nie byt obecny na otwarciu ofert, Zamawiajacy na jego wniosek
przekaze niezwlocznie informacje z otwarcia ofert.

7. W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zada¢ od Wykonawcow wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert.

8. Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie, oczywiste omylki
rachunkowe z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek, inne omytki
polegajace na niezgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych warunkow zamdwienia, niepowodujgce
istotnych zmian w tresci ofert, niezwlocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferte

poprawiono.

XIIL. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY

1.Wszystkie ceny, rozliczenia i platnosci prowadzone beda wyltacznie w PLN (zlotych

polskich), z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2.Cena oferty uwzglednia wszystkie koszty i skladniki zwigzane z realizacja zamowienia w tym
wszystkie koszty obstugi.

3.W wyniku nieuwzglednienia okolicznoscei, ktére moga wplynac¢ na ceng zamowienia Wykonawca
ponosi¢ bedzie skutki bledow w ofercie. Od Wykonawcy wymagane jest bardzo szczegolowe
zapoznanie si¢ z Przedmiotem zamoOwienia, a takze sprawdzenie warunkéw wykonania zamowienia

i skalkulowania ceny oferty z nalezytg starannoscia.

XIV. OPIS KRYTERIOW WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

Przy wyborze ofert Zamawiajgcy bedzie si¢ kierowat nastepujacymi kryteriami:

Kryterium oceny ofert i jego znaczenie:

1. Cena oferty = 60 %

2. Dostepnos¢ biura obstugi = 30 %

3. Doswiadczenie zawodowe = 10 %
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1) Sposdb obliczenia wartosci punktowej dla kryterium ,,cena oferty przedstawia sig

nastepujaco™:

P1 = (C min/Co) x 100 x 60%

gdzie:

P1-ilo$¢ punktow za ceng

C min - cena oferty z najnizszg cena
Co - cena oferty rozpatrywanej

2) Sposob obliczenia wartosci punktowej dla kryterium ,,Dostepnos¢ biura obstugi klienta
w Pienieznie wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszow i oplat wplacanych
gotowka. Biuro musi posiada¢ mozliwosci obstugi o0sob niepelnosprawnych. Czynne
w godzinach od 7.00 do 15.00” przedstawia sig¢ nastepujaco:

P2 = ( Do/D max) x 100 x 30%

P2 —ilo$¢ punktdéw za dostepnosé biura obstugi wraz z punktem kasowym
Do — ilo$¢ dni zaproponowana w ocenianej ofercie

D max —maksymalna ilo$¢ dni zaproponowana w ztozonych ofertach

Dostepnos¢ nalezy okresli¢ w dniach. Przy czym minimalna ilos¢ dni to 4.

3) Doswiadczenie zawodowe (wiedza i doswiadczenie) — gldwny zarzadea/kierownik/osoba
posiadajgca doswiadczenie w zarzgdzeniu nieruchomosciami

P3=10% (10 punktow)

Okres zarzadania punkty
od 2 do 5 lat 5 punktéw
od 5 do powyzej 10 10 punktéw
lat

Za najkorzystniejsza oferte uznana zostanie ta, ktora otrzyma najwyzsza sume¢ punktow
w zakresie dwoch kryteriow:

P=P1+P2+P3

P- ilo§¢ punktow przyznanych w zakresie trzech kryteriow

P1 —ilo$¢ punktow w zakresie kryterium cena

P2-ilos¢ punktow w zakresie kryterium dostgpnos¢ biura obstugi najemcow wraz z punktem
kasowym

P3 —ilo$¢ punktow w zakresie kryterium do§wiadczenie zawodowe

Zamawiajacy udzieli zamodéwienia Wykonawey, ktérego oferta odpowiada wszystkim

wymaganiom przedstawionym w ustawie Pzp oraz SIWZ i zostala oceniona, jako
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najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium wyboru. Zamawiajacy powiadomi o wynikach
postepowania wszystkich wykonawcow, ktorzy ztozyli oferte.

Maksymalna ilos¢ punktow w powyzszym kryterium wynosi 100 pkt

XV. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY
ZOSTAC DOPEENIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU
ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO

1. O wyborze oferty Zamawiajacy powiadomi niezwlocznie Wykonawcdw, ktorzy ubiegali sig
o udzielenie zamowienia.

2. Zawarcie umowy ( rozdzial III SIWZ) nastgpi w miejscu iterminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego, po spetnieniu przez Wykonawce formalnosei okreslonych w SIWZ.

3. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zamiesci informacje na stronie
internetowej oraz w miejscu publicznie dostgpnym w swojej siedzibie.

4. Jesli Wykonawcea, ktorego oferta zostala wybrana bedzie uchylal si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajgcy bedzie mogh wybraé oferte¢ najkorzystniejsza sposrod pozostalych ofert, bez
przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

5. Zamawiajacy zawrze umowe w sprawie zamdowienia publicznego w terminie nie krotszym niz
7 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, ale przed uptywem terminu zwigzania

ofertg.

XVI. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA
NALEZYTEGO WYKONANIA ZAMOWIENIA

1. Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

XVIL ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE
ZOSTANA WPROWADZONE DO TRESCI UMOWY W
SPRAWIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO

1. Umowa, ktéra zostanie podpisana w wyniku rozstrzygnigcia niniejszego postgpowania
o udzielenie zamodwienia, bedzie zawierata wszystkie zapisy podane we wzorze umowy
stanowigcym zatgcznik rozdzial III SIWZ, z uwzglednieniem tresci ofert.

2. Umowa zostanie podpisana w terminie nie krotszym, niz 7 dni od dnia zawiadomienia o wyborze

najkorzystniejszej oferty.
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XVIIL POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ
PRZYSEUGUJACYCH WYKONAWCY W TOKU
POSTEPOWANIA O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

1. Wykonawcom, a takze innym podmiotom, jezeli majg lub mieli interes w uzyskaniu danego
zamOwienia oraz poniesli lub mogg ponie$¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego
przepiséw ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych przystuguja
srodki ochrony prawnej przewidziane w dziale VI ustawy Pzp, tj. odwolanie lub skarga do sadu na

warunkach okreslonych w art. 179-198q ustawy Pzp.
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