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PROJEKT UMOWY NR ...t /2018

zawarta w dniu ... . 20181 pomigdzy:

Gming Pieni¢zno, ul. Generalska 8, 14-520 Pieni¢zno
REGON 170748005
NIP 582 - 156 — 21 - 96

reprezentowang przez:

Kazimierza Kiejdo — Burmistrza Pieni¢zna
Monik¢ Zacharzewskg- Skarbnika Gminy
zwang w dalszej czgsci umowy ,,Zamawiajacym”
a

REGON:

NIP :

reprezentowanym/a przez:

zwanym/ g w dalszej czgsci umowy ,,Wykonaweg”

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

Zamawiajacy zamawia a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugg polegajacg na zarzadzaniu
zasobem budynkowym i lokalowym Gminy Pieni¢zno, ktéry tworza budynki
z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, lokale we wspoélnotach mieszkaniowych, budynki
garazowe oraz budynki gospodarcze, ktorych Gmina jest jedynym wlascicielem.

§2

1. Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami. ktére stanowia gminny zasob
nieruchomofdci, a ktore stanowig przedmiot zamowienia.

§3

1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno,
ktory tworzg budynki z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, budynki garazowe oraz budynki
gospodarcze, ktorych Gmina jest jedynym wthascicielem oraz lokale mieszkalne we wspolnotach
mieszkaniowych.

2. Budynkowy i lokalowy zasob Gminy oddany do administrowania tworza nieruchomosci poto-
7one na terenie miasta i gminy Pieni¢zno, wymienione w zalgcznikach od 2-5 niniejszej umowy



8 budynkéw stanowigcych wylgczng wiasnos¢ Gminy o tgcznej powierzchni uzytkowej
2323,09m? w ktorych znajduje sie:

a) 49 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1970,63 m?,
b) 8 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 352,46 m?

84 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni uzytkowej

3818,60 m? w tym:

a) 81 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 3613,91 m?
b) 3 lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej 204,69 m?

5 budynkow garazowych stanowigcych wylgezng wiasnosé Gminy o tgeznej powierzchni
uzytkowej 90,43 m?

. 40 budynkow gospodarczych stanowigcych wylgeczng wihasnos¢ Gminy o fgcznej

powierzchni uzytkowej 580,05 m?

§4

Umowa na zarzadzanie gminnym zasobem budynkowym i lokalowym, wymienionym w § 3 zostata
zawarta na okres 3 lat, tj.: od dnia 01 stycznia 2019 r. do dnia 31 grudnia 2021 r.

§5

1. Strony ustalajg, ze obowigzujacg forme¢ wynagrodzenia za administrowanie zgodnie z ofertg
Z:A0l8 e r. bedzie wynagrodzenie w kwocie:

Calkowita wartos¢ zamowienia za zarzadzanie zasobem Gminy wynosi:

faczna miesigczna cena za zarzadzanie zasobem Gminy brutto ........cccceeeeveenee. zt x 36 miesigcy

L.gczna miesigczna cena za zarzadzanie zasobem Gminy wynosi:
suma wynagrodzen za zarzadzanie poszczegolnych nieruchomosci tj.

[I+243+445] e z brutto miesigcznie (SFOWNIE:......oovveveerieiereiiiiccees )

1. Wynagrodzenie za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wylaczng whasnosé
GMINYy oo zt / m2 pow. uzytkowej (brutto) miesiecznie x 1970,63 m?
o S ZE DIULEO (STOWIEE  1ovviviiiiieit et st );

Wynagrodzenie za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi w budynkach wspdlnot mieszkanio-

wych s 7zt / m2 pow. uzytkowej (brutto) miesigcznie x 361391 m’
B UOT—. Z brutto (SIOWNie @ ..ooovevviniiciiiinee e %

Wynagrodzenie za zarzadzanie budynkami garazowymi ........... zt / m2 pow. uzytkowej
(brutto) miesigeznic X 90,43 m? = e, zb  brutto  (stow-
TITE 3 rvomsvamsss oos samss sovs s e A dR b G ans );

Wynagrodzenie za zarzgdzanie budynkami gospodarczymi ........... zt / m2 pow. uzytkowej
(brutto) miesiecznie X 580,05 m? = ..., 7t brutto (stow-

NI © tovvivreeerieeeeenrecereeeesireeessnreeeesrnees b



W

5. Wynagrodzenie za zarzadzanie lokalami uzytkowymi ............. zt zt / m2 pow. uzytkowej
(brutto) miesigcznie X 557,15 M? = oo zt brutto (slow-
AIEL oo s e R e )

2

Wykonawca zobowiazuje si¢ do utworzenia biura obstugi klienta w Pienigznie wraz z punktem
kasowym do przyjmowania czynszow i optat wplacanych gotoéwka w okresie trwania umowy.
Biuro bedzie posiada¢ mozliwosci obstugi 0s6b niepetnosprawnych. Czynne w godzinach od
T00do 1500 wrlltiiehcucss: somvrnmvrsssi oo v inets 5o ves ssamsi

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 platne bedzie w miesigcznych ratach na podstawie fak-
tur wystawionych przez Wykonawce w terminie 30 dni od dnia otrzymania faktur przez Zama-
wiajgcego.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2 platne bedzie na rachunek bankowy Wykonawcy.

. W sytuacji, gdy w trakcie realizacji umowy ulegnie zmianie wielkos¢ tj.: nastapi zmniejszenie lub

zwickszenie powierzchni, przekazanego w zarzad i administrowanie zasobu nieruchomosci
i mieszkaniowego zasobu (np.: sprzedaz), wynagrodzenie miesigczne za dany miesigc zostanie
proporcjonalnie zmienione w stosunku do faktycznie zarzadzanej powierzchni.

§6

Integralng czgscia niniejszej umowy sg zatgczniki:

1;

£h o 19

10.
11.

Wykaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych stanowiacych wytaczng whasnosé
Gminy.

Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé gminy w budynkach wspélnot mieszkanio-
wych.

Wykaz budynkéw garazowych stanowigcych wlasnosé Gminy.

Wykaz budynkow gospodarczych stanowigcych wlasnosé Gminy.

Wykaz obowigzkéw zarzgdey nieruchomosci w zakresie administrowania budynkami mieszka-
niowymi stanowigcymi wytgczng wlasnos¢ gminy.

Wykaz obowigzkow zarzadey w zakresie administrowania lokalami komunalnymi we wspdlno-
tach mieszkaniowych.

Wykaz obowiazkéw zarzadey nieruchomosei w zakresie administrowania budynkami garazo-
wymi oraz gospodarczymi stanowigcymi wylaczng wlasnos¢ gminy.

Formularz oferty.

Wykaz pracownikoéw

Umowa powierzenia przetwarzania danych

Strony postanawiajg, ze umowa o zarzadzanie bgdzie wykonywana w oparciu o wymagania Za-
mawiajacego zawarte w Zalgcznikach

§7

Strony postanawiajg, iz obowigzujacg je formg odszkodowania stanowiag kary umowne.
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcey karg umowng w wysokosei 20% wartosci wynagrodzenia
za odstgpienie od umowy wskutek okolicznoscei, za ktére odpowiada Zamawiajacy.
Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 20% wartosci
wynagrodzenia za odstgpienie od umowy wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada
Wykonaweca.

Wykonawca zaplaci kare umowna w wysokosci 5 % wynagrodzenia za kazdy potwierdzony



4.

pisemnie przez Zamawiajgcego przypadek naruszenia warunkéw wynikajacych z umowy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych do odszkodowania
za wszelkie szkody wyrzadzone przy wykonywaniu niniejszej umowy.

§8

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja ancksu w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci zaakceptowanego przez obie Strony.

Wprowadzenie nowych oraz zmiana istniejacych postanowien umowy, niekorzystnych dla
Zamawiajgcego, jezeli przy ich uwzglednianiu nalezatloby zmieni¢ tre$¢ oferty, jest mozliwe
jedynie w przypadku, gdy wyniknie z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy.

3. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie bedzie

leze¢ w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zwarcia umowy,
Zamawiajgcy moze odstgpi¢c od umowy w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czgsci umowy.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
i ustawy Prawo zamowien publicznych.
Spory miedzy stronami rozstrzygac bedzie Sad wlasciwy dla miejsca wykonywania umowy.

§10

Umowe sporzagdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, dwa dla
Zamawiajgcego.

Wykonawca Zamawiajacy

Skarbnik Gminy



Zalgcznik nr 1 do umowy nr /2018 z dnia 2018 roku

UMOWA POWIERZENIA PRZETWARZANIA DANYCH

zawarta dnia.....cceeenvennnnn pomiedzy:
(zwana dalej ,Umowa")

Gmina Pieniezno reprezentowana przez Burmistrza Pieniezna - Kazimierza Kiejdo
ul. Generalska 8

14-520 Pieniezno

zwana w dalszej czesci umowy ,,Administratorem”

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Przetwarzajacym”

Administrator i Przetwarzajacy wspdlnie zwani réwniez "Stronami", a kazdy z osobna ,,Strona”.

L

g1
Powierzenie przetwarzania danych osohowych

Umowa jest umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych w rozumieniu art. 28 ust. 3
Rozporzadzenia.

Zleceniodawca o$wiadcza, ze jest administratorem danych, ktdre powierza Przetwarzajagcemu do
przetwarzania.

Administrator powierza Przetwarzajacemu dane osobowe do przetwarzania, na zasadach i w celu
okreslonym w niniejszej Umowie.

g2
Oswiadczenia i zobowigzania Przetwarzajacego

Przetwarzajgcy zobowiazuje sie przetwarza¢ powierzone mu dane osobowe zgodnie z niniejsza Umowa,
Rozporzadzeniem oraz z innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, ktore chronig prawa
0s0b, ktérych dane dotyczg.

. Przetwarzajgcy jest zobowigzany zorganizowaé i utrzymywaé Srodki bezpieczeristwa i sposoby

postepowania jakie w praktyce bedg mozliwe dla zapewnienia bezpiecznego przechowywania danych

otrzymanych od Administratora, a takze dolozy wszelkich staran by zapobiec jakiemukolwiek

nieautoryzowanemu wykorzystaniu, ujawnieniu, czy dostepowi do tych danych ze strony osob nie

posiadajacych w tym zakresie stosownego upowaznienia lub uprawnienia do przetwarzania danych

oschowych.

Przetwarzajgcy odwiadcza, ze:

a. posiada wiedze fachowg z zakresu ochrony danych osobowych,

b. posiada zasoby umozliwiajgce wdrozenie Srodkdw bezpieczenstwa danych osobowych zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia,

c. sa mu znane przepisy Rozporzadzenia i bedzie sie do nich stosowat podczas przetwarzania danych
osobowych powierzonych mu przez Administratora.

Przetwarzajacy zohowigzuje sie dotozy¢ nalezytej starannosci przy przetwarzaniu powierzonych danych

osobowych na podstawie Umowy.

§3
Wspétpraca Stron

Strony sa zobowigzane do wspotpracy w zakresie nadzoru nad wykonaniem Umowy.
Strony ustalajg, ze podczas realizacji Umowy beda ze sobg SciSle wspodtpracowad, informujgc sie
wzajemnie o wszystkich okolicznosciach majgcych lub mogacych mie¢ wplyw na wykonanie Umowy.



§4
Zakres i cel przetwarzania danych

. Przetwarzajacy bedzie przetwarzal, powierzone na podstawie niniejszej Umowy kategorie danych
osobowych, okreslone w Zatlgczniku nr 2 do Umowy.

. Charakter przetwarzania danych osohowych przez Przetwarzajgcego zostat okreslony w Zalgczniku nr 2
do Umowy.

. Dane osobowe beda przetwarzane przez Przetwarzajacego wytgcznie w celu wykonywania przez niego
czynnosci okreslonych w Kontrakcie.

. Przetwarzajgcy nie jest uprawniony do przetwarzania danych osobowych w innych celach niz wykonywanie
czynnosci okreslonych w Kontrakcie.

. Przetwarzajacy nie decyduje o celach i sposobach przetwarzania danych osobowych.

. Jezeli powierzone dane osobowe sg przetwarzane w formie elektronicznej na serwerach i nosnikach
danych Przetwarzajacego, serwery i no$niki te nie moga znajdowaé sie poza obszarem Europejskiego
Obszaru Gospodarczego.

. Przetwarzanie danych osobowych przez Przetwarzajacego bedzie odbywato sie na terytorium panstwa
nalezacego do Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

§5
Prawo Administratora do wydawania Instrukcji

. Przetwarzajgcy przetwarza dane osobowe zgodnie z postanowieniami Kontraktu, a takze zgodnie
z Instrukcjami wydanymi przez Administratora dotyczacymi charakteru, zakresu i metod przetwarzania
danych osobowych przekazanych do przetwarzania.

. Instrukcje Administratora bedg posiada¢ forme pisemna lub elektroniczng (e-mail). W wyjgtkowych
przypadkach Administrator moze wydaé Instrukcje w formie ustnej. Takie ustne Instrukcje bedg
potwierdzane przez upowazniong osobe Administratora na pi$émie lub za pomoca poczty elektronicznej.

. Jezeli Przetwarzajacy uzna, ze jakakolwiek Instrukcja spowodowataby naruszenie obowigzujacych
przepiséw o ochronie danych osobowych, niezwlocznie informuje o tym Administratora, a w przypadku
ewidentnych naruszen moze zawiesi¢ wykonanie Instrukcji. Ponadto, Przetwarzajacy jest uprawniony do
wstrzymania realizacji Instrukcji do czasu potwierdzenia ich zgodnoéci z prawem przez Inspektora Ochrony
Danych powotanego przez Administratora.

§6
Sposob wykonania Umowy w zakresie przetwarzania danych osobowych

. Przetwarzajacy przetwarza dane osobowe wylgcznie na udokumentowane polecenie Zamawiajacego,

chyba ze wymaga tego prawo Unii Europejskiej lub prawo Polskie. Za udokumentowane polecenie uznaje

sie Kontrakt, w tym kazde polecenie zlecone przez Zamawiajgcego do wykonywania przez

Przetwarzajacego na podstawie Kontraktu lub Umowy w formie pisemnej lub elektronicznej instrukcji badz

innym dokumencie dostarczonym Wykonawcy przez Zamawiajgcego.

. Przetwarzajacy zobowigzuje sie nie przetwarzac¢ danych osobowych, jesli przetwarzanie to wykracza poza

zakres udokumentowanego polecenia.

. Uwzgledniajac stan wiedzy technicznej, koszt wdrazania oraz charakter, zakres, kontekst icele

przetwarzania oraz ryzyko naruszenia praw lub wolnosci oséb fizycznych o r6znym prawdopodobiernstwie

wystapienia i wadze zagrozenia, Przetwarzajacy wdraza odpowiednie $rodki techniczne i organizacyjne,

aby zapewnic¢ stopieri bezpieczenstwa odpowiadajgcy temu ryzyku, w tym w szczegdlnosci w stosownym

przypadku:

a. zdolno$é do cigglego zapewnienia poufnosci, integralnosci, dostepnosci i odpornosci systemow
i ustug przetwarzania,

b. zdolno$é do szybkiego przywrdcenia dostepnosci danych osobowych idostepu do nich w razie
incydentu fizycznego lub technicznego;

c. regularne testowanie, mierzenie i ocenianie skutecznosci srodkéw technicznych i organizacyjnych
majacych zapewni¢ bezpieczenstwo przetwarzania.

. Przetwarzajacy moze wykazaé wywigzanie sie z obowigzkéw okreslonych powyzej, w szczegolnosci

poprzez stosowanie zatwierdzonego kodeksu postepowania, o ktérym mowa w art. 40 Rozporzadzenia lub

zatwierdzonego mechanizmu certyfikaciji, o ktérym mowa w art. 42 Rozporzadzenia.

. W przypadku, gdy Przetwarzajacy nie stosuje zatwierdzonego kodeksu postepowania lub zatwierdzonego

mechanizmu certyfikacji, Przetwarzajacy stosuje:

a. przynajmniej minimalne $rodki techniczne i organizacyjne okreslone w Zataczniku nr 1 do Umowy; lub

b. inne co najmniej réwnowazne Srodki.



6. W przypadku okreslonym w ust. 5 pkt b) niniejszego paragrafu Przetwarzajgcy jest zobowigzany
przedstawi¢ Administratorowi na jego zgdanie stosowane $rodki techniczne i organizacyjne w celu
weryfikacji czy stopien zabezpieczenia danych osobowych jest odpowiedni. Oceniajac, czy stopien
bezpieczenstwa jest odpowiedni, uwzglednia sie w szczeg6lnoéci ryzyko wigzace sig z przetwarzaniem, w
szczegolnosci wynikajace z przypadkowego lub niezgodnego z prawem zniszczenia, utraty, modyfikacji,
nieuprawnionego ujawnienia lub nieuprawnionego dostepu do danych osobowych przesytanych,
przechowywanych lub w inny sposadb przetwarzanych.

7. Przetwarzajgcy do przetwarzania danych osobowych ma prawo dopuscic¢ wylacznie osoby przeszkolone z
zakresu przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych i odpowiedzialnosci za ich nieprzestrzeganie
oraz posiadajgce upowaznienie, o ktérym mowa w art. 29 Rozporzadzenia poprzedzone zlozeniem
o$wiadczenia o zachowaniu w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych, w tym sposobdéw zabezpieczenia powierzonych do przetwarzania danych osobowych.
W zwigzku z tym:

a. Administrator upowaznia Przetwarzajgcego do wyznaczania swoich pracownikéw uprawnionych do
przetwarzania danych osobowych w zakresie koniecznym do realizowania Kontraktu;

b. przed nadaniem pracownikom Przetwarzajgcego dostepu do danych osobowych Przetwarzajacy
zobowigzuje sie:

i. zapoznac swoich pracownikdw, ktérzy majg by¢ uprawnieni do przetwarzania danych osobowych,
z przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych i odpowiedzialno$cig za ochrone tych
danych przed niepowotanym dostepem, nieuzasadniong modyfikacja, zniszczeniem,
niezgodnym z prawem ujawnieniem lub pozyskaniem i odbierze od nich stosowne oswiadczenia,

li. zobowigza¢ swoich pracownikéw, ktérzy majg by¢ uprawnieni do przetwarzania danych
osobowych, na pismie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych, w tym sposobéw zabezpieczenia powierzonych do
przetwarzania danych osobowych,

ii. po speinieniu obowigzkéw okreslonych w pkt. i-ii powyzej, wystawi¢ upowaznienie, o ktérym
mowa w art. 29 Rozporzadzenia i na zadanie Administratora przekaze wzér stosowanego
upowaznienia w terminie 7 dni;

iv. zapoznana swoich pracownikéw z Zatgcznikiem nr 1 do Umowy nie p6Zniej niz w ciggu 10 dni
roboczych od dnia podpisania niniejszej Umowy.

8. Przetwarzajgcy bedzie prowadzit ewidencje os6b zatrudnionych przez niego przy przetwarzaniu danych.
Przetwarzajacy bedzie stale nadzorowat swoich pracownikéw w zakresie zabezpieczenia przetwarzanych
danych osobowych,

9. Majac na uwadze charakter przetwarzania powierzonych danych oraz dostepnych Przetwarzajgcemu
informacji, Przetwarzajgcy zobowigzany jest wspiera¢ Administratora w wywigzywaniu sie z obowigzkéw
okreslonych w art. 32-36 Rozporzadzenia

10. Przetwarzajgcy niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w ciggu 36 godzin od jego wystgpienia, zglosi
Inspektorowi Ochrony Danych Administratora (i) kazde naruszenie ochrony danych osobowych
powierzonych Przetwarzajgcemu przez Administratora lub (i) kazdym nieupowaznionym dostepie do
danych osobowych. Zgtoszenie zawiera¢ musi co najmniej informacje okredlone w art. 33 ust. 3
Rozporzadzenia, {j.:

a. opisywac charakter naruszenia ochrony danych osobowych, w tym w miare mozliwosci wskazywac
kategorie i przyblizonag liczbe oséh, ktérych dane dotycza, oraz kategorie i przyblizona liczbe wpisow
danych osobowych, ktérych dotyczy naruszenie,

b. imie, nazwisko i dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Przetwarzajgcego lub dane osoby
zgtaszajacej w imieniu Przetwarzajgcego w zwiazku z wystgpieniem naruszenia,

c. opisywac mozliwe konsekwencje naruszenia ochrony danych osobowych,

d. opisywac¢ $rodki zastosowane lub proponowane przez Przetwarzajacego w celu zaradzenia
naruszeniu ochrony danych osobowych, w tym w stosownych przypadkach Srodki w celu
zminimalizowania jego ewentualnych negatywnych skutkéw.

11.Niezaleznie od powyzszego Przetwarzajgcy zobowigzuje sie¢ informowaé¢ Administratora o kazdym prawnie
umocowanym zgdaniu udostepnienia danych osobowych wtasciwemu organowi parnistwa, chyba, ze zakaz
zawiadomienia wynika z przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci przepiséw postepowania karnego, gdy zakaz
ma na celu zapewnienia poufnosci wszczetego dochodzenia.

12.Przetwarzajacy wspoipracuje i wspiera Administratora, poprzez zastosowanie odpowiednich Srodkéw
technicznych i organizacyjnych, w wywigzywaniu sie z obowigzku odpowiadania na zadania osob, ktdrych
dane dotyczg, w zakresie wykonywania ich praw okreslonych w art. 15-22 Rozporzadzenia. W przypadku,
w ktérym podmiot danych osobowych zwrdci sie bezpoSrednio do Przetwarzajacego, Przetwarzajacy
przekaze niezwlocznie taki wniosek Administratorowi, wraz z zadanymi we wniosku informacjami, jezeli sg
one w posiadaniu Przetwarzajgcego. W celu unikniecia watpliwosci Strony przyjmujg, ze informacje, o ktore
zwracaja sie podmioty danych osobowych, nie przekazuje tym podmiotom Przetwarzajacy.



13.Przetwarzajacy zobowigzany jest prowadzic¢ rejestr wszystkich kategorii czynnosci przetwarzania zgodnie
z wymaganiami art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia w formie pisemnej lub elektronicznej. Administrator ma prawo
kontroli wypelnienia powyzszego obowigzku, w tym posiada prawo wgladu do rejestru. Przetwarzajacy jest
zobowigzany udostepni¢ rejestr na zgdanie Administratora oraz wtasciwego organu nadzorczego w
terminie i trybie przez nich okreslonych.

§7
Dalsze powierzenie przetwarzania danych osobowych przez Przetwarzajacego

1. Powierzenie przetwarzania danych przez Przetwarzajgcego innemu podmiotowi przetwarzajacemu
wymaga wyrazenia przez Administratora zgody szczegoétowej lub ogdlinej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Przetwarzajgcy moze powierzy¢ dane osobowe objete niniejszg Umowg do dalszego
przetwarzania podwykonawcom jedynie w celu wykonania Kontraktu.

2. Powierzenie przetwarzania danych przez Przetwarzajacego innemu podmiotowi przetwarzajgcemu
wymaga formy umowy pisemnej pod rygorem niewaznoséci. Zawarta umowa musi nakladaé¢ na inny podmiot
przetwarzajacy co najmniej te same obowiazki ochrony danych jak w Umowie, a w szczegolnosci
obowigzek zapewnienia gwarancji wdrozenia srodkéw technicznych i organizacyjnych przewidzianych w
Umowie oraz zaprzestania przetwarzania danych osohowych oraz zwrdcenia lub usunigcia danych
osobowych po rozwigzaniu albo wygasnieciu umowy z innym podmiotem przetwarzajacym albo
wczesniejszym utraceniu prawa do przetwarzania danych osobowych, a takze precyzowac: czas,
charakter i cel przetwarzania danych z uwzglednieniem zakresu (lub kategorii) przetwarzanych danych.

3. Umowa zawarta pomiedzy Przetwarzajacym a podwykonawca musi zawiera¢ takie same elementy oraz
odpowiadaé postanowieniom niniejszej Umowy:.

4. Przekazanie powierzonych danych do panstwa trzeciego moze nastapi¢ jedynie na pisemne polecenie
Administratora danych, chyba ze obowigzek taki naklada na Przetwarzajgcego prawo Unii Europejskiej lub
prawo Polskie. W takim przypadku przed rozpoczeciem przetwarzania Przetwarzajacy informuje
Administratora o tym obowiazku prawnym, o ile prawo to nie zabrania udzielania takiej informacji z uwagi
na wazny interes publiczny.

§8
Zasady zachowania poufnosci

1. Przetwarzajacy zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, danych, materiatow,
dokumentéw i danych osobowych otrzymanych od Administratora i od wsp6lpracujgcych z nim osob oraz
danych uzyskanych w jakikolwiek inny sposdb, zamierzony czy przypadkowy w formie ustnej, pisemnej lub
elektroniczne;j.

2. Przetwarzajacy o$wiadcza, ze w zwigzku ze zobowigzaniem do zachowania w tajemnicy danych poufnych,
nie beda one wykorzystywane, ujawniane ani udostepniane bez pisemnej zgody Administratora, chyba ze
konieczno$¢ ujawnienia posiadanych informacji wynika z obowigzujacych przepiséw prawa lub Umowy.

3. Obowiazek zachowania w tajemnicy powierzonych do przetwarzania danych osobowych nie dotyczy
obowigzku ujawniania, wynikajacego z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, jak réwniez
przypadku, gdy jest to potrzebne celem wszczecia lub prowadzenia postepowania karnego, cywilnego lub
administracyjnego.

4. Przetwarzajacy zobowigzuje sie zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje i dane osobowe, do ktérych
bedzie miat dostep w zwigzku z wykonywaniem Kontraktu lub Umowy, w tym sposoby zabezpieczenia
powierzonych do przetwarzania danych osobowych. Przetwarzajacy zobowigzuje sie nie przekazywac
danych osobowych ani informacji uzyskanych na podstawie Kontraktu osobom trzecim bez uprzedniej
pisemnej zgody Administratora.

5. Przetwarzajacy zobowigzuje sie do nie zakladania oraz nie ma prawa posiadania lub tworzenia
jakichkolwiek kopii dokumentdw zawierajacych dane osobowe powierzone mu przez Administratora, w tym
formularzy zawierajacych dane osobowe lub baz danych osobowych w postaci dokumentéw papierowych
lub elektronicznych, w szczegdlnosci w poczcie elektronicznej, na dyskach komputerowych i arkuszach
kalkulacyjnych innych, niz wynikajgce z realizacji Kontraktu lub Instrukcji Administratora.
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§9
Prawo kontroli

Administrator zgodnie z art. 28 ust. 3 pkt h) Rozporzadzenia ma prawo kontroli, czy srodki zastosowane
przez Przetwarzajgcego i / lub podwykonawcoéw Przetwarzajgcego przy przetwarzaniu i zabezpieczeniu
powierzonych danych osobowych spetniajg postanowienia Umowy oraz Rozporzadzenia.

Przetwarzajacy umozliwi przedstawicielom Administratora dokonanie kontroli w miejscach, w ktérych sg
przetwarzane powierzone dane osobowe, w terminie wspdlnie ustalonym przez Strony, nie péZniejszym
jednak niz 3 dni robocze od dnia powiadomienia o zamiarze przeprowadzenia kontroli w celu sprawdzenia
prawidlowosci przetwarzania oraz zahezpieczenia danych osobowych.

W przypadku powziecia przez przedstawicieli Administratora wiadomo$ci o razacym naruszeniu przez
Przetwarzajacego zobowigzann wynikajgcych z Rozporzadzenia lub z Umowy, przedstawicielom
Administratora przystuguje uprawnienie do dokonanie niezapowiedzianej kontroli.

Przetwarzajacy jest zobowigzany do zastosowania sig do zalecen dotyczacych poprawy jakosci
zabezpieczenia danych osobowych oraz sposobéw ich przetwarzania, sporzadzonych w wyniku kontroli,
o ktérej mowa w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, przeprowadzonej przez przedstawicieli Administratora.

W sytuacji niezastosowania sie do zalecen, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu oraz
powtarzajacych sie przypadkéw naruszen w przetwarzaniu danych osobowych ze strony Przetwarzajacego,
Administratorowi przysluguje prawo rozwigzania Kontraktu i niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym oraz dochodzenia naprawienia wyniklej z tego tytutu szkody.

Przetwarzajacy udostepnia Administratorowi wszelkie informacje niezbedne do wykazania spetnienia
ohowigzkéw okreslonych w art, 28 Rozporzgdzenia.

Administrator wskaze osoby upowaznione przez Administratora do przeprowadzenia kontroli.

Osoby wyznaczone przez Administratora sa uprawnione do wstgpu do pomieszczen, w Kktorych
przetwarzane sg dane osobowe, sprzetéw i srodkéw stuzacych do przetwarzania danych osobowych oraz
do wgladu do danych powierzonych do przetwarzania, jak réwniez do zgdania od Przetwarzajacego
udzielania informacji dotyczacych przebiegu przetwarzania danych oschowych.

Przetwarzajacy jest zobowigzany wspolpracowac¢ z wilasciwym organem nadzorczym w ramach
wykonywania przez niego swoich zadan.

10.Przetwarzajacy zobowiazuje sie niezwtocznie poinformowac Administratora o:

a. zamiarze, przebiegu oraz wynikach kontroli zgodnosci przetwarzania powierzonych danych
osobowych z przepisami o ochronie danych osobowych przeprowadzonej przez wilasciwy organ
nadzorczy u Przetwarzajacego,

b. wydanych przez wlasciwy organ nadzorczy decyzjach i postanowieniach wobec Przetwarzajgcego,

c. skargach w sprawach wykonania przez Przetwarzajacego przepiséw o ochronie danych osobowych
dotyczacych przetwarzania powierzonych danych osobowych.

8§10
Odpowiedzialnos¢ Przetwarzajacego

Przetwarzajacy odpowiada za dzialania i zaniechania oséb, przy pomocy ktérych bedzie przetwarzat dane
osobowe, takze za inne podmioty przetwarzajace, ktérym powierzyt dane, jak za dziatania lub zaniechania
wiasne.

W przypadku, gdy Administrator poniesie jakiekolwiek szkody majatkowe Iub niemajatkowe
(w szczegélnosci zwigzane z koniecznoscia zaptaty kary administracyjnej, zadoscuczynienia,
odszkodowania) w zwigzku z niezgodnym z przepisami o ochronie danych osobowych przetwarzaniem
danych osobowych przez Przetwarzajacego, Przetwarzajacy zobowigzany bedzie do ich pokrycia w petnej
wysokoéci, chyba ze w zaden spos6b nie ponosi winy za zdarzenie, ktére doprowadzito do powstania
szkody.

Strony zobowigzujg sie wspolnie podejmowaé decyzje dotyczace polubownego zakoriczenia sporu
z podmiotem danych, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci ewentualnego odszkodowania.

§11
Czas trwania przetwarzania danych osobowych przez Przetwarzajgcego

Przetwarzajacy ma prawo przetwarza¢ dane osobowe przez okres obowigzywania Kontraktu, chyba ze
wczesniej utraci prawo przetwarzania danych.

Od dnia rozwiazania albo wygasnigcia Kontraktu albo utraty prawa do przetwarzania danych osobowych
przed rozwiazaniem albo wygasnieciem Kontraktu Przetwarzajacy nie ma prawa przetwarza¢ danych
osobowych i zaleznie od decyzji Administratora trwale, zupetnie i nieodwracalnie usuwa lub zwraca mu
wszelkie dane osobowe oraz usuwa wszelkie istniejace kopie, chyba ze prawo Unii Europejskiej lub prawo
polskie nakazujg przechowywanie danych osobowych. Protokdt ze zniszczenia lub usunigcia danych
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osobowych Przetwarzajacy zobowigzany jest dostarczy¢ Administratorowi w ciggu 5 dni roboczych od daty
rozwigzania albo wygasniecia Kontraktu albo utraty prawa do przetwarzania danych osobowych przed
rozwigzaniem albo wygasnieciem Kontraktu. W protokole Przetwarzajacy okresli sposéb usunigcia danych
osobowych oraz ich kopii. Zalgcznikiem do protokotu jest protokét zniszczenia fizycznego. W przypadku,
gdy Administrator na podstawie analizy protokolu zniszczenia fizycznego ustali, ze dane osobowe nie
zostaly trwale, zupetnie i nieodwracalnie usunigte, Administrator ma prawo zgdania od Przetwarzajacego
zniszczenia lub usuniecia danych w sposob zgodny niniejszym ustepem.

W przypadku rozwiazania niniejszej Umowy Przetwarzajgcy jest bezwzglednie zobowigzany podjac
stosowne dzialania w celu wyeliminowania mozliwosci dalszego przetwarzania danych powierzonych mu
na podstawie niniejszej Umowy w przysziosci.

§12
Okres obowigzywania Umowy

Umowa obowiazuje przez okres obowigzywania Kontraktu.

Umowa wygasa z chwilg wygasniecia Kontraktu, bez potrzeby sktadania w tym zakresie odrebnych

oswiadczen woli Stron.

Administrator moze rozwigza¢ Umowe i Kontrakt ze skutkiem natychmiastowym, gdy Przetwarzajacy:

a. przetwarza dane osobowe w sposéb niezgodny z Umowa, pomimo uprzedniego wezwania do
przetwarzania zgodnie z Umowg z wyznaczeniem dodatkowego terminu nie krétszego niz 15 dni
roboczych;

b. powierzyt przetwarzanie danych osobowych innemu podmiotowi bez zgody Administratora,

c. pomimo zobowigzania go do usunigcia uchybied stwierdzonych podczas kontroli nie usunie ich
W wyznaczonym terminie;

d. zawiadomi Administratora o swojej niezdolnosci do dalszego wykonywania niniejszej Umowy.

§13
Postanowienia koncowe

Umowa stanowi calo$¢ uzgodnien migdzy Stronami w zakresie ochrony i przetwarzania danych

osobowych.

Umowa wchodzi w zycie z dniem 25 maja 2018 r.

Umowa zastepuje postanowienia Kontraktu dotyczace ochrony danych osobowych.

Zmiany i uzupetnienia Umowy moga by¢ dokonane wytacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Jezeli ktérekolwiek z postanowieri Umowy uznane zostanie za niewazne lub prawnie wadliwe, pozostate

postanowienia pozostajg w mocy w najszerszym zakresie dopuszczalnym przez prawo.

Do wszystkich kwestii nieuregulowanych wprost w niniejszej Umowie beda mialy zastosowanie

odpowiednie przepisy prawa, a w szczegoélnosci Rozporzadzenia i inne przepisy dotyczace ochrony danych

osobowych.

Spory wynikle na tle realizacji niniejszej Umowy bedzie rozstrzygat sad wilasciwy dla siedziby

Administratora.

Integralng czes¢ niniejszej Umowy stanowig nastepujgce zalgczniki:

it Zatgcznik nr 1 - Minimalne gwarancje wdrozenia odpowiednich Srodkéw technicznych
i organizacyjnych przez Przetwarzajgcego;

09999999999999999999999099ag. Zatacznik nr 2 - kategorie danych osobowych powierzonych Zleceniobiorcy
do przetwarzania;

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze

Stron.

Administrator Przetwarzajacy



Zatacznik nr 1
do Umowy powierzenia
przetwarzania danych

Minimalne gwarancje wdrozenia odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych przez
Przetwarzajgcego

1. Obszar, w ktérym przetwarzane sg dane osobowe, nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osob
nieuprawnionych na czas niechecnosci w nim 0s6b upowaznionych do przetwarzania danych
osobowych. W przypadku realizacji ustug poza wskazanym obszarem z wykorzystaniem urzadzen
przenodnych, nalezy zabezpieczac je, stosujac Srodki ochrony kryptograficznej wobec przetwarzanych
danych osobowych.

2. System informatyczny nalezy chroni¢ przed zagrozeniami pochodzacymi z sieci publicznej poprzez
wdrozenie fizycznych i logicznych zabezpieczen chronigcych przed nieuprawnionym dostepem,
obejmujgcym przykladowo:

a. kontrole przeplywu informacji pomiedzy systemem informatycznym a siecig publiczna,
b. kontrole dzialan inicjowanych z sieci publicznej i systemu informatycznego.

3. System powinien zosta¢ wyposazony w mechanizm filtrowania potaczen wchodzacych i wychodzgcych
(firewall — zapora sieciowa).

4. System informatyczny musi zostaé wyposazony w mechanizmy ochrony antywirusowej. Wszystkie pliki
muszg by¢ testowane oprogramowaniem antywirusowym.

5. Kazdy komputer powinien miec¢ zatlozone zahezpieczenie uniemozliwiajace osobom nieupowaznionym
zmiane konfiguracji komputera.

6. Zalaczniki do poczty elektronicznej nie powinny byé¢ otwierane, jesli ich wysytka nie byta wczesniej
uzgodniona z nadawca,.

7. Nalezy stosowad $rodki ochrony kryptograficznej wobec danych wykorzystywanych do uwierzytelnienia,
ktore sg przesylane w sieci publiczne;j.

8. W systemie informatycznym sluzacym do przetwarzania danych osobowych muszg istnie¢ odpowiednie
mechanizmy kontroli dostepu do danych. Nalezy wzig¢ pod uwage stosowanie: tworzenie i usuwanie
kont, ich czasowe lub trwale blokowanie, nadawanie hasel i ich zmiane oraz nadawanie i wycofywanie
uprawnien, rapartowanie wszystkich istotnych operacji zwiazanych z zarzadzaniem uprawnieniami,
generowane z perspektywy czasu, konta, roli lub operacji.

9. Jezeli dostep do danych przetwarzanych w systemie informatycznym posiadajg co najmniej dwie osoby,
wowczas nalezy zapewnic, aby:

a. w systemie rejestrowany byt dla kazdego uzytkownika odrebny identyfikator,

b. dostep do danych byl mozliwy wytgcznie po wprowadzeniu identyfikatora i dokonaniu uwierzytelnienia.
10.ldentyfikator uzytkownika, ktéry utracit uprawnienia do przetwarzania danych, nie moze by¢ przydzielony

innej osohie.

11.W przypadku, gdy do uwierzytelniania uzytkownikéw uzywa sie hasta, zaleca sig jego cykliczng zmiane.

12.System informatyczne muszg by¢ zabezpieczone w szczegolnosci przed:

a. dziataniem oprogramowania, ktérego celem jest uzyskanie nieuprawnionego dostepu do systemu
informatycznego;
b. utratg danych spowodowang awarig zasilania lub zakidceniami w sieci zasilajace;.

13.Dane osobowe przetwarzane w systemie informatycznym muszg by¢ zabezpieczane przez wykonywanie
kopii zapasowych zbioréw danych oraz programdw sluzacych do przetwarzania danych.

14.Kopie zapasowe:

a. nalezy przechowywaé¢ w miejscach zahezpieczajacych je przed nieuprawnionym przejeciem,
modyfikacjg, uszkodzeniem lub zniszczeniem,
b. muszg by¢ usuwane niezwtocznie po ustaniu ich uzytecznosci.

15.Urzadzenia, dyski lub inne elektroniczne nosniki informacji, zawierajace dane osobowe, przeznaczone
do:

a. likwidacji - pozbawia sie wczesniej zapisu danych, a w przypadku, gdy nie jest to mozliwe, uszkadza
sie w sposob uniemozliwiajgcy ich odczytanie,

b. przekazania innemu podmiotowi - pozbawia si¢ wczesniej zapisu danych, w sposéb uniemozliwiajacy
ich odzyskanie,

c. naprawy - pozbawia sie wcze$niej zapisu danych w sposéb uniemozliwiajacy ich odzyskanie albo
naprawia sie je pod nadzorem osoby upowaznionej.

16.Przetwarzajacy zobowigzany jest do monitorowania wdrozonych srodkéw zabezpieczenia systemu
informatycznego.

17.Przetwarzajacy posiada wiedze z zakresu przepisow regulujacych przetwarzanie danych osobowych, w
tym takze uzupelnia¢ swoja wiedze z tego zakresu w przypadku zmian w przepisach.






18.Przetwarzajacy ma obowigzek takze zapoznania swoich pracownikow, ktérzy majg by¢ uprawnieni do
przetwarzania danych osobowych, z przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych i
odpowiedzialnoscig za ochrone tych danych.

19.Nalezy prowadzi¢ dokumentacje okreslajacg zasady ochrony danych osobowych.

Administrator Przetwarzajacy






Zalgcznik nr 2
do Umowy powierzenia
przetwarzania danych

Kategorie danych osobowych powierzonych przetwarzajacemu

Imie;

Nazwisko;

Adres zamieszkania,
PESEL

PWpE

Administrator Przetwarzajacy






Zalgcznik nr 2 do umowy nr - /2018 z dnia

2018 roku

Wykaz lokali znajdujgcych si¢ w budynkach mieszkalnych

stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Gminy

Ilo$¢ lokali Tosé¢ lokali Powierzchnia Suma po-
L.p Adres budynku mieszkalnych | uzytkowych | uzytkowa lokali (m?) wierzchni lo-
mieszkalnych | uzytkowych kali (m’)
ul. Lidzbarska 8 w
1 | Pienigznie 12 334,6 334,6
ul. Szkolna 10 w Pie-
2 | nigznie 5 222,80 222.80
3 | Zugienie 24 7 330,14 330,14
4 | Sawity 17/2 | 71,98 71,98
5| Lubianka 12/1 I 63,19 63,19
6| Lajsy 7 (DSS) 12 500,85 500,85
7| Pluty 13 6 1 141,55 60,28 201,83
8| Pluty 14 2 2 145,63 26,65 172,28
9 |ul. Kolejowa 3 3 5 159,89 265,53 425,42
RAZEM: 48 8 1970,63 352,46 2323,09
Wykonawca Zamawiajacy







Zatgceznik nr 3 do Umowy nr

/2018 z dnia

Wykaz lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych

2018 r.

Toéé lokali Powierzchni.a uzyt- Lz}czna po-

L.p Adies Badgnki . . .kowa lokali (l-nZ) \Vlerzfchma

mieszkalne | uzytk. | mieszkalne | wzytk. | lokali (m2)
1. | ul. Kosciuszki 1 1 29,67 29,67
2. |ul. Ko$ciuszki 6A-6B w Pienieznie 3 154,40 154,40

ul. Kosciuszki 11 Mickiewicza 2

3. | w Pienigznie 6 430,10 430,10
4. |ul. Mickiewicza 8 w Pienieznie 2 65,50 65,50
5. |ul. Krélewiecka 6 w Pienigznie 2 67,70 67,70
6. |ul. Generalska 5 w Pienieznie 1 41,84 41,84
7. |ul. Dworcowa 5 w Pienigznie 2 52,35 52,35
8. | ul. Dworcowa 7-7A w Pieni¢znie 3 100,60 100,60
9] ul. Dworcowa 8 w Pienigznie 3 101,80 101,80
10. | ul. Dworcowa 11-13 w Pienigznie 1 33,79 33,79
11. | ul. Dworcowa 15 w PienieZnie 1 28,00 28,00
12. | ul. Szkolna 5 1 38.82 38.82
13. | ul. Lidzbarska 2 w Pienieznie 3 87,81 87,81
14. | ul. Wolnosci 5 w Pienigznie 1 65,50 65,50
15. | ul. Wolnosci 9 w Pienigznie 3 131,77 131,77
16. |ul. Rynek 1 w Pienigznie | 45,25 45,25
17.]ul. Sadowa 13A-13B w Pienig¢znie 19 852,61 852,61
18. ] ul. Ornecka 2 w Pienieznie 2 90,80 90,80
19. | Sawity 10 1 1781 17,91
20. | Sawity 11 2 44,91 4491
21.|Sawity 18 4 194 194
22.|Bialczyn 18 1 49,90 49,90
23.|Biatczyn 25 3 123,10 123,10
24, | Biatczyn 26 4 142,80 142,80
25. | Piotrowiec 13 1 2 81,40 175,02 256,42
26. | Loznik 22 2 126,29 126,29
27. | L.oznik 23 ] 58,11 58,11
28. | Loznik 24 1 58,11 58,11
29. | Loznik 25 1 57,93 57,93
30. |ul. 1 Maja 5 w Pienieznie 5 243,16 243,16
31. | ul. Kosciuszki 9 1 27,65 27,65
RAZEM: 81 3 361391 204,69 3818,60

Wykonawca

Zamawiajgcy







Zalacznik nr 4 do Umowy nr /2018 z dnia 2018 r.

Wykaz budynkéw garazowych stanowigcych wlasnosé¢ Gminy

L Powierzchnia

p Adres budynku uzytkowa (m?)
1 ul. Dworcowa , Pieniezno 13,50
2 ul. Dworcowa , Pieniezno 14,40
3 ul. Dworcowa, Pienigzno 14,40
4 ul. Parkowa, Pieni¢zno 22,63
5 ul. Parkowa, Pienigzno 25,50
RAZEM: 90,43

Wykonawca Zamawiajgcy






Zalgcznik nr 5 do Umowy nr

/2018 z dnia

2018 1.

Wykaz budynkow gospodarczych stanowigcych wlasnos¢ Gminy

L. Powierzchnia
p Adres budynku uizytkowa (m?)
| ul. Dworcowa, Pieni¢zno 13,50
2 ul. Dworcowa, Pienigzno 14,40
3 ul. Dworcowa, Pienigzno 13,50
4 ul. Dworcowa, Pienigzno 13,50
5 ul. Generalska, Pieniezno 5,00
6 ul. Generalska, Pieni¢zno 5,00
7 ul. Wolnosci, Pieni¢zno 30,96
8 ul. Szkolna 5, Pienigzno 11,84
9 ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 22.15
10 ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 44.39
] ul. Szkolna 10, Pieniezno 20,01
12 ul. Szkolna 10, Pieniezno 20,79
13 ul. Szkolna 10, Pieni¢zno 17.44
14 ul. Mickiewicza, Pienig¢zno 18,00
15 ul. Lidzbarska, Pienigzno 15,30
16 ul. Lidzbarska, Pienig¢zno 9,24
17 ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 23,92
18 ul. Lidzbarska, Pieni¢zno 7,65
19 ul. Wolno$ci Pieni¢zno 17,39
20 ul. Wolnosci, Pieni¢zno 11,20
21 ul. Wolnosci, Pieni¢zno 15,17
22 ul. Wolnosci, Pieni¢zno 27,84
23 Lajsy 11,72
24 Lajsy 23,44
25 Lajsy 11,72
26 Lajsy 11,72
27 Lajsy 11,72
28 Lajsy 11722
29 Lajsy 11,72
30 Lajsy 11,72
31 Lajsy 11,72
32 Lajsy 11,72
33 L.ajsy 11,72
34 Zugienie 6,00
35 Zugienie 6,00
36 Zugienie 13,20
37 Zugienie 4.00
38 Zugienie 10,14
39 Zugienie 13,00
40 Zugienie 8,88
RAZEM: 580,05
Wykonawca Zamawiajgcy






10.

L1

12.

13

Zalgcznik nr 6 do Umowy nr /2018t z dnia ....oceevviiinennnn 2018r.

WYKAZ OBOWIAZKOW ZARZADCY NIERUCHOMOSCI
W ZAKRESIE ADMINISTROWANIA BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
STANOWIACYMI WYLACZNA WEASNOSC GMINY

. Zasady ogoélne
. Ewidencja
. Najem

.Eksploatacja

. Finanse i ksi¢ggowos$¢

. Techniczna obsluga budynkoéw i lokali
. Konserwacja

. Sytuacje awaryjne

§1
ZASADY OGOLNE

Zarzagdzanie nieruchomos$ciami jest dzialalnoscig zasobowa wykonywana przez zarzadcoOw
nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 j.t.).

Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynnosci zmierzajgeych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rdwniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.
Przy wykonywaniu zarzadzania, zarzadca zobowigzany jest stosowac przepisy prawa
i standardy zawodowe, a czynno$ci administrowania wykonywac ze szczegdlng  starannoscia,
wihasciwg dla zawodowego charakteru. Jest on zobowigzany do kierowania si¢ zasadg interesu
0s6b na rzecz, ktorych wykonuje te czynnosci.

Zarzagdca nieruchomosci lub przedsigbiorca nie moze czerpa¢ korzysci z administrowania
nieruchomoscig oprdcz wynagrodzenia.

Wykonanie przedmiotu zamowienia musi by¢ oparte o przepisy prawa lokalowego, budowlanego,
finansowego, ochrony $rodowiska, energetycznego i innego, w zakresie zwigzanym
z wykonywaniem administrowania nieruchomosciami.

Nadzor wiascicielski w zakresie zarzadzania budynkowym i lokalowym zasobem gminy sprawuje
Wydzial  Gospodarki Komunalnej oraz Wydzial Finansowy Urzedu Miejskiego
w Pienieznie.

Nadzor obejmuje wszystkie elementy ushugi wymagane przez Zamawiajgcego, opisane
w SIWZ, wynikajgce z zawartej umowy i przepisdw prawa.

Przychody z administrowania zasobu gminnego w postaci czynszow zbierane sg przez zarzadce
nieruchomosci na wskazane konto zarzagdcy.

Zarzadca zobowigzany jest dokonywa¢ comiesigcznego rozliczenia 1 wydatkéw
z dokonywanych operacji gospodarczych.

Umowy z wykonawcami ustug w zakresie biezgcej konserwacji zawierane sg w imieniu i na rzecz
Gminy a koszy zwiazane z tymi ustugami obcigzaja fundusz utworzony z wplat czynszu za najem
lokali.

Zarzadca zobowigzany jest wspolpracowa¢ z Gming w zakresie uksztaltowania polityki
mieszkaniowej i realizowa¢ cele strategiczne zwigzane z zarzadzaniem gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Zarzadca zobowiagzany jest wspotpracowac z najemcami i dzierzawcami w celu poprawy jakosci
$wiadczonej ustugi.

. Umowy o dostawe mediow do budynkéw oraz inne umowy niezbgdne dla wykonywania






biezacego administrowania powierzonym zasobem nie moga by¢ zawierane przez Zarzadcg na
okres dluzszy niz czas zwiazania niniejszg umowa.
Nie dotyczy to umow przejetych w drodze cesji od Zamawiajgcego.

§2
EWIDENCJA

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie ewidencjonowania zasobu jest:

| TECZKA BUDYNKU. Prowadzenie dokumentacji uzytkowania budynkoéw mieszkalnych

obejmujgcej:

- dokumentacj¢ (inwentaryzacje) budynku,

- ksigzke obiektu budowlanego,

- kopie imiennych przydzialow lokali,

— protokoly zdawczo - odbiorcze i pomiaru powierzchni uzytkowej lokali,,

- kopie uméw najmu lokali,

- protokoty okresowych kontroli stanu technicznego

- protokoly przegladoéw kominiarskich, opinie kominiarskie,

- opinie techniczne i ekspertyzy dotyczace budynku,

~ dokumentacje powykonawcza robot budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych
robét i prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich realizacji,

2 KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego danej

nieruchomosci, bedacej elementem ,,teczki budynku"

3 SPRAWOZDANIA 7 ZASOBOW. Przedkladanie Zamawiajgcemu, w terminach przez

niego ustalonych, danych do celéw sprawozdawczosci z zasobow.

4  ANALIZY. Prowadzenie analiz w przedmiocie:

— przeprowadzanie potrocznych analiz zuzycia mediow w budynkach (nieruchomosciach)
i przedktadanie ich Zamawiajagcemu w terminach przez niego okreslonych. W przypadku
stwierdzenia nadmiernych zuzy¢ wynikajgcych z winy najemcow lokali — natychmiastowe
informowanie Zamawiajgcego o powodzie ich powstania (notatka lub protokot).

— prowadzenie biezacej analizy kosztow utrzymania poszczegolnych budynkow i niezwloczne
informowanie Zamawiajacego w przypadku stwierdzenia, ze przekraczaja one wysokos¢ zaliczek
okreslonych w niniejszej umowie.

§3
NAJEM

Obowiazkiem Zarzadcy w zakresie najmu zasobu, o ktérym mowa w niniejszej umowie jest:

1. Prowadzenie obstugi najemcow w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali, w tym migdzy innymi:

a) protokolarne przekazywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, po zawarciu umowy o najem lokali
przez Zamawiajgcego, przekazywanie kluczy,

b)dostarczanie ~ Zamawiajgcemu  protokolow  pomiaru  powierzchni  uzytkowej  lokalu,
protokotu zdawczo — odbiorczego wraz z oceng stanu technicznego lokalu
i ustalonym stopniem zuzycia znajdujgcych si¢ w nim elementdw wyposazenia
technicznego, dokonywanie kontrolnych pomiaréw powierzchni lokali,

¢) przygotowywanie dokumentéw, w oparciu o protokol zdawczo -~ odbiorezy, dot.
rozliczenia z  tytutlu  zuzytych  elementow  wyposazenia  technicznego  bylego
najemcy  opuszczajgcego  lokal i przekazywanie ich  Zamawiajgcemu  celem
wezwania do zaplaty,

d) informowanie Zamawiajacego o samowolnych zajeciach lokali,

¢) udzial w uwalnianiu lokali z 0s6b samowolnie zajmujgcych lokale,

finformowanie ~ Zamawiajacego o  zwalnianych  lokalach oraz o  koniecznosci
przeprowadzania w tych lokalach remontéw obcigzajgcych Zamawiajacego,



g) prowadzenie kontroli administrowanych lokali w celu ,,przechwycenia” majacych

nastgpi¢  zwolnien lokali, wzglednie faktow  potwierdzajgcych  istnienie  tzw.
pustostanow, informowanie o tym fakcie Zamawiajgcego,

INFORMACIJA. Dostarczanie najemcom powiadomien o zmianach w czynszu
i oplatach (aneksy) zwigzanych z umowg najmu oraz innych informacji, ogloszen,
ksigzeczek oplat, upomnien itp. w terminach ustalonych z Zamawiajacym.

SPRAWOZDAWCZOSC.  Przygotowywanie  danych do celéw  sprawozdawczosci
z zasobow lokalowych Zamawiajgcego.

BONIFIKATY. Dokonywanie pomiarow temperatury w lokalach nie dogrzanych
i przekazywanie zasadnych wnioskow Zamawiajgcemu celem udzielenia stosownych
bonifikat przewidzianych prawem i umowg.

WSPOLPRACA. Stala wspolpraca z Zamawiajgcym w sprawach dotyczacych:
aktualizacji oswiadczenia najemey o stanie osob zamieszkatych w lokalu, na zasadzie wzajemnego
informowania o zaistniatych zmianach w ilosci 0os6b uprawnionych do korzystania z lokali,
przekazywania nieruchomoscei, w ktérych wyodrebnity si¢ lokale,
wyodre¢bniania si¢ lokali w powierzonych w administracj¢ nieruchomosciach,
awarii ~w lokalach gminnych, ktére po zabezpieczeniu wymagajag remontow
obcigzajacych Zamawiajgcego, nie ujetych w planach rocznych,
biezacego informowania o umieszczaniu nielegalnych reklam na nieruchomosciach
gminnych,

EWIDENCJA. Przyjmowanie, ewidencjonowanie i archiwizacja zgloszen, interwencji
i wnioskow najemcow oraz zalatwianie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, biezace
prowadzenie dla kazdego budynku oddzielnie tzw. ,teczki budynku” - w czgsci
dotyczgcej najmu (z zachowaniem cigglosci korespondencji i dokumentéw kolejnych
najemcow lokali),

POMIARY. Przeprowadzanie, w miar¢ potrzeb i w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, pomiaroOw
powierzchni uzytkowej i catkowitej budynkow (w tym czg¢sci wspdlnych budynkow),

EKSMISIJE. Techniczno — organizacyjne zabezpieczenie wykonania eksmisji ( w tym mig¢dzy
innymi udziat przedstawicieli Zarzadcy, zabezpieczenie transportu, zabezpieczenie lokalu po
wykonaniu eksmisji, zabezpieczenie pracownikéw-tadowaczy itp.), przygotowanie stosownych
dokumentow z przeprowadzonych dzialan — w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

§4
EKSPLOATACJA

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie eksploatacji zasobu jest:

l.

CZYNNOSCI PRAWNE. Przejecie w drodze cesji dotychczasowych uméw o dostawe mediow i
swiadczenie ustug zwigzanych z eksploatacja,

EKSPLOATACIJA. Zawieranie i rozwigzywanie umow o dostawg mediow i swiadczenie ustug
zwigzanych z eksploatacja, okreslanie ilosci i jakosci zakupow, selekcja ofert i negocjowanie
warunkéw umow swiadczenia ustug w zakresie:

— dostawy energii cieplnej c.o i c.w.u.,

— dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow,



dostawy energii elektrycznej,
skfadanie deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

NADZOR NAD DOSTAWCAMI MEDIOW. Sprawowanie nadzoru nad stuzbami
zatrudnionymi na terenie nieruchomosci. Egzekwowanie od kontrahentéw nalezytego
wywigzywania si¢ z zawartych umow,

OSZCZEDNOSC MEDIOW. Planowanie, monitorowanie i modyfikowanie programow:
zabezpieczen oraz ochrony dla nieruchomosei.

UTRZYMANIE CZYSTOSCI I PORZADKU W BUDYNKACH ORAZ TERENACH
PRZYLEGLYCH DO BUDYNKOW ZGODNIE Z GRANICAMI DZIALEK:

biezacy wywoz $mieci nietypowych z czesei wspolnych budynkow

utrzymywanie w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

prowadzenie, w miar¢ potrzeb, deratyzacji budynkdw,

wykonywanie, w miare potrzeb, dezynfekcji i dezynsekcji lokali mieszkalnych,
uzytkowych  oraz  pomieszczen  wspdlnego uzytku (np. po  zgonie  najemcy,
w przypadku plagi insektow itp.),

zabezpieczanie wnetrz budynkow przed golebiami i innymi ptakami

biezgce utrzymanie terenu przynaleznego do budynku ( np. koszenie traw, odSniezanie,
zabezpieczenie chodnikéw, drég dojazdowych osiedlowych, przejé¢ przed skutkami gotoledzi
nalezacych do zarzadzanych budynkow)

DEKOROWANIE BUDYNKOW. Dekorowanie  budynkéw  flagami  narodowymi
w okresach $wiat panstwowych lub na wniosek Zamawiajacego.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

§5
FINANSE I KSIEGOWOSC

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie finansow i ksiegowosci zasobu jest:

1.

OBSLUGA FINANSOWO — KSIEGOWA. Wspolpraca z Zamawiajacym w zakresie obstugi
ksiegowej  zasobu  dotyczgcej ponoszonych oplat za $wiadczenia: z  tytulu
dostarczania do budynkéw energii cieplnej, energii elektrycznej, zimnej wody,
kanalizacji, wywozu nieczystosci statych i plynnych i innych oplat ustalanych przez
Zamawiajacego zgodnie z obowigzujacymi przepisami (dla kazdego budynku oddzielnie),
poprzez:

prowadzenie odezytéw miernikow energii elektrycznej, cieplnej, zimnej i cieplej wody, w razie
potrzeby - zwiazku z rozliczaniem finansowym dostawcoéw mediow i odbiorcéw indywidualnych,
potwierdzanie zgodnosci stanéw miernikéw, o ktorych mowa w pkt. 1 ze stanem okreslonym
w fakturze za dostawe mediéw, w terminach nie przekraczajacych terminéw platnoscei,
refakturowanie za dostawe mediéow dla Zamawiajacego, przy czym refaktury
rodzajowe winny dotyczy¢ poszczegdlnych budynkéw (nieruchomosei),

przeprowadzanie potrocznych analiz zuzycia mediow W budynkach
(nieruchomodciach), przedkladanie ich Zamawiajagcemu w terminach do 30.07. i 30.01 kazdego
roku. W przypadku stwierdzenia nadmiernych zuzy¢ wynikajgcych z winy najemcow lokali -
natychmiastowe informowanie Zamawiajacego o powodzie ich powstania (notatka lub protokot).



ODCZYTY WODOMIERZY. Prowadzenie odczytow wodomierzy cieplej i zimnej
wody zainstalowanych w lokalach gminnych, przekazywanie tych danych dla
Zamawiajgcego w ustalonych przez strony terminach.

SPRAWOZDAWCZOSC ~ FINANSOWA.  Przygotowywanie  danych  do  celow
sprawozdawczosci z zasobow lokalowych Zamawiajgcego, w zakresie 1 terminach
ustalonych przez Zamawiajgcego.

WERYFIKACJA FAKTUR. Weryfikowanie faktur pod wzgledem merytorycznym,
formalnym 1 rachunkowym oraz przygotowanie ich do realizacji. Faktury wraz
z poleceniami przelewu do akceptacji sg przekazywane Zamawiajagcemu co najmniej 7
(stownie: siedem) dni przed wymaganym terminem platnosci. Odsetkami  za
nieterminowe przekazywanie w/w faktur obcigzony jest Zarzadca.

ANALIZA KOSZTOW KONSERWACIL. Prowadzenie biezacej analizy kosztow
utrzymania poszczegolnych budynkéw 1 niezwloczne informowanie Zamawiajgcego
w przypadku stwierdzenia, ze przekraczaja one wysokos¢ wplacanych zaliczek.

NADZOR. Nadzorowanie ustug ksiegowych oraz egzekwowanie od kontrahentow
nalezytego wywigzywania si¢ z zawartych umow.

CZYNNOSCI PRAWNE. Wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego przed sadami oraz
organami egzekucyjnymi w sprawach zwigzanych z egzekwowaniem naleznosci z tytutu oplat
czynszowych w oparciu o udzielone szczegdtowe pelnomocnictwo.

§6
TECHNICZNA OBSLUGA BUDYNKOW I LOKALI

Obowiazkiem Zarzgdcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1

KONTROLE W LOKALACH. Dokonywanie ogledzin i kontroli stanu technicznego
lokali gminnych i kwalifikowanie napraw i remontow.

EGZEKWOWANIE ~ OBOWIAZKOW  NAJEMCOW.  Egzekwowanie  napraw
i konserwacji obcigzajacych najemcow lokali gminnych.

PRZEGLADY. Przeprowadzanie kontroli i przegladéw stanu technicznego obiektow
oraz lokali gminnych, instalacji i urzgdzen w tych lokalach, przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, zakonczonych sporzgdzeniem
protokotow  kontroli, zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami  prawa.  Zakres
niniejszego punktu nie obejmuje kontroli okresowych rocznych okreslonych w art. 62
ust. | Prawa budowlanego oraz innych specjalistycznych okreslonych w art. 62 ust. 2 Prawa
budowlanego.

PLANY REMONTOW. Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych  budynkow
w uktadzie rzeczowo - finansowym, przedstawianych w planach rocznych i wieloletnich (termin
ustalany przez Zamawiajgcego) obejmujgcych:

adres obiektu,

rodzaj (branze) i rozmiar robot,

wskazniki ekonomiczne do kalkulacji,

wielko$¢ Srodkow finansowych potrzebnych na realizacjg¢ zadan 1 przedstawianie ich



Zamawiajacemu w ustalonych przez Zamawiajacego terminach, w celu organizacji
i przeprowadzenia przetargu publicznego zgodnie z przepisami ustawy o zamowieniach
publicznych,

5. ODBIORY ROBOT REMONTOWYCH. Uczestnictwo w odbiorach robot zgtaszanych przez
Zamawiajgcego.

6. REMONTY DODATKOWE. Zglaszanie Zamawiajgcemu wszelkich prac, napraw
i wymian (z wylaczeniem zakresu rzeczowego prac konserwacyjnych wymienionych
w zalgezniku) w zakresie nie ujgtym w rocznych planach robot.

7. TECZKA BUDYNKU. Prowadzenie teczki budynku i innych dokumentéw okreslonych
przepisami prawa oraz ksigzki obiektu budowlanego.

8. OPINIOWANIE. Przyjmowanie wnioskdw i wydawanie opinii oraz przekazywanie ich
Zamawiajgcemu celem podjecia decyzji w sprawach dotyczacych:

mozliwosci przerobek, zmian tak w wygladzie zewnetrznym elewacji budynkdéw, jak

i elementow konstrukcyjnych budynkow,

mozliwosci adaptacji pomieszczenia na cele mieszkalne,

|

9. INWENTARYZACJA ZASOBOW. Udziat w przeprowadzanej przez
Zamawiajgcego  okresowej  inwentaryzacji  skiadnikow  majatkowych, w  zakresie
i terminach ustalanych przez Zamawiajgcego.

§7
KONSERWACJA

Obowigzkiem Zarzgdcy w zakresie technicznej obslugi zasobu jest:

1. PLAN KONSERWACIL. Planowanie, koordynowanie i modyfikowanie programu
konserwacji dla zasobu.

2. KORESPONDENCJA. Prowadzenie korespondencji zwiazanej z techniczng sferg
obstugi obiektow i nieruchomosci.

3. CZYNNOSCI PRAWNE. Wystgpowanie w imieniu Zamawiajgcego przed sadami oraz
organami egzekucyjnymi w sprawach zwigzanych z egzekwowaniem wykonania
zawartych uméw z osobami trzecimi w oparciu o udzielone szczegdlowe pelnomocnictwo.

4. PRZEGLADY STANU TECHNICZNEGO. Prowadzenie okresowej kontroli stanu
technicznego instalacji, o ktorych mowa w art. 62 ust. I lit. ¢ Prawa budowlanego oraz art. 62
ust.2 Prawa budowlanego (instalacja elektryczna i piorunochronna), przez osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, (specjalistyczne) zakonczonych
sporzadzeniem protokotoéw kontroli.

5. ZAKRES RZECZOWY. Do zakresu rzeczowego konserwacji nalezy:

a) Naprawa instalacji elektrycznej w zakresie:

— naprawa instalacji elektrycznej - naprawa lub wymiana osprz¢tu elekirycznego, tj. lampy,
wylaczniki, przyciski o$wietleniowe, gniazda, zaréwki itp. w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania (z wylgczeniem osprzgtu w lokalach zasiedlonych),

— naprawa i regulowanie automatéw schodowych,

— utrzymanie skrzynek elektrycznych pigtrowych i gltownych w czystosci,



sprawdzanie umocowania przewodow elektrycznych,

wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie uszkodzen w instalacji
odgromowej budynku bez wymiany poszczegolnych elementow,

dokonywanie okresowej kontroli instalacji elektrycznej WLZ odgromowej oraz zasilania
domofonow,

konserwacji tablicy wnekowej z licznikiem energii elektrycznej nalezacej do mieszkanca,
wykonywanie podej$¢ pod tablice licznikowe wraz z ich naprawg lub wymiang,

wymiana lub uzupelnienie zardwek w lampach, kloszach,

uzupelnianie brakujacych kloszy: w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

wymiana gniazd bezpiecznikowych, bezpiecznikow i glowek bezpiecznikowych w obwodzie
administracyjnym danego budynku,

wymiana i uzupetnianie brakujgcych dekli w puszkach elektrycznych,

wymiana upalonych koncowek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

wymiana automatéw na klatkach schodowych,

inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego

Naprawy przewoddéw kominowo - dymowych, spalinowych i wentylacyjnych w zakresie:
Drobna reperacja czap kominowych, uzupelnianie spoinowania zewngtrznego, wzglednie
uzupelnianie tynku do wielkosci 5% powierzchni komina,

Biezacy nadzor kominiarski w zakresie konserwacji i czyszczenia przewoddéw kominowych,
wykonywanie zalecen kominiarskich w zakresie pojedynczych przetgczen kominowych ,wymiany
kratek wentylacyjnych oraz innych prac konserwacyjnych w niewielkim zakresie.

Naprawy instalacji c.o0. w zakresie:
przeprowadzanie przeglagdow instalacji i urzgdzen po zakonczonym sezonie grzewczym
z zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacji,
przeprowadzanie przegladow instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczeciem sezonu grzewczego
wraz z jej uruchomieniem na poczatek sezonu,
naprawa lub czesciowa wymiana wewnetrznych instalacji c.o., w razie potrzeby wymiana
pojedynczych grzejnikdw,
odpowietrzanie instalacji c.0. w sezonie grzewczym,

konserwacja instalacji i urzadzen c.o. w okresie sezonu grzewczego lacznie z konieczng wymiang
zaworu grzejnikowego oraz kryz dtawigcych,
usuwanie powstatych awarii instalacji c.o.

Naprawy instalacji wodno - kanalizacyjnej w zakresie:
sprawdzanie prawidtowosci dziatania wodomierza gtoéwnego oraz jego wskazan,

sprawdzanie stanu technicznego instalacji wodnej zZ ewentualnym
usunigciem nieszczelnoscli,

likwidacja miejscowych przeciekow na instalacji wodnej, jak rdwniez przyborow zainstalowanych
w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

naprawa lub czesciowa wymiana wewnetrznych instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych,

czyszczenie i udraznianie piondéw i poziomdéw wodno -kanalizacyjnych, z wylgczeniem prac
zastrzezonych przepisami do wykonania przez najemcéw lokali,

czyszczenie i udraznianie stojakow i studzienek w budynkach oraz przylegtym do nich terenie (w
zakresie obcigzajgcym Zamawiajgcego),

okresowa kontrola stanu technicznego suchych pionoéw p.poz.,

uszczelnianie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji do
zaworow odcinajaeych w lokalach,

usuwanie miejscowych przeciekéw w pionach i poziomach kanalizacyjnych, tgcznie z wymiang



poszczegdlnych elementow (trojak, kolano itp.),
— inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego,

9. Naprawa dachu, elewacji oraz innych elementéw w budynku i poza nim w zakresie:

— usuniecie drobnych uszkodzen posadzek i schodow w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

— naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wspolnego uzytku (dopasowanie, regulacja
baskwili, zamkow, uzupetnienie brakujacych $rub, doszczelnienie, naprawa lub wymiana okuc,
zamkow, samozamykaczy, szklenie itp.) - na biezgco i w zwigzku z zabezpieczeniem zimowym
budynkéw, naprawa lub pojedyncza wymiana elementéw $lusarskich, np. balustrad, okien
metalowych, krat lub zabezpieczen - w czesciach stuzgcych wspolnemu uzytkowaniu, drobne
prace malarskie wynikajgce z potrzeb Zamawiajgcego (np. malowanie wiatrotapéw), naprawa
(drobne uzupetnianie) tynkow, posadzek, biegéw schodowych itp. naprawa i pojedyncza wymiana
tralek, poreczy, stupkéw itp. udziat w komisyjnym otwarciu lokalu wraz z jego zabezpieczenien,
osadzanie kratek wentylacyjnych i drzwiczek wyciekowych, obmurowywanie osciezy i nadprozy,
miejscowa likwidacja przeciekow wody poprzez przecigeie pecherzy, wstawienie fat
o powierzchni od 1 m2 do 5% powierzchni dachu,

— miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia papowego (zalanie
$rodkiem uszczelniajgcym) o powierzchni do 5% powierzchni dachu,

— naprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen obrébek blacharskich,
daszkow, gzymsow, paséw pod i nadrynnowych, parapetow zewngtrznych i innych wystepujgcych
na elewacji i dachu, tgcznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5% catkowitej dlugosei,

— pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnienie pokrycia dachowego wzglednie gasiora do
5% powierzchni dachu,

— czeSciowa wymiana rynien i rur spustowych do 10% diugosci,

— uzupehianie ubytkéw tynku i podtoza wraz z przetarciem nowego tynku do 2 m2 na budynku,

— reperacja miejscowa odparzonego tynku, bez wzgledu na rodzaj podtoza z usunigciem gruzu do 2
m2 na budynku,

— usuwanie nadmiaru $niegu z dachow, usuwanie oblodzen i sopli z rynien i gzymsow,

czyszcezenie rynien i rur,

inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego.

10. Pozostale roboty w zakresie,

— usuwanie napisow na elewacjach, lamperiach itp.

— mocowanie lub zawieszanie tablic informacyjnych i o podobnym znaczeniu,

— caloksztalt czynnodci i prac majacych na celu zapewni¢ whasciwy stan techniczny instalacji,
— inne podobne rodzajowo roboty zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego.

11. PRZEKROCZENIE NORM POWIERZCHNIOWYCH. Konieczno$¢ przekroczenia norm
powierzchniowych wykonywanych prac konserwacyjnych wskazanych w pkt. 5 wymaga
pisemnego uzgodnienia z Zamawiajgcyn.

§8
SYTUACJE AWARYJNE

Obowigzkiem Zarzadey w zakresie postgpowania w sytuacjach awaryjnych jest:

1. USUWANIE AWARIL. Niezwloczne zabezpieczanie oraz usuwanie awarii oraz ich
skutkdw w ramach zaliczki okreslanej i przekazywanej na konto Administratora. Jezeli usunigcie
skutkow awarii spowodowatby przekroczenie zaliczki, termin usunigcia skutkow awarii powinien
zosta¢ uzgodniony z Zamawiajacym.



NADZOR INWESTORSKI. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad robotami awaryjnymi.

KATASTROFA  BUDOWLANA.  Wykonywanie w  imieniu i na  rachunek
Zamawiajgcego  czynnosci  przewidzianych w  prawie budowlanym w  przypadku
zaistnienia katastrofy budowlane;:

zabezpieczenic miejsca katastrofy przed zmianami uniemozliwiajgcymi prowadzenie
postgpowania wyjasniajgcego w sprawie przyczyn katastrofy,

przeciwdzialanie rozszerzeniu sig skutkow katastroty,

niezwloczne powiadomienie o katastrofie Zamawiajacego, wlasciwy organ nadzoru
budowlanego, wlasciwego miejscowo prokuratora i Policje,

w razie wezwania, bra¢ udzial w pracach komisji powolanej przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego, ustalajacej przyczyny i okolicznosci katastrofy oraz zakres
czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badZ mienia,

wspolnie z Zamawiajgcym organizowanie doraznej pomocy poszkodowanym.

Wykonawca Zamawiajgcy
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§1
ZASADY OGOLNE

Zarzadzanie nieruchomosciami jest dzialalnoscig zasobowa wykonywang przez zarzadcow
nieruchomodci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 j.t. ).

Zgodnie z art. 189 nieruchomosei stanowiace zasdéb licencjonowanych albo przedsigbiorcow
zatrudniajacych takich zarzadeow do wykonywania czynnosci zarzadzania. Wylonienie zarzgdey
lub przedsigbiorcy nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz.U.2018.1986 j.t.)

Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosei w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.
Przy wykonywaniu zarzadzania, zarzadca zobowigzany jest stosowa¢ przepisy prawa
i standardy zawodowe, a czynnoéci administrowania wykonywaé ze szczegdlng  starannoscig,
wlasciwg dla zawodowego charakteru. Jest on zobowigzany do kierowania si¢ zasadg interesu
0sOb na rzecz, ktorych wykonuje te czynnoscei.

Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca nie moze czerpaé korzysci z administrowania
nieruchomoscig oprocz wynagrodzenia.

Wykonanie przedmiotu zamowienia musi by¢ oparte o przepisy prawa lokalowego, budowlanego,
finansowego, ochrony $rodowiska, energetycznego i innego, w zakresie zwigzanym
z wykonywaniem administrowania nieruchomosciami.

Nadzor wlascicielski w zakresie zarzgdzania budynkowym i lokalowym zasobem gminy sprawuje
Wydziat Gospodarki Komunalnej oraz Wydziat Finansowy Urzedu Miejskiego w Pieni¢znie.
Nadzér obejmuje wszystkie elementy ustugi wymagane przez Zamawiajgcego, opisane w SIWZ,
wynikajgce z zawartej umowy i przepisow prawa.

Przychody z zarzgdzania zasobu gminnego w postaci czynszow zbierane sg przez zarzgdeg
nieruchomosci na wskazane konto administratora.

Zarzadca zobowigzany jest dokonywa¢ comiesigcznego rozliczenia 1 wydatkow
z dokonywanych operacji gospodarczych.

Umowy z wykonawcami ustug w zakresie biezacej konserwacji zawierane sg w imieniu i na
rzecz Gminy a koszy zwigzane z tymi ustugami obciazaja fundusz utworzony z wplat czynszu za
najem lokali.

Zarzadca zobowigzany jest wspotpracowa¢ z Gming i administratorem wspolnoty w zakresie



ksztaltowania polityki mieszkaniowej i realizowa¢ cele strategiczne zwigzane z zarzadzaniem
gminnym zasobem mieszkaniowym.

12. Zarzadca zobowigzany jest wspdlpracowaé z najemecami i dzierzawcami w celu poprawy jakosci

swiadczonej ustugi.

13. Reprezentowanie wiasciciela lokali komunalnych na zebraniach wspolnot mieszkaniowych.

Nie dotyczy to umow przejetych w drodze cesji od Zamawiajgcego.

§2
EWIDENCJA

Obowigzkiem Zarzadey w zakresie zarzgdzania lokalami komunalnymi potozonymi w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, jest:

8

TECZKA LOKALU. Prowadzenie dokumentacji uzytkowania lokalu obejmujacej cigglosé
korespondencji i dokumentéw kolejnych najemcdw lokalu tj.:

— kopie imiennych przydzialow lokali,

— protokoty zdawczo - odbiorcze 1 pomiaru powierzchni uzytkowej lokali,

— kopie uméw najmu lokali,

— inne dokumenty i podania.

SPRAWOZDANIA 7 ZASOBOW. Przedkladanie Zamawiajagcemu, w terminach przez niego
ustalonych, danych do celoéw sprawozdawczosci z zasobow.

§3
NAJEM

Obowigzkiem Zarzgdcy w zakresie zarzagdzania lokalami jest:

Prowadzenie obshugi najemcow w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali, w tym miedzy innymi:
protokolarne przekazywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, po zawarciu umowy o najem
lokali przez Zamawiajacego, przekazywanie kluczy,
dostarczanie  Zamawiajagcemu  protokotdéw  pomiaru powierzchni  uzytkowej lokalu,
protokohu  zdawczo - odbiorczego wraz z oceng stanu technicznego lokalu
i ustalonym stopniem zuzycia znajdujgcych si¢ w nim elementdéw wyposazenia
technicznego, dokonywanie kontrolnych pomiarow powierzchni lokali,
przygotowywanie dokumentéw, w oparciu o protokol zdawczo - odbiorczy, dot.
rozliczenia z  tytulu  zuzytych  elementow  wyposazenia  technicznego  bylego
najemcy  opuszczajacego  lokal 1 przekazywanie ich = Zamawiajgcemu  celem
wezwania do zaplaty,
informowanie Zamawiajacego o samowolnych zajeciach lokali,
udzial w uwalnianiu lokali z 0s6b samowolnie zajmujacych lokale,
informowanie ~ Zamawiajagcego o  zwalnianych  lokalach oraz o  koniecznosci
przeprowadzania w tych lokalach remontdéw obcigzajacych Zamawiajgcego,
prowadzenie kontroli administrowanych lokali w celu ,przechwycenia" majgcych
nastgpi¢  zwolnien  lokali, wzglednie  faktow  potwierdzajacych  istnienie  tzw.
pustostanow, informowanie o tym fakcie Zamawiajgcego,

INFORMACIJA. Dostarczanic najemcom powiadomien o zmianach w  czynszu
i optatach (aneksy) zwigzanych z umowa najmu oraz innych informacji, ogloszen,
ksigzeczek oplat, upomnien itp. w terminach ustalonych z Zamawiajacym.



3. SPRAWOZDAWCZOSC. Przygotowywanie danych do celow  sprawozdawczosci
z zasobow lokalowych Zamawiajgcego.

4. BONIFIKATY. Dokonywanie pomiaréw temperatury w lokalach nie dogrzanych
i przekazywanie zasadnych wnioskéw Zamawiajacemu celem udzielenia stosownych
bonifikat przewidzianych prawem i umowa.

5. WSPOLPRACA. Stata wspotpraca z Zamawiajagcym w sprawach dotyczacych:

— aktualizacji o$wiadczenia najemcy o stanic osob zamieszkatych w lokalu, na zasadzie
wzajemnego informowania o zaistnialych zmianach w ilosci osob uprawnionych do
korzystania z lokali,

— wyodrebniania si¢ lokali w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych,

— awarii  w lokalach gminnych, ktore po zabezpieczeniu wymagaja remontow
obcigzajgcych Zamawiajgcego, nie ujetych w planach rocznych,

6. EWIDENCJA. Przyjmowanie, ewidencjonowanie 1 archiwizacja zgloszen, interwencji
i wnioskow najemcow oraz zatatwianie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, biezgce
prowadzenie teczek dla kazdego lokalu.

7. EKSMISIJE. Techniczno - organizacyjne zabezpieczenie wykonania eksmisji ( w tym miedzy
innymi udziat przedstawicieli Administratora, zabezpieczenie transportu, zabezpieczenie lokalu
po  wykonaniu eksmisji, zabezpieczenie pracownikow-tadowaczy itp.), przygotowanie
stosownych dokumentow z przeprowadzonych dziatan - w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

§ 4
FINANSE I KSIEGOWOSC

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie finansow i ksiggowosci zasobu jest:

1. SPRAWOZDAWCZOSC  FINANSOWA.  Przygotowywanie  danych do  celow
sprawozdawczosci z zasobow lokalowych Zamawiajgcego, w zakresie i terminach
ustalonych przez Zamawiajacego.

§5
TECHNICZNA OBSLUGA LOKALI

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1. KONTROLE W LOKALACH. Dokonywanie ogledzin i kontroli stanu technicznego
lokali gminnych i kwalifikowanie napraw 1 remontéw obcigzajgcych wynajmujacego,
zgodnie z wymogami prawa.

2. EGZEKWOWANIE  OBOWIAZKOW  NAJEMCOW.  Egzekwowanie  napraw
i konserwacji obcigzajacych najemcow lokali gminnych w zakresie okre$lonym w prawie.

3. PLANY REMONTOW. Sporzadzanic  bilansu  potrzeb  remontowych  lokali
w uktadzie rzeczowo - finansowym, przedstawianych w planach rocznych (do konca lipca
na rok nastepny) i wieloletnich (termin ustalany przez Zamawiajacego) obejmujgcych:

— adres lokalu,

rodzaj (branze) i rozmiar robot,

wskazniki ekonomiczne do kalkulacji,



— wielko$¢ $rodkow finansowych potrzebnych na realizacje zadan i przedstawianie ich

Zamawiajgcemu w ustalonych przez Zamawiajgcego terminach, w celu organizacji

i przeprowadzenia przetargu publicznego zgodnie z przepisami ustawy o zamoéwieniach publicznych,

4.

ODBIORY ROBOT REMONTOWYCH. Uczestnictwo w odbiorach robét zglaszanych przez
Zamawiajacego.

REMONTY DODATKOWE. Zgtaszanie Zamawiajgcemu wszelkich prac, napraw
i wymian (z wylgczeniem zakresu rzeczowego prac konserwacyjnych) w zakresie nie ujetym
w rocznych planach robot.

DOKUMENTY. Prowadzenie dokumentéw dla lokali, w tym:
protokoly przegladow lokali,
prowadzenie biezgcej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich realizacji.

§6
KONSERWACJA,

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1.

WSPOLPRACA. Przekazywanie Zarzadcy Nieruchomosci danej wspdlnoty mieszkaniowe;
zgloszen najemcdéw lokali lub Zamawiajgcego, dotyczacych awarii i innych robét budowlanych
(w tym konserwacyjnych) powstalych w czgsci wspolnej nieruchomosci, obciazajacych
wspolnot¢ mieszkaniowg.

NADZOR. Egzekwowanie wykonania prac konserwacyjnych od Zarzadcy Nieruchomosci.
Wspolpraca w tym zakresie z Zamawiajgcym.

KONSERWACJA. Wykonywanie prac konserwacyjnych w lokalach, obciazajacych

Zamawiajgcego na podstawie zgloszen najemcow lokali lub Zamawiajacego, z wylaczeniem prac
obcigzajgcych wspolnote mieszkaniowa.

Wykonawca Zamawiajacy
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§1
ZASADY OGOLNE

Zarzadzanie nieruchomo$ciami jest dzialalnoscig zasobowa wykonywana przez zarzgdcow
nieruchomosci na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 j.t.).

Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynnosci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomosei w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z jej przeznaczeniem.

Przy wykonywaniu zarzadzania, zarzgdca zobowigzany jest stosowa przepisy prawa
i standardy zawodowe, a czynnodci administrowania wykonywa¢ ze szczeg6lng — staranno$cia,
wlasciwg dla zawodowego charakteru. Jest on zobowigzany do kierowania si¢ zasadg interesu
0sob na rzecz, ktorych wykonuje te czynnosci.

Zarzadca nieruchomosei lub przedsigbiorca nie moze czerpaé korzysci z administrowania
nieruchomoscig oprocz wynagrodzenia.

Wykonanie przedmiotu zamowienia musi by¢ oparte o przepisy budowlanego, finansowego,
ochrony $érodowiska, energetycznego i innego, w zakresie zwigzanym z wykonywaniem
administrowania nieruchomosciami.

Nadzor wiascicielski w zakresie zarzadzania budynkowym zasobem gminy sprawuje Wydzial
Gospodarki Komunalnej oraz Wydzial Finansowy Urzedu Miejskiego w Pienigznie.

Nadzor obejmuje wszystkie elementy ustugi wymagane przez Zamawiajgcego, opisane
w SIWZ, wynikajace z zawartej umowy i przepisow prawa.

Przychody z administrowania zasobu gminnego w postaci czynszow zbierane sg przez zarzadeg
nieruchomosci na wskazane konto bankowe.

Zarzadca zobowigzany jest dokonywaé comiesigcznego rozliczenia i wydatkow
z dokonywanych operacji gospodarczych.

Wiasciciel nieruchomoséei budynkowych garazowych 1 gospodarczych nie przewiduje
wykonywania ustug w zakresie biezacej konserwacji w ramach funduszu utworzonego z wplat
CZynszu za najem.

§2
NAJEM

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie najmu zasobu, o ktérym mowa w niniejszej umowie jest:
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Prowadzenie obstugi najemcdw w zakresie zawierania oraz rozwigzywania umow najmu w tym
miedzy innymi:

- protokolarne przekazywanie budynkéw garazowych i gospodarczych, po zawarciu umowy

0 najem przez Zamawiajgcego, przekazywanie kluczy,



-dostarczanie Zamawiajgcemu protokolow pomiaru powierzchni budynkow,
protokolu  zdawczo  —  odbiorczego  wraz =z  oceng  stanu  technicznego
i ustalonym stopniem zuzycia znajdujgcych sie w nim elementdow wyposazenia
technicznego, dokonywanie kontrolnych pomiaréw powierzchni,

- przygotowywanie dokumentéw, w oparciu o protokél zdawczo — odbiorczy, dot.
rozliczenia z  tytulu  zuzytych elementdéw  wyposazenia  technicznego  bylego
najemcy  opuszczajagcego  lokal i przekazywanie ich = Zamawiajacemu  celem
wezwania do zaplaty,

- informowanie Zamawiajgcego o bezumownym uzytkowaniu budynkéw  garazowych
i gospodarczych,

- udzial w uwalnianiu budynkow garazowych i gospodarczych z oséb samowolnie uzytkujgcych te
budynki,

- prowadzenie kontroli administrowanych budynkow garazowych i gospodarczych potwierdzajacych
istnienie tzw. pustostandw, informowanie o tym fakcie Zamawiajgcego.

2. INFORMACIJA. Dostarczanie najemcom powiadomien o zmianach w  czynszu
i oplatach (ancksy) zwigzanych z umowa najmu oraz innych informacji, ogloszen,
ksigzeczek oplat, upomnien itp. w terminach ustalonych z Zamawiajgcym.

3. SPRAWOZDAWCZOSC. Przygotowywanie danych do celow  sprawozdaweczosci
z zasobow budynkowych Zamawiajacego.

4. POMIARY. Przeprowadzanie, w miare potrzeb i w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, pomiarow
powierzchni uzytkowej i calkowitej budynkéow.

§3
FINANSE I KSIEGOWOSC

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie finansow i ksiggowosci zasobu jest:
1. OBSLUGA FINANSOWO — KSIEGOWA. Pobieranie i ksiggowanie czynszow za najem.

2. SPRAWOZDAWCZOSC  FINANSOWA.  Przygotowywanie  danych do  celow
sprawozdawczosci z zasobow budynkéw garazowych i1 gospodarczych Zamawiajacego,
w zakresie i terminach ustalonych przez Zamawiajacego.

3. CZYNNOSCI PRAWNE. Wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego przed sgdami oraz
organami egzekucyjnymi w sprawach zwigzanych z egzekwowaniem naleznosei z tytutu oplat
czynszowych w oparciu o udzielone szczegolowe pelnomocnictwo.

§4
TECHNICZNA OBSLUGA BUDYNKOW GARAZOWYCH I GOSPODARCZYCH

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie technicznej obstugi zasobu jest:

1. KONTROLE W BUDYNKACH GARAZOWYCH I GOSPODARCZYCH. Prowadzenie
okresowej kontroli stanu technicznego budynkow garazowych i gospodarczych sporzadzanie
protokotow z kontroli i przedstawianie ich dla Zamawiajgcego.

2. EGZEKWOWANIE OBOWIAZKOW NAJEMCOW. Egzekwowanie napraw
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i konserwacji obcigzajgcych najemcdw budynkdéw garazowych i gospodarczych.

INWENTARYZACJA ZASOBOW.

Udziat w przeprowadzanej przez Zamawiajgcego okresowej inwentaryzacji —skladnikow

majgtkowych, w zakresie i terminach ustalanych przez Zamawiajgcego.

§5
SYTUACJE AWARYJNE

Obowigzkiem Zarzadcy w zakresie postgpowania w sytuacjach awaryjnych jest:

—_

KATASTROFA  BUDOWLANA.  Wykonywanie ~w  imieniu i na rachunek
Zamawiajgcego czynnosci przewidzianych w prawie budowlanym w  przypadku
zaistnienia katastrofy budowlanej:

zabezpieczenie miejsca  katastrofy przed zmianami uniemozliwiajgcymi prowadzenie
postepowania wyjasniajacego w sprawie przyczyn katastrofy,

przeciwdziatanie rozszerzeniu si¢ skutkéw katastrofy,

niezwloczne powiadomienie o Katastrofic Zamawiajgcego, wlasciwy organ nadzoru
budowlanego, wlasciwego miejscowo prokuratora i Policje,

w razie wezwania, bra¢ udzial w pracach komisji powolanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego, ustalajgcej przyczyny 1 okolicznosci katastrofy oraz zakres
czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badZ mienia,

wspolnie z Zamawiajgcym organizowanie doraznej pomocy poszkodowanym.

Wykonawca Zamawiajacy






