ZALACZNIKNR 1
IN.271.2.12.2018
NAZWA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Zarzadzanie zasobem nieruchomos$ci Gminy Pieni¢zno w okresie od 01.01.2019r. do dnia
31.12.2019r.

INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW

§1

Opis przedmiotu zaméwienia

1) Przedmiot zaméwienia wg. Wspélnego Slownika Zaméwien (CPV):

70330000-3 — Ushugi zarzadzania nieruchomogciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub

umowy

Przedmiotem niniejszego postgpowania jest wylonienie wykonawey na zarzgdzanie
budynkowym i lokalowym zasobem Gminy Pieni¢zno w zakresie nieruchomosci budynkowych
stanowigcych wylgezng wlasnog¢ Gminy Pieni¢zno oraz lokali pozostajacych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje:

1) 8 budynkéw stanowigcych wylaczna whasnos¢ Gminy Pieni¢zno o tacznej powierzchni
2323,09 m?, w ktdrych znajduje sie:
a) 49 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 1970,63 m?
b) 8 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 352,46 m?

2) 84 lokale w budynkach wspélnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni 3818,60 m? w tym:
a) 81 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 3613,91 m?
b) 3 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 204,69 m?

3) 5 budynkéw garazowych stanowiacych wylaczng wlasnos¢ Gminy o tacznej powierzchni
uzytkowej 90,43 m?,

4) 40 budynkéw gospodarczych stanowigcych wylaczng  wiasnos¢ Gminy o lgcznej
powierzchni uzytkowej 580,05 m?2.

2. Wykonawca w ramach zarzadu wykonywa¢ bedzie w szczegélnosci czynno$ci administracyjne,

eksploatacyjne, konserwacyjne i technicznego utrzymania nieruchomosci.

3. Zarzad gminnym zasobem nieruchomosei  gminy  nalezy prowadzi¢  zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

§2

Termin wykonania zaméwienia.

Termin realizacji zamowienia: od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.



§3

Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelnienia tych
warunkow.

1. O udzielenie przedmiotowego zamdwienia ubiega¢ sie mogg Wykonawcy, ktorzy spelniaja

nastepujace warunki:

I. Kompetencji i uprawnien do prowadzenia okre$lonej dzialalnosci zawodowej, o ile
wynika to odrebnych przepisow

Zamawiajacy nie okresla szczegotowego warunku w tym zakresie.
II. Sytuacji ekonomicznej i finansowej

Warunek zostanie spelniony jezeli Wykonawca przedstawi oplacong polise, a w przypadku jej
braku, inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamoOwienia
z minimalng sumg gwarancyjng na jedno iwszystkie zdarzenia na warto$¢ co najmniej
100 000,00 zk.

II1. ZdolnoS$ci technicznej lub zawodowej

1) Wykonawca ubiegajacy si¢ o zamowienie musi dysponowa¢ min. 3 osobami zatrudnionymi
na umowge o praceg, w tym:
- co najmniej 2 osoby wykonujgce prace remontowo - budowlane, elektryczne i instalacyjne
i inne prace porzadkowe,
- osoba do obstugi biura klienta wraz z punktem kasowym do przyjmowania czynszow i oplat.
W celu wykazania spetnienia warunku nalezy ztozy¢ wykaz osob wraz z informacjami na temat
ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien niezbednych do wykonania zamowienia, a takze
zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi
osobami
2.Wykonawca nie moze polega¢ na kompetencjach lub uprawnieniach podmiotu trzeciego do
prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej podlegajacej reglamentacji.
3.Wykonawca, ktory polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotoéw, musi udowodnié
Zamawiajgcemu, ze realizujagc zamoOwienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych
podmiotdw, w szczegdlnosci przedstawiajac w formie oryginalu pisemne zobowigzanie tych
podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji zamoéwienia.
4. W celu oceny, czy Wykonawca polegajacy na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw na
zasadach okreslonych w art. 22a ustawy, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami w stopniu
umozliwiajacym nalezyte wykonanie zamdwienia publicznego oraz oceny, czy stosunek lgczacy
Wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostep do ich zasobow, Zamawiajgcy zada
dokumentow, ktore okreslaja w szczegdlnosei:
- zakres dostgpnych Wykonawcy zasobow innego podmiotu,
- sposdb wykorzystania zasobow innego podmiotu przez Wykonawce, przy wykonaniu zamdéwienia
publicznego,
- zakres i okres udziatu innego podmiotu przy wykonaniu zamdwienia publicznego,
- czy podmiot, na zdolnosciach ktérego Wykonawea polega w odniesieniu do warunkéw udziatu w
postepowaniu dotyczacych wyksztalcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia, zrealizuje

roboty budowlane, ktorych wskazane zdolnosci dotyczg.
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5. Zamawiajgcy oceni, czy udostepnienie Wykonawcy przez inne podmioty zdolnosei techniczne
lub zawodowe lub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna, pozwalajg na wykazanie przez
Wykonawce spetnienia warunkéw udzialu w postepowaniu oraz zbada, czy nie zachodzg wobec
tego podmiotu podstawy wykluczenia, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 oraz ust 5 pkt 8 ustawy Pzp.

6. W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub
doswiadezenia, Wykonawey mogg polega¢ na zdolno$ciach innych podmiotow, jesli podmioty te
zrealizujg roboty budowlane lub ustugi, do realizacji ktorych te zdolnosci sg wymagane.

7. Wykonawca, ktéry polega na sytuacji finansowej lub ekonomicznej innych podmiotow,
odpowiada solidarnie z podmiotem, ktéry zobowiazat si¢ do udostgpnienia zasobow za szkodg
poniesiong przez Zamawiajacego powstalg w skutek nieudostgpnienia tych zasobow, chyba ze za
nieudostepnienie zasoboéw nie ponosi winy.

8. Jezeli zdolnosei techniczne lub zawodowe lub sytuacja ekonomiczna lub finansowa, podmiotu,
nie potwierdzaja spelnienia przez Wykonawce warunkow udziatu w postgpowaniu lub zachodza
wobec tych podmiotéw podstawy wykluczenia, Zamawiajacy zazada od Wykonawcy, aby
Wykonawca w terminie okreslonym przez Zamawiajacego zastapil ten podmiot innym podmiotem
lub podmiotami lub zobowigzal si¢ do osobistego wykonania odpowiedniej czgsci zamdwienia,
jezeli wykaze zdolnosci techniczne lub zawodowe lub sytuacjg finansowg lub ekonomiczna.

§4
Wykaz dokumentéw, jakie maja dostarczy¢é Wykonawey w celu potwierdzenia spelnienia
warunkow udzialu w postgpowaniu

. W celu wykazania spetnienia przez Wykonawcg warunkéw, o ktorych mowa w § 3
Instrukeji dla Wykonawcdw Zamawiajacy zada nastgpujgcych dokumentow:
—  Wykaz oséb, ktore bedg wykonywa¢ niniejsze zaméwienie
2. W przypadku oferty sktadanej przez Wykonawcow wystepujacych wspolnie:
1) Petnomocnictwo okreslone w § 8 ust.4 Instrukcji dla Wykonawcy;
2) Pozostate dokumenty, podpisuja wszyscy czlonkowie konsorcjum lub petnomocnik w
imieniu calego konsorcjum.

§5
Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajgcego z Wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadczen lub dokumentéw, a takze wskazanie osob uprawnionych do
porozumiewania si¢ z wykonawcami

1. Postepowanie o udzielenie zamowienia prowadzi si¢ w jezyku polskim.

2. Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;.

3. Wykonawca moze zwracac si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienia dotyczace wszelkich watpliwosci
zwigzanych z Instrukejg dla Wykonawcow, ze sposobem przygotowania i ztozenia oferty, kierujac
swoje zapylania na pismie na adres: Urzad Miejski ul. Generalska 8, 14-520 Pienigzno tel.55-237-
46-00, fax.55-237-46-01, gospodarka.komunalna@pieniezno.pl

4. Osobg uprawniong do potwierdzania wplywu o$wiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz innych
informacji przekazanych za pomoca faksu i w formie elektronicznej jest: pracownik sekretariatu
(sekretariat), tel. (55) 237 46 00, fax. (55) 237 46 01 email: wrzad@pieniezno.pl, od poniedziatku
do piatku w godz. 9:00 — 13:00.

5.Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ faksem i droga elektroniczng. Oswiadczenia,
wnioski zawiadomienia, pytania i inne informacje przekazane za pomocg faksu i droga
clektroniczng uwaza si¢ za ztozenie w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do adresata przed uplywem
terminu. Wykonawca jak i Zamawiajgcy jest zobowigzany na zadanie drugiej strony niezwlocznie
potwierdzi¢ fakt ich otrzymania.




6.Zamawiajgcy udzieli odpowiedzi na wszelkie zapytania skierowane w formie pisemnej zwigzane
z prowadzonym postgpowaniem pod warunkiem, ze zapytanie zostanie skierowane nie pdzniej niz
4 dni przed uptywem terminu skladania ofert.

7.Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami zamawiajacy przekazuje Wykonawcom, ktérym przekazat
Instrukcje dla Wykonawcow, bez ujawnienia Zrodla zapytania oraz zamieszcza na stronie
internetowej Zamawiajacego:  http://bip.pieniezno.pl pod ogloszeniem o przedmiotowym
zamdOwieniu.

8.Zamawiajgcy nie bedzie zwolywaé zebran wszystkich Wykonawcow w celu wyjasnienia
watpliwosci dotyczacych instrukeji dla wykonawcow.,

9. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w kazdym czasie przed terminem sktadania ofert,
zamawiajacy moze zmodyfikowa¢ tres¢ dokumentow skladajacych si¢ na Instrukcje dla
Wykonawcow. Dokonana w ten sposob zmiang Zamawiajacy przekaze niezwlocznie wszystkim
Wykonawcom, ktorym przekazano Instrukcje dla Wykonaweow oraz umiesci informacjg¢ na stronie
internetowej zamawiajgcego: bip.pieniezno.pl pod ogloszeniem o przedmiotowym zamdwieniu.

10. W przypadku modyfikacji tresci instrukcji dla wykonawcow Zamawiajacy przediuzy termin
skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego do wprowadzenia w ofertach zmian
wynikajgcych z modyfikacji. W takim przypadku wszelkie prawa i zobowigzania oferenta i
zamawiajacego odnosnie do wczesniej ustalonych termindow bedg podlegaly nowemu terminowi. O
przedluzeniu terminu skladania ofert Zamawiajgcy niezwlocznie zawiadomi wszystkich
Wykonawcow, ktorym przekazano Instrukcje dla Wykonawcow oraz umiescei informacje¢ na stronie
internetowej zamawiajgcego: bip.pieniezno.pl pod ogtoszeniem o przedmiotowym zamdwieniu.
11.0soba uprawniong do kontaktowania si¢ z wykonawcami jest Bozena Milan tel. 55-237-46-70,
Renata Cichy tel. 55 -237 — 46 - 71 od poniedziatku do piatku w godz.: 9:00-13:00.
12.Zamawiajacy nie udziela zadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjasnien czy
odpowiedzi na kierowane do Zamawiajgcego zapytania w sprawach wymagajacych zachowania
pisemnosci postepowania.

§6
Wymagania dotyczace wadium.
Zamawiajacy nie zgda wniesienia wadium.

§7

Termin zwigzania oferta

1. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.
2. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skladania ofert.

§8

Opis sposobu przygotowania ofert

1.Oferte nalezy umiesci¢ w dwoch zamknigtych kopertach (opakowaniach). Koperta (opakowanie)
zewngtrzna powinna by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:

Gmina Pieni¢zno

ul. Generalska 8

14-520 Pieniezno
na realizacje zadania:

.ZARZADZANIE ZASOBEM NIERUCHOMOSCI GMINY PIENIEZNO
W OKRESIE OD 1 STYCZNIA 2019 ROKU DO 31 GRUDNIA 2019 ROKU”



2.0Oferta i o$wiadczenia powinny by¢ podpisane przez:

a) osobe/osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy/Wykonawcéw w obrocie prawnym
zgodnie z danymi ujawnionymi we whasciwy rejestrze lub Pelnomocnika,

b) w przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych si¢ o zamowienie ofertg podpisuje osoba
umocowana do tej czynnosci prawnej, co powinno wynikaé z dokumentow (Pelnomocnictwa)
zatgczonych do oferty.

3. Tajemnica przedsiebiorstwa:

a) jezeli wedlug Wykonawcy oferta bedzie zawierala informacje objgte tajemnicy jego
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. 2018.419), musza by¢ oznaczone klauzulg NIE UDOSTEPNIAC —
TAJEMNICA PRZEDSIEBIORSTWA.

b) Zamawiajacy nie ujawni informacji stanowiacych tajemnicg przedsigbiorstwa w rozumieniu
przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli Wykonawca, nie poézniej niz w terminie
sktadania ofert zastrzeze, ze nie moga by¢ one udostepnione oraz wykaze, iz zastrzezone informacje
stanowia tajemnice przedsiebiorstwa. Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o ktérych mowa w
art. 86 ust. 4 ustawy Pzp.

4. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem ofert.

5. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng ofertg

6. Oferta winna by¢ przygotowana wg wzoru stanowiacego zalgeznik nr 2 druk 1.

7.0ferte nalezy sporzadzi¢ czytelnie w jezyku polskim w formie pisemnej. Oferta musi by¢
opieczetowana pieczecia firmowg i pieczeciami imiennymi oraz podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania wykonawcy.

8.Zaleca si¢ aby wszystkie strony oferty, w kolejnosci wskazanej w formularzu ofertowym, byly
spiete (zszyte) w sposob zapobiegajacy mozliwosei zdekompletowania zawartosci oferty.

9. Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi skladajacy oferte.

10. Kazda zapisana strona oferty winna by¢ zaparafowana, kolejno ponumerowana.

11.Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wlasnorecznie przez osobe podpisujaca oferte.

12. Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupeienia do ztozonych
ofert pod warunkiem, ze Zamawiajgcy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian,
poprawek przed terminem skiadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi byé
zlozone wedtug takich samych wymagan, jak skladana oferta, tj. w dwoch kopertach oznaczonych
jak oferta z dopiskiem ,,Zmiana oferty”. Koperty oznaczone dopiskiem ,,Zmiana” zostang otwarte
przy otwieraniu oferty wykonawcy, ktory wprowadzil zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci
procedury dokonywania zmian zostang dolaczone do oferty.

13. Wykonawca ma prawo przed uptywem terminu skiadania ofert wycofa¢ si¢ z postgpowania
poprzez zlozenie pisemnego powiadomienia. Oferty wycofane bedg zwrocone, niezwlocznie po
terminie otwarcia ofert bez otwierania wewnetrznej koperty.

§9

Opis sposobu obliczania ceny

1.Wszystkie ceny, rozliczenia i platno$ci prowadzone bgdg wylgcznie w PLN (ztotych

polskich), z dokladnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2.Cena oferty uwzglednia wszystkie koszty i sktadniki zwigzane z realizacjg zamowienia w tym
wszystkie koszty obstugi.

3.W wyniku nieuwzglednienia okolicznosci, ktore moga wptyna¢ na ceng zamowienia Wykonawca
ponosi¢ bedzie skutki bledow w ofercie. Od Wykonawey wymagane jest bardzo szezegolowe
zapoznanie si¢ z Przedmiotem zamoéwienia, a takze sprawdzenie warunkoéw wykonania zamowienia
i skalkulowania ceny oferty z nalezytg starannoscig.



§10

Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriéw i sposobem oceny ofert

1. Zamawiajacy oceni i porowna jedynie te oferty, ktore:

a) zostang ztozone przez Wykonawcow nie wykluczonych przez Zamawiajgcego z
niniejszego postepowania;
b) nie zostang odrzucone przez Zamawiajacego.

2. Kryteria oceny ofert: najnizsza oferowana cena brutto.

3. Zamawiajacy udzieli zamdwienia Wykonawcey, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom przedstawionym w Instrukcji dla Wykonawcow i zostala oceniona jako
najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium wyboru. Zamawiajgcy powiadomi o
wynikach postgpowania wszystkich wykonawcdw, ktorzy ztozyli oferte.

§11
Poczta elektroniczna, strona internetowa Zamawiajgcego.

Strona internetowa jest strong wilasng Zamawiajgcego i ma nastepujacy adres: bip.pieniezno.pl.
Adres poczty elektronicznej, na ktdry nalezy przesyla¢ o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia,
informacje: urzad(@pieniezno.pl.

Zatwierdzam:




