UCHWALA Nr XXIX/178/05
Rady Miejskiej Pieni¢zna

z dnia 22 wrze$nia 2005

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pieni¢Zno obejmujacego
obszar wsi Glebiska wraz z terenem pomi¢dzy wsia a brzegiem jeziora.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087/ — Rada Miejska Pienigzna po
stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Pieni¢zno, uchwalonego przez Rade Miejska Pienigzna uchwata Nr 1V/19/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
Glebiska w gminie Pieni¢zno.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nastgpujacych granicach:
- od strony pétnocno-wschodniej po granicy pasa drogowego drogi powiatowe;j,
- od strony wschodniej po granicy pasa drogi gruntowej ,
- od strony potudniowej wzdtuz brzegu Jeziora oraz drogi lesnej,
- od strony zachodniej wzdtuz granicy gminy,
2. Granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralne czeSci uchwaly stanowia:
1/ zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik Nr 3 —rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy.
2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okresla niniejsza uchwata.

§3
Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i1 zasad rozwoju zrownowazonego,

2/ ograniczenie konfliktow pomigdzy rozwojem turystyki pobytowej a funkcjami
mieszkalnymi,

3/ ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4/ zminimalizowanie konfliktoéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.
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Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg:
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przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace terendw o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granica 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci,

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci gruntow.

§5

dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2 ustl pkt 1,
witudium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieni¢zno” uchwalone przez Radg
Miejska uchwata Nr IV/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu,
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,
- oznaczenie literowe z liczba — oznacza rézne warunki zagospodarowania i

uzytkowania,

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pieni¢zna,
podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomo$ci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,
wskazniku intensywnosSci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
wszystkich kondygnacji budynkow do powierzchni dziatki,
maksimum zabudowy powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie,
obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub
obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych,
kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne.



DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkcje dla poszczegélnych czeSci obszaru planu:

1/ na terenie wsi jako dominujaca ustala si¢ funkcj¢ zabudowy zagrodowe;j,

2/ wzdhiz drogi prowadzacej do jeziora ustala si¢ funkcj¢ zabudowy letniskowej 1 ushugowe;j,
3/ utrzymuje sig rolnicza funkcje znacznej czgsci terenow .

§7

Zagospodarowanie terenéw nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdélnych
strefach przy spehlieniu warunkow podanych w dziale 11I, z uwzglednieniem ustalen dziatu 11
oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

Z poszczegdlnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktorych uwarunkowania okres$laja rozdzialy 4 i 5 niniejszego dziahu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegoélnych terenéw sa funkcjami wykluczonymi z
uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 9.

Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow
istniejacych modernizowanych lub przebudowywanych.

Plan nie ustala terend6w wymagajacych scalenia gruntow.

Zasady ustalania linii zabudowy okre§la § 20 oraz zapisy w poszczegélnych paragrafach
dziatu I11.

§8

Ustala sie zakaz, lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzig¢ w
zakresie obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktérych
taki raport moze by¢ wymagany w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, uwzgledniajac
takze warunki § 17.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terendow i obiektow.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza inwestycji realizujacych cel publiczny w tym zwiazanych z
infrastruktura techniczng i drogami.

§9

Ustala si¢ obowiazujacg zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkéw, nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktorych obowiazuja zasady jak w ust. 4.

Sposob uzytkowania obiektow 1 terendw, ktore nie spelniaja ustalen ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub
ochrony $rodowiska przekroczenie obowiazujacych norm.

W odniesieniu do ulic, dla ktoérych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta uciazliwo$¢ w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej i uzytecznos$ci publiczne;.

Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonno$ci $cian i okien
budynkow.



6. Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 4 1 5 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi.

§ 10

1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktorych
przebiegi przedstawione sg na rysunku.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sa liniami
ciagtymi.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sa liniami
przerywanymi.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 1 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w

postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegoélnych terend6w 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowiazujacych norm prawnych.

5. Ustalone na rysunku granice podziatu wewngtrznego okreslaja zasade podziatu i moga podlegac
korektom. Korekty granic nie moga ogranicza¢ wielko$ci dziatek okre§lonych w dziale II1.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11
1. Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref, zwigzanych z
zabudowa, okre$la dziat III.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analiza otoczenia,

2/ podstawa okreSlenia charakteru architektury 1 inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamosci miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej wsi Glebiska oraz
regionu,

3/ dla obiektow petniacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe
gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w czeSci obszaru planu potozonego w strefie konserwatorskiej obowiazuja dodatkowo
ustalenia § 13,

5/ obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz w catym obszarze

planu.
3. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji masztow telefonii komoérkowej oraz elektrowni
wiatrowych.
4. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych jak i wykonanych z
materiatow grozacych skaleczeniem oraz materiatdw odpadowych.
5. Ustala sig¢ zakaz ustawiania tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem tablic informacyjnych.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12
Dla zapewnienia ciaglodci historycznej szczegdlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym,

podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu i wsi Glebiska:
1/ historyczny uktad zabudowy wsi o metryce $redniowiecznej,
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2/ zachowane obiekty z XIX i poczatku XX wieku,
3/ stanowisko archeologiczne,

§13

W obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej w granicach

przedstawionych na rysunku.

W obrebie terenéow jak w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia strefy ochrony

konserwatorskiej.

1/ w obrebie strefy zaklada si¢ rownorzednos¢ priorytetow konserwatorskich z innymi
priorytetami,

2/ przy zagospodarowaniu terenéw objetych strefa nalezy uwzgledni¢ historyczne formy
zagospodarowania, za§ w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania, formy dachu i1 materiatéw, ksztaltowaé w
nawiazaniu do tradycji historycznych. W zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny taczy¢
tradycje ze wspotczesnoscia.

3/ rozbidrke obiektow o warto$ciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia
w drodze orzeczenia technicznego przez osobg uprawniona, stanu technicznego
zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
obiektu,

4/ na wszelkie prace w obrebie strefy nalezy uzyskaé uzgodnienia Konserwatora Zabytkow
wydane zgodnie z przepisami szczegdlowymi,

5/ w trakcie prowadzenia prac ziemnych wprowadza si¢ obowiazek nadzoru archeologicznego.

§ 14

Ustala si¢ przebieg strefy ochrony krajobrazu.

W strefie jak w ust. 1 wymaga si¢ przestrzegania zasad ochrony krajobrazy przed réznymi
formami zagrazajacymi jego dysharmonii.

W strefie obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej nowej zabudowy.

§ 15

Ustala si¢ strefe ochrony archeologiczne;j.

Strefe jak w ust. 1 wprowadza si¢ wokot istniejacego stanowiska archeologicznego zwiazanego
ze §ladami osadnictwa.

Wszystkie dziatania w strefie jak w ust. 1 wymagaja ustanowienia nadzoru archeologicznego
oraz uzgodnien Konserwatora Zabytkow.

§ 16

Ustala si¢ ochrong istniejacego lasu oznaczonego na rysunku.

Ochrona jak w ust. 1 wymaga szczegdlnego przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w § 33.

Obowiazek ochrony drzew jak w ust. 1 ciazy na wlascicielu 1 uzytkowniku terenu.

§ 17

Caly obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej,
gdzie obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z
dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warminsko - mazurskiego /Dz. U. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 52, poz.
725 z dnia 22 kwietnia 2003 r./ a szczegoblnie zakazy § 2.
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W obrgbie terenu jak w ust. 1 obowiazuje zasada priorytetu ochrony przyrody w stosunku do
innych dzialan, w tym w szczegdlnoSci przestrzegania zakazoéw wynikajacych z aktualnie
obowiazujacego rozporzadzenia wojewody.

§ 18
Ustala si¢ na rysunku przebieg korytarzy ekologicznych.
Korytarz ekologiczny petni funkcje hydrologiczne, biologiczne 1 klimatyczne.
W obrgbie korytarza ekologicznego nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania si¢

réznych elementow przyrody.
W obrebie korytarzy ekologicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§19
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje

drog publicznych.
Ustala si¢ nizej podane klasy drog, ich symbole oraz niezbedne szerokosci pasow drogowych:

1/ KDD — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — minimum 10 m,
2/ KDpj — ciagi pieszo — jezdne,

pas drogowy dla KDpjl min. 8 m, dla KDpj min. 6 m,
3/ KDp — ciagi piesze wydzielone, pas — 3m.

Ustalone na rysunku szeroko$ci pasow drogowych uwzgledniaja mozliwosci 1 potrzeby
realizacyjne ulic i sa obowiazujace z uwzglednieniem ust. 4.

Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 3, jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

Wykonanie ciagébw pieszych KDp nieokreslonych na rysunku, uznaje si¢ za zgodne z planem,
jezeli nienaruszony zostanie interes stron.

Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi na pasach ulic lokalnych i dojazdowych moga by¢
realizowane miejsca postojowe na rzecz przyleglych terendéw mieszkaniowych.

Ustala si¢ przeznaczenie istniejacych drog leSnych oznaczonych symbolami KDW1 i
KDW?2 na drogi wewngtrzne.

Na drodze KDW1 dopuszcza si¢ w sezonie letnim ograniczony dojazd pojazdéw obstugi
kapieliska US2.

Ustala sig, ze przy projektowaniu drog lub ich modernizacji, nalezy okresli¢ sposob
usytuowania sieci infrastruktury technicznej, niezaleznie od terminu ich realizacji,
uwzgledniajac ustalenia § 23.

§ 20

Ustala si¢ podstawe do okre$lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy liczonych od granicy
pasow drogowych, dla poszczegdlnych klas ulic:

1/ ulica lokalna KDL- 10m

2/ ulica dojazdowa KDD- 6m,

3/ ciag pieszo-jezdny KDpjl- 6 m,

4/ ciag pieszo-jezdny KDpj— 4m

W oparciu o ustalenia jak w ust. 1, okresla si¢ linie zabudowy w dziale III.
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§ 21

Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do zabudowy.
Dojazdy okres$lone sa strzatkami i shuza ograniczeniu dojazdow z drogi KDD.
Oznaczone dojazdy moga ulegaé korektom, pod warunkiem nie naruszania innych ustalen
Realizacja dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku, uzalezniona jest od zgody
zarzadcy drogi.

§22

Ustala si¢ lokalizacje parkingu publicznego, oznaczonego symbolem KDP1.

Ustala si¢ lokalizacje parkingu dla obstugi kapieliska, oznaczonego symbolem KDP2.
Realizacj¢ innych parkingdw uznaje si¢ za zgodng z planem, jezeli nie zostanie naruszony
interes stron.

W obrebie parkingu jak. w ust. 1 nalezy zapewni¢ lokalizacje stacji transformatorowej jak na
rysunku.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
§23

Ustala si¢ konieczno$§¢ wyposazenia wsi Glebiska w niezbedny system infrastruktury
techniczne;.

Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.

Niezbedne opracowania branzowe nalezy wykona¢ w oparciu o zasady okreslone w ,,Studium”
oraz w niniejszym planie z uwzglednieniem przepisOw szczegdlnych.

Budowa poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winna byé podporzadkowana zasadzie
rozwoju zrownowazonego, ze szczegOlna ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe sa podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej, z maksymalna ochrona
pasa technicznego drogi KDL.

Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa budowy wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j
jako celu publicznego, niezbgdnych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

Wzdtuz drogi powiatowej realizacja sieci infrastruktury technicznej, na ktore nie wyrazi zgody
zarzadca drogi, nalezy projektowac poza pasem drogowym oraz poza systemem Korzeniowym
drzew.

Sieci infrastruktury w obrebie pasow drogowych drog gminnych i systemu drog dojazdowych,
nalezy projektowaé przeznaczajac pas techniczny jezdni na kanalizacjg, a pozostate czg$ci pasa
drogowego na inne sieci.

W sytuacjach uzasadnionych warunkami zagospodarowania terenu dopuszcza sig¢ inne
prowadzenie sieci infrastruktury, anizeli w ust. 7 i 8, pod warunkiem, ze bgda one sytuowane
rownolegle do ustalonych linii rozgraniczen i Ze nie zostanie naruszony interes prawny stron.
Ustalenie dotyczy rowniez urzadzen zwiazanych z infrastruktura.

§24

Ustala si¢, Ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode bedzie projektowany wodociag,
powiazany z ujeciem w Pienigznie .

Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w
wodg pitna w sytuacji kryzysowe;j.

Uruchomienie wodociagu dopuszcza si¢ jedynie w przypadku spetnienia ustalen § 25.
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§ 25

Ustala sig, Zze podstawowym wariantem odprowadzania $ciekéw sanitarnych, bedzie
projektowany kolektor sanitarny, potaczony z oczyszczalnia Sciekdw w Pienigznie.

Ustala si¢ jako rozwiazanie wariantowe realizacje oczyszczalni lokalnej, ktora oczyszczone
$cieki odprowadza¢ bedzie do zlewni rzeki Walszy.

Ustala sig, ze lokalizacja oczyszczalni jak w ust. 2, w poinocnej czg$ci obszaru planu, poza
granica zlewni jeziora Tafty, bedzie zgodna z niniejsza uchwala.

Jako dziatania tymczasowe, ustala si¢ obowiazkowe objecie calej istniejacej zabudowy wsi
systemem wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych /indywidualnych lub grupowych/
opartych o zasady rozsaczkowania oczyszczonych $ciekow.

W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy S$ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

Na terenie zabudowy letniskowej, tacznie z ushlugowa, wstrzymuje si¢ realizacje nowych
obiektéw, do czasu jednoczesnego wykonania sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni, wg wariantu jak w ust. 1 lub ust. 2.

Na terenie istniejacych budynkéw letniskowych w dniu przystapienia do opracowania
niniejszego planu, dopuszcza si¢ w okresie do konca 2007 r. stosowanie przewoznych
szczelnych kabin sanitarnych.

§ 26

Podstawg odprowadzania wéod deszczowych beda lokalne sieci kanalizacji deszczowe.
Ciagi kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w separatory.
W zabudowie nalezy stosowa¢ nawierzchnie azurowe umozliwiajace lokalna filtracje wod
opadowych.
§27

Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istniejaca sie¢ $redniego i1 niskiego
napigcia z mozliwo$cia rozbudowy w/g zasad okre§lonych w § 23.

Nowe stacje nie uwzglednione w rysunku, jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach,
moga by¢ lokalizowane w obrgbie terendw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa,
bez naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wlasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania.

§ 28

Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo§¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowe;j.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej 1 migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegaja ochronie.

W obrebie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 29

W obszarze planu obowiazywac bedzie system segregacji odpadéw.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Rade Miejska plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odbywac si¢ bedzie w zakladzie poza
obszarem planu.
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DZIAL III

PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
§ 30

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:

1/ MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

2/ MNR - tereny zabudowy letniskowe;j,

3/ MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 31 do 34.

§ 31

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN na zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng.

Adaptuje si¢ zabudowg istniejaca z mozliwoscia jej uzupetnienia na dziatkach min. 600 m?

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig nieuciazliwe funkcje ushugowe.

W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza si¢ drobne funkcje handlowe, ushug

rzemie$lniczych i matej gastronomii, ze $cistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,6,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 35 %,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 40 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do stanu istniejacego i uwzglednieniu § 20,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o pochyleniu 35° do 40° pokrycie dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Uzbrojenie terenu wg zasad okreslonych w dziale II, rozdziat 5.

§32

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNRI1 na zabudowe letniskowa.

Ustala si¢ powierzchni¢ dziatek na okoto 600 m? i adaptacjg istniejacego podziatu dziatek.

Na terenach jak w ust.1 dopuszcza si¢ inne funkcje turystyczne pod warunkiem, ze zabudowa

bedzie skala i charakterem zblizona do zabudowy letniskowe;.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,4,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 25 %,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 60 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD 6 m, pozostate wg obowiazujacych norm,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o nachyleniu 30° do 40°, pokryte dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Uzbrojenie terenu wg zasad okreslonych w dziale II, rozdziat 5.

Do czasu podiaczenia terendw jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, obowiazuje $ciste

przestrzeganie ustalen §§ 24 i 25.
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§33

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNR2 na zabudowe letniskow3.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialek na 1000 m? z tolerancja 10 %.

Na terenach jak w ust.1 dopuszcza si¢ inne funkcje turystyczne pod warunkiem, ze zabudowa

bedzie skala i charakterem zblizona do zabudowy letniskowe;.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,3,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 20 %,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 70 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD i KDpjl — 6 m, pozostate wg
obowiazujacych norm, ze szczegdlnym uwzglednieniem odleglo$ci zabudowy od lasu ze
wzgledu na stopien palnosci dachu i $cian budynku,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o nachyleniu 30° do 40°, pokrycie dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Do czasu podlaczenia terenow jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, wylacza sig je z

realizacji wszelkiej zabudowy oraz innych form uzytkowania rekreacyjnego.

Przylacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii, nalezy wykonaé

wedlug warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie

modernizacji i budowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat

5.

§ 34
Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolem MU na zabudowe¢ mieszkaniowo
— uslugowa.
Adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia modernizacji i niezb¢dna rozbudowa w ramach
budynkow dwukondygnacyjnych w tym poddasze uzytkowe.
ROZDZIAL 2

STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 35
Strefe zabudowy uslugowej tworza nastgpujace tereny:
1/ U — tereny zabudowy uslugowe;j,
2/ US — tereny sportu i rekreacji,

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 36 do 39.
§ 36

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U1 na zabudowe uslugowa.
Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscia modernizacji.

§ 37

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U2 na zabudowe uslugowa.

Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ dla funkcji handlowo — gastronomicznych z mozliwo$cia
realizacji bazy noclegowe;j.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,8,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 50 %,
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3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD 6 m, od strony terenu MNR2 — 12 m,
pozostate wg obowiazujacych norm,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o spadku 30° - 40° pokryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Realizacje zabudowy na terenach jak. w ust. 1, nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji

urbanistyczno — architektonicznej, okre§lajacej podziat wewngtrzny funkcji uslugowych i

noclegowych.

Do czasu podlaczenia terenow jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, wylacza sig je z

wszelkich form zainwestowania.

Uzbrojenie terenu wg zasad okreslonych w dziale II, rozdziat 5.

W obrebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementéw informacyjno-reklamowych

poza obrgbem pasa drogowego.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US1 na teren sportu i rekreacji.
Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ dla funkcji boisk sportowych.

Rodzaj urzadzen sportowych uzaleznia si¢ od programu przedsigwzigcia z uwzglednieniem
potrzeb dzieci i mtodziezy, zgodnie z obowiazujacymi standardami.

Na terenie jak w ust. 1 nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy.

§ 39

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US2 na teren kapieliska.

Na 10% terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ uzupetniajaco funkcje ustugowo — gastronomiczne.
Dla funkcji jak w ust. 2 dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy parterowej z dachami
symetrycznymi 15° do 20°, pokrycie w kolorze odcieni czerwieni.

Do czasu podiaczenia terenéw jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, warunkiem
uzytkowania terenu sa obiekty sezonowe nie produkujace SciekOw oraz szczelne przewozne
kabiny sanitarne.

Rodzaj urzadzen sportowych uzaleznia si¢ od programu przedsigwzigcia z uwzglednieniem
potrzeb dzieci i mlodziezy, zgodnie z obowiazujacymi standardami.

ROZDZIAL 3
STREFA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO
§ 40

Strefe uzytkowania rolniczego tworza nastgpujace tereny :

1/ RM — tereny zabudowy zagrodowej,

2/ R —tereny rolnicze

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 41 do 43

§41

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RM na zabudowe zagrodowa.

Na terenach jak w ust. 1 adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Dopuszcza si¢ uzupehlniajaco realizacja dodatkowych budynkéw jednorodzinnych Iub
wprowadzenie funkcji ustugowej pod warunkiem dostosowania zabudowy do charakteru
zabudowy zagrodowe;j.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie ustalen § 13.
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§ 42

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem R 1 na tereny rolne.

Tereny jak w ust. 1 przeznacza si¢ do produkcji ro$linnej i zwierzecej, wedlug ich
naturalnych predyspozycji.

Dopuszcza si¢ realizacjg nowych zagrod, w obszarach jak w ust. 1 na nastepujacych warunkach:
1/ dla gospodarstw rolnych przy powierzchni arealu minimum 5 ha

2/ dla gospodarstw ogrodniczych przy powierzchni arealu minimum 2ha

Dopuszcza si¢ wykorzystanie zagrod jak w ust. 3 w celach agroturystycznych.

Z lokalizacji nowych zagrdd wylacza si¢ tereny korytarzy ekologicznych.

Wysokos¢ zabudowy i charakter dachow jak w historycznej czgsci zabudowy zagrodowej na
terenach RM.

Na terenach jak w ust. 1 obejmuje si¢ ochrona istniejaca zielen $rédpolna i dopuszcza sig jej
uzupetnienie.

Na terenach rolnych dopuszcza si¢ realizacjg oczek wodnych, bez prawa wykonywania stawow
rybnych dla celow produkcyjnych.

§ 43

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem R2 na tereny rolne dla potrzeb
produkcji roslinnej.

Na terenach jak w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy

Na terenach jak w ust. 1 obowiazuja ustalenia § 42 ust. 71 8.

ROZDZIAL 4

STREFA ZIELENI I WOD
§ 44

Strefe zieleni i wod tworza nastepujace tereny :

1/ ZL - lasy,

2/ ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

3/ ZN - tereny zieleni chronione;j,

4/ WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 45 do 50.

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZL na lasy.
Na terenach jak w ust. 1 obowiazuja przepisy dotyczace ochrony gruntéw lesnych oraz
uzytkowania i eksploatacji obszarow lesnych.
Wydzielona cze$¢ stanowia lasy wodochronne.
Oznaczone na rysunku planu zalesienia, do czasu nasadzen maja charakter gruntéw rolnych, dla
ktorych obowiazuja ustalenia § 43.

§ 46

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP1 na zielen urzadzong z
rekreacjg.

Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ na funkcja rekreacyjne ogdlnodostgpne.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen sportowych bezkubaturowych.

Przy projektowaniu zieleni nalezy maksymalnie uwzgledni¢ gatunki drzew i krzewow zgodnych
z roslinnoscia naturalna wystgpujaca na danym siedlisku.
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5. Na wiasciciela terenow jak w ust. 1 naktada si¢ obowiazek zagospodarowania i utrzymania
zieleni.
6. Na calym obszarze obowiazuja ustalenia § 18, w tym zakaz realizacji ogrodzen.

7. Adaptuje si¢ istniejace stawy WS bez prawa realizacji nastgpnych.
§ 47

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP3 na zielen urzadzona.
Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ w rejonie zabudowy wsi.

Ustala si¢ ochrong terenow jak w ust. 1 jako elementow systemu przyrodniczego wsi.
Teren wzdluz drogi lokalnej stanowi dodatkowo izolacj¢ zabudowy wsi od tej drogi.

Przy nasadzeniach nalezy maksymalnie uwzgledni¢ gatunki drzew i krzewdw zgodnych z
ro$linno$cia naturalng wystepujaca na danym siedlisku.

kW=

§ 48

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP4 na zielen izolacyjna.
Tereny jak w ust. 1 stanowig ochrong terenéw MNR?2, ZP1 i U2 od zanieczyszczen i
uciazliwos$ci parkingu KDP1.

3. Zasadzenia nalezy $cisle dostosowaé do ustalonej funkcji zieleni izolacyjne;.

N —

§49

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN na zielen chroniona.

Ustala sig, ze zielen chroniona stanowia mokradta oznaczone symbolem ZN1 oraz taki na

gruntach organicznych oznaczone symbolem ZN2.

3. Na calym terenie, jak w ust. 1, obowiazuje zakaz zalesiania oraz wprowadzania wszelkich
zanieczyszczen i realizacji ogrodzen.

4. Tereny ZN1 nalezy zachowac¢ w stanie naturalnym.

N —

§ 50

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe.
Tereny jak w ust. 1 stanowia liczne stawy, rowy oraz jezioro Tafty.

Obowiazuje $cista ochrona czystosci wody dla uzyskania minimum II klasy.

Obowiazuje catkowity zakaz odprowadzania wszelkich zanieczyszczen.

Zanieczyszczone wody opadowe wymagaja realizacji separatorow.

Wzdtuz linii brzegowej obowiazuje zapewnienie minimum 1,5 m swobodnego dojscia do wod
jeziora.

AN

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§51

Stwierdza sig, ze z dniem 1 stycznia 2003 r. dotychczasowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pienigzno, ktérym byt objety obszar planu, stracit wazno$¢ na mocy prawa.

§ 52

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1/ wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu 1 stycznia 2004 r. nie posiadaty waznych
decyzji ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
planu lub waznego pozwolenia na budowe — 30%,

2/ inne tereny — 0%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomos$ci, ktore sa wlasno$cia gminy Pieni¢zno lub sa
przeznaczone na cele publiczne.
3. Opflaty pobierane sa jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego.
4, Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.
§33

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu /Dz. U. z 2004 r., Nr 178, poz. 1841/ ustala si¢ przynaleznos¢ ustalonych funkcji
terenow do poszczegolnych terenow klasyfikowanych, wg dopuszczalnych pozioméw hatasu:
1/ W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
— MN - zabudowa jednorodzinna.
2/ W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi:
— MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3/ W grupie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem:
— MNR - zabudowa letniskowa,
— US —tereny sportu i rekreacji.
4/ W grupie tereny zabudowy zagrodowej:
— RM - zabudowa zagrodowa,
5/ Pozostale grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 54
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 55
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Bogdan Szewczyk



