UCHWALA NrXXVII/168/05
Rady Miejskiej Pieni¢zna

z dnia 19 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta
wraz z terenem Przedmie$cia Staromiejskiego

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492/ - Rada Miejska Pienigzna po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pienigzno, uchwalonego przez Rade
Miegjska Pienigzna uchwala Nr 1V/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r., uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pienigzna — obszar Starego Miasta wraz z terenem
Przedmie$cia Staromiejskiego.

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nastgpujacych granicach:
- od strony wschodniej po zewngtrznej granicy rowu i dziatki nr 90,
- od strony potudniowej w osi pasa drogowego ulic Szkolnej i Lidzbarskiej,
- od strony zachodniej wzdhuz zalesionej skarpy oraz istniejacej drogi asfaltowe;,
- od strony potnocnej wzdhuz brzegu rzeki Walszy.
2. Granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralne czeSci uchwaly stanowia:
1/ zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miegjskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy.
2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okresla niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:
1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrbwnowazonego,
2/ ograniczenie konfliktow pomigdzy r6znymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami



mieszkalnymi,
3/ ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,
4/ zminimalizowanie konfliktoéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.
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§4

tem ustalen niniejszego planu sg:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granica 1 sposoby zagospodarowania terenéw oraz obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci gruntow.

§5

dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objgte niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1 jak w § 2 ustl pkt 1,
Hitudium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieni¢zno” uchwalone przez Radg
Miejska uchwata Nr 1V/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu,
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,
- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rozne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pienigzna,
podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomo$ci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,
wskazniku intensywnoS$ci netto — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni ogolne;j
wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie,
obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub
obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych,



14/ modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego
unowoczesnienia i dostosowania do warunkow okreslonych niniejszg uchwalta,
15/ kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegdélnych czesci obszaru planu:

1/ na obszarze Starego Miasta oraz na terenie Przedmies$cia Staromiejskiego jako dominujaca
okresla sig funkcj¢ mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugowa,

2/ we wschodniej czesci adaptuje sig funkcje zabudowy jednorodzinnej, ogrodéw dziatkowych
oraz istniejacy zespol garazowy.

§7

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdélnych
strefach przy spemieniu warunkow podanych w dziale I1I, z uwzglednieniem ustalen dziatu II
oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

Z poszczegbdlnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktorych uwarunkowania okres$laja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziahu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przylacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegdélnych terenéw sa funkcjami wykluczonymi z
uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 6.

Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow
istniejacych modernizowanych lub przebudowywanych.

Plan nie ustala terenow wymagajacych scalenia gruntow.

Zasady ustalania linii zabudowy okres$la § 19 oraz zapisy w poszczegolnych paragrafach dzialu
III.

Ustala sig dla zabudowy blizniaczej i szeregowej prawo realizacji budynkéw na granicy dziatki.

§8

Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzig¢ w
zakresie obiektow produkcyjnych i sktadow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko Iub dla ktorych taki raport
moze by¢ wymagany w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenow i obiektow.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbgdnych urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura
techniczna i drogami.

§9

Ustala si¢ obowigzujaca zasade, Zze ucigzliwoSci wynikajace z uzytkowania terendéw lub
budynkoéw, nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktorych obowiazuja zasady jak w ust. 4.



W

Sposob uzytkowania obiektow 1 terendw, ktore nie spelniaja ustalen ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub
ochrony $rodowiska przekroczenie obowiazujacych norm.

W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dzialan zmniejszajacych ta uciazliwos¢ w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;.

Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonnosci $cian i okien
budynkow.

Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 4 1 5 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi.

§10

Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktérych
przebiegi przedstawione sa na rysunku i stanowia obowiazujace zasady rozgraniczenia funkcji.
Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sa liniami
ciagtymi.

Linie regulacyjne nie pokrywajace si¢ z granicami ewidencyjnymi, oznaczone sa liniami
przerywanymi. Nie wprowadza si¢ obowiazku ich ewidencyjnego oznaczenia, jezeli tereny o
réznym przeznaczeniu stanowi¢ beda jedna wlasnosé.

Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w
postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowiazujacych norm prawnych.

Ustalone na rysunku granice podziatu wewngtrznego okreslaja zasade podziatu i moga podlegac
korektom. Korekty granic nie moga ogranicza¢ wielko$ci dziatek okre§lonych w dziale II1.
Podziaty terenow dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale 111,
granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadie z wyjatkiem szczegélnych sytuacji,
dojazdy wg zasad okre§lonych w § 20.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

Warunki szczegélowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwiazanych z

zabudowa, okresla dziat III.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, facznie z analiza otoczenia,

2/ podstawg okre§lenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamosci miegjsca, winny by¢ przyklady architektury historycznej Starego Miasta w
Pienig¢znie i innych miast historycznych regionu,

3/ dla obiektow petniacych rozne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe
gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w obszarze planu w zwiazku z polozeniem w $cislej strefie konserwatorskiej oraz strefie
konserwatorskiej obowiazuja dodatkowo ustalenia rozdziahu 3,

5/ obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji masztéw telefonii komorkowe;.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych, wykonanych z

materialow grozacych skaleczeniem oraz materiatdéw odpadowych.

Ustala sig zakaz ustawiania tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem tablic informacyjnych i

szyldow reklamowych, ktérych realizacja wymaga akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.



ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

I PRZYRODNICZEGO

§12

Dla zapewnienia ciaglo$ci historycznej szczegdlnej ochronie w postegpowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu i miasta Pieni¢zna:

1.

1/
2/

historyczny uktad urbanistyczny Starego Miasta wraz z zachowana zabudowa,
zachowane obiekty historyczne wpisane do rejestru zabytkow

§13

W obszarze planu ustala si¢ strefe Scislej ochrony konserwatorskiej w granicach
przedstawionych na rysunku.

W obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej w granicach
przedstawionych na rysunku gdzie wskazuje si¢ obiekty o warto$ciach kulturowych

Scista ochrona konserwatorska obejmuje si¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow :

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

zatozenie urbanistyczne Starego Miasta wraz z zabudowa nr rej. P/199
pozostatosci obwarowan miejskich nr rej. P/200

ratusz nr rej. P/76/57/554/97

wieza po kosciele ewangelickim nr rej. 270/93

zamek kapituty nr rej. P/78

budynek mieszkalny — plebania nr rej. P/77

kosciot parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawta nr rej. 271/93

W obregbie terenow jak w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1/ w obrgbie strefy obowiazuje nadrzedno$¢ priorytetow konserwatorskich nad innymi
priorytetami, stawia si¢ wymog konserwacji oraz rewaloryzacji terenu i obiektow,

2/ w obrebie strefy objgtej bezposrednia ochrona konserwatorska ochronie podlegaja:

3/

4/

5/

6/

7/

— historyczna kompozycja przestrzenna

— historyczne podzialy katastralne

— historyczne nawierzchnie

— historyczny uktad zabudowy

— historyczne budynki

— zielen komponowana i starodrzew

— inne elementy historycznego zagospodarowania,

w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw w granicach planu obowiazuje ochrona
substancji obiektow w tym: bryty, formy architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego (w tym ksztattu okien i podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i
stosowanych materialow budowlanych,

obiekty wpisane do rejestru nie podlegaja rozbudowie, przebudowie ani rozbiorce,
dopuszcza si¢ dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i
rewaloryzacji (w rozumieniu przywrdcenia form historycznych),

w pozostatych obiektach historycznych w granicach strefy obowiazuje ochrona bryty, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian detalu architektonicznego (w tym ksztattu
okien i podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatdw budowlanych,
rozbiodrke obiektéw o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia
w drodze orzeczenia technicznego przez osob¢ uprawniong, stanu technicznego
zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
obiektu,

wszelkie dziatania w obszarze objgtym strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej (tak
przy obiektach wpisanych ta decyzja do rejestru zabytkow oraz przy pozostatych obiektach
reprezentujacych wartosci historyczne jak i przy wznoszeniu nowych obiektow) wymagaja
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uzgodnien oraz pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie prac
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

W obrebie terenow jak w ust. 2 obowiazujg ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej.

1/ w obrebie strefy zaklada si¢ rownorzednos¢ priorytetow konserwatorskich z innymi
priorytetami,

2/ w zagospodarowaniu terenow objetych strefa nalezy uwzgledni¢ historyczne formy
zagospodarowania, za§ w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i formy dachu ksztaltowa¢ w nawiazaniu do
tradycji historycznych. W zabudowie tej nalezy w sposéb harmonijny taczy¢ tradycje ze
wspolczesnoscia.

3/ rozbidrke obiektow o warto§ciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia
w drodze orzeczenia technicznego przez osob¢ uprawniong, stanu technicznego
zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
obiektu,

4/ na wszelkie prace w obregbie strefy nalezy uzyska¢ uzgodnienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow wydane zgodnie z przepisami szczegétowymi.

Caly obszar objety strefa Scistej ochrony konserwatorskiej jak w ust. 1 przeznacza si¢ do

rewitalizacji.

§ 14

W obrebie Starego Miasta ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, ktora pokrywa sie ze

strefa Scislej ochrony konserwatorskiej.

W obrebie strefy jak w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady :

1/ wszystkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami
ratowniczymi i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej,

2/ przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy uzyska¢ od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow ustalenia w sprawie szczegolowego rodzaju i zakresu badan
archeologicznych,

3/ w trakcie prowadzenia wszelkich prac ziemnych, rowniez nieinwestycyjnych, wprowadza
si¢ obowiazek nadzoru archeologicznego.

§15

Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien .

Ochrona jak w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejace drzewa, a szczegélnie zadrzewienia na
skarpach, na terenie parku oraz pojedyncze drzewa i szpalery oznaczone na rysunku.

Obowiazek ochrony drzew jak w ust. 1 ciazy na wlascicielu i uzytkowniku terenu.

W obrgbie terenu zwiazanego z ochrona zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni
utwardzonych szczelnych, a sposob zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagrozenia dla
drzew.

Wycinanie drzew moze nastapi¢c wylacznie ze wzgledow sanitarnych lub zagrozenia
bezpieczenstwa.

W obregbie terenow $cistej ochrony konserwatorskiej wycinka drzew moze nastapi¢, wylacznie
za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w oparciu o obowiazujace przepisy prawne.

§ 16

Ustala si¢ na rysunku przebieg korytarza ekologicznego.

Korytarz jak w ust. 1 usytuowany jest wzdtuz rzeki Walszy, w powiazaniu z przylegajacymi
terenami systemu zieleni.

Korytarz ekologiczny petni funkcje hydrologiczne, biologiczne i klimatyczne.

W obrgbie korytarza ekologicznego nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania si¢
roznych elementow przyrody.

Obowiazuje zakaz przegradzania korytarza jak w ust. 1 oraz jego wygradzania wzdluz linii
brzegowej rzeki i rowow.
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Zakaz jak w ust. 5 nie dotyczy terenu ZP5.
§17

Ustala sig, strefy narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Mozliwe jest okresowe podtopienie terenow  wzdluz strefy brzegowej rzeki Walszy
oznaczonych symbolem ZZ.

Przy projektowaniu w rejonie rzeki Walszy zabudowy lub innych form zagospodarowania
nalezy stworzy¢ stosowne zabezpieczenia przed podwyzszonym poziomem wody.

W obrgbie terenow jak w ust. 2 wszelkie dziatania wymagaja uzgodnien Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§18

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje
drog publicznych.

Ustala si¢ nizej podane klasy drog jak w ust.1, ich symbole oraz niezbedne szerokosci
pasow drogowych :

1/ KDZ — ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu z wyjatkiem strefy skrzyzowan,
pas drogowy — 20 m,

2/ KDL — ulica lokalna, dwa pasy ruchu z wyjatkiem strefy skrzyzowan,
pas drogowy — 12 m,

3/ KDD — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — 10 m,
Ustala si¢ nizej podane drogi ruchu pieszego :

1/ KDpj — ciagi pieszo — jezdne,
pas drogowy — 6 m,
2/ KDp — ciagi piesze wydzielone, pas — 3m.

Ustala si¢ drogi ruchu wewnetrznego oznaczone symbolem KDW w gabarytach jak na
rysunku. Ulice dojazdowe wewngtrzne stanowia wlasnos¢ lub wspdtwilasnos¢ zainteresowanych
stron. W sytuacji uzasadnionej interesem publicznym ulice te moga stanowi¢ wlasno$¢ miasta.
Ustalone na rysunku szeroko$ci paséw drogowych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby
realizacyjne ulic i sa obowiazujace z uwzglednieniem ust. 6.

Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 2, 3, 4 jezeli pozwalaja na to
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

Wykonanie ciagéw pieszych KDp nieokre§lonych na rysunku, uznaje si¢ za zgodne z planem,
jezeli nienaruszony zostanie interes stron.

Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych moga by¢ realizowane miejsca
postojowe na rzecz przyleglych terenow mieszkaniowych i ustugowych.

Wszelkie dziatania zwiazane z uktadem drogowym wymagaja uwzglednienia ustalen § 13, §14 i
§15.

Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz rozwiazanie skrzyzowan maja charakter
informacyjny i nie sa obligatoryjne.

Ustala sig, ze przy projektowaniu ulic lub ich modernizacji, nalezy okresli¢ sposéb usytuowania
sieci infrastruktury technicznej, niezaleznie od terminu ich realizacji, uwzgledniajac ustalenia
§ 23.

§19

Ustala si¢ podstawe do okreSlenia nieprzekraczalnych linii zabudowy liczonych od
kraweznika jezdni, dla poszczegélnych klas ulic:
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1/
2/
3/

ulica zbiorcza  KDZ — 8 m,
ulica lokalna KDL — 5m
ulica dojazdowa KDD — 4 m,

W oparciu o ustalenia jak w ust. 1 z uwzglednieniem uwarunkowan obszaru historycznego
i kompozycji zabudowy, okresla si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu.

§ 20

Ustala si¢ zasady organizacji dojazdéow w obrebie terenow do zabudowy.

Dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy.
Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastapi¢ w sytuacjach szczegolnych.

Dojazdy pozostaja wlasno$cia wilasciciela terenu.

Realizacja dojazddéw z ulic wszystkich klas, jak w ust.3, uzalezniona jest od zgody zarzadcy
drogi.

§21

Ustala si¢ lokalizacje zespolow garazowych oznaczonych symbolami KDG1 i KDG2.
W obrebie terenu KDG1 obowiazuje :

1/
2/
3/
4/

5/

6/

realizacja ciagu garazy w grupach,

garaze parterowe, usytuowane prostopadle do krawedzi skarpy,

grupy garazy z dachami wysokimi pokryte dachowka,

tylne $ciany garazy wzdluz skarpy oraz taczniki pomigdzy grupami wykonane z cegly
licowki ceramiczne;j,

budowa garazy w oparciu o wspolny projekt architektoniczno — urbanistyczny, realizowany
przez jednego wykonawce,

obowiazuja ustalenia §13 i §14.

W obrebie terenu KDG2 obowiazuje :

1/

2/

kontynuacja zabudowy zespolu obiektow parterowych z dachami wysokimi, pokrytymi
dachowka,

istniejace obiekty o niskim poziomie estetycznym, w przypadku braku warunkéw na ich
modernizacjg, podlegaja likwidacji.

§22

Ustala sig¢ lokalizacje parkingéw, oznaczonych symbolami KDP1 do KDPS.
Dla parkingéw jak w ust. 1 ustala si¢ co nastgpuje :

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

KDP1 — parking dla potrzeb ratusza, nawierzchnia w nawiazaniu do cech nawierzchni
historyczne;j,

KDP2 — parking dla potrzeb zamku, nawierzchnia jak w pkt 1, wymagana ochrona
istniejacych zadrzewien, od strony krawedzi skarpy wykona¢ mur z licowki ceramicznej na
wysoko$¢ min. 1,0 m,

KDP3 - parking dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej MWI1, przy modernizacji
nawierzchnig¢ dostosowaé¢ do cech nawierzchni historycznej, od strony krawedzi skarpy
wykona¢ mur z licowki ceramicznej, wysoko$ci min. 1,0 m,

KDP4 — parking dla potrzeb ustug o symbolu U5, nawierzchnia azurowa, wymagana
ochrona istniejacego zadrzewienia.

KDP5 — parking dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej MW1, nawierzchnia azurowa,
wykona¢ izolacjg zielenia i ekranem z elementow architektonicznych od strony ZP3,

KDP6 — parking dla zespotu zabudowy ustugowej MU4, obowiazuje ochrona istniejacych
zadrzewien, nawierzchnia jak w pkt.1,

KPD7 — parking dla zespotu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MUS, obowiazuje
ochrona istniejacych zadrzewien, przy modernizacji nawierzchni miejsca postojowe
wykona¢ jako azurowe.



8/ KDPS — parking dla potrzeb ogrodéw dziatkowych, nawierzchnia azurowa lub zwirowa.
Realizacje innych parkingdw uznaje si¢ za zgodng z planem, jezeli nie zostanie naruszony
interes stron oraz obowiazujace przepisy.

Prace ziemne w obrgbie parkingdéw o symbolach KDP1 do KDP7 wymagaja nadzoru
archeologicznego, zgodnie z § 14 ust.2 pkt. 3.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§23

Ustala sig, Ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w
infrastrukture techniczna.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i
uzupelnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapow realizacji
planu.
Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.
Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okreslone w ,,Studium”, projekt planu zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczna oraz
ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych.
Rozwoj poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie
rozwoju zrownowazonego, ze szczegOlna ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.
Pasy drogowe sa podstawowym korytarzem infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdéw infrastruktury oraz lokalizowania
urzadzen z nia zwiazanych, na innych terenach, jezeli nie naruszy to ich funkcji, mozliwosci
prawidtowej zabudowy oraz interesu prawnego stron.
Ustala si¢, ze ninigjszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbgdnych dla funkcjonowania catego
obszaru planu.
Sieci infrastruktury w obrgbie pasow drogowych, nalezy realizowaé przeznaczajac pas
techniczny jezdni na kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, a pozostala czg§¢ pasa drogowego na
inne sieci.

§ 24

Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ magistralng i
rozdzielcza z mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 23.

Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w
wodg pitna w sytuacji kryzysowe;.

§ 25

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizowa¢ w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 23.

W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy s$ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacja deszczowa.

Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow sanitarnych.

Ewentualne przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposob nie naruszajacy interesu stron.

Ustala sig, ze caly obszar planu wlacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
przeznacza si¢ do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania
sciekow.
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§ 26

Odprowadzanie wéd deszczowych realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okre§lonych w § 23.
Wszystkie istniejace 1 projektowane podlaczenia kanaléw deszczowych do wod
powierzchniowych, nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i1 rodzaju
zanieczyszczen.
W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w
celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji
gruntowe;j.
Ustalenia jak w ust. 3 nie dotycza terenéw w obregbie ktérych nalezy wykonaé szczelne
nawierzchnie chroniace grunt przed zanieczyszczeniem oraz wynikajace z uwarunkowan
konserwatorskich.

§27

Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ $redniego i
niskiego napigcia z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 23.

Nowe stacje nie uwzglednione na rysunku, jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach,
moga by¢ lokalizowane w obrgbie terendw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa,
bez naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 28

W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania ze zcentralizowanego systemu
zaopatrzenia w cieplo opartego o istniejaca magistralg cieptownicza.

Ustala si¢ likwidacje istniejacej kotlowni lokalnej i adaptacje obiektu na funkcje wezta
cieplnego.

Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktore nie speniaja obowiazujacych
norm ochrony $rodowiska.

Preferuje si¢ proekologiczne zrodla zaopatrzenia w ciepto.

§ 29

Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowe;j.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegaja ochronie.

W obregbie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

§ 30

W obszarze planu obowiazywac bedzie system segregacji odpadow.
Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Radg Miasta plan gospodarki odpadami.
Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odbywac si¢ bedzie w zakladzie poza
obszarem planu.
DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
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ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
§ 31
Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:
1/ MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j,
2/ MW  — tereny zabudowy wielorodzinne;j,
3/ MM - tereny zabudowy mieszanej

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 32 do 39.
§32

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN1 na zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Lidzbarskiej.

Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje uslugowe w dodatkowych budynkach, pod

warunkiem, ze nie b¢da one stanowily zadnej uciazliwosci dla sasiada.

W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza sig¢ drobne funkcje handlowe, ustugi

rzemie$lnicze i mala gastronomig, ze $cistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9.

Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegotowe:

1/ powierzchnia dziatek jak w stanie istniejacym,

2/ wtérny podzial istniejacych zabudowanych dzialek nie moze by¢ podstawa do
lokalizowania nowych budynkow,

3/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40 %,

4/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % wielkos$ci dziatki,

5/ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

6/ wysokos¢ budynkow dwie Iub trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

7/ dopuszcza sig rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych w kierunku ogrodéow z
mozliwo$cia nadbudowy poddasza uzytkowego,

8/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°, pokrycie dachowka
ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni i brazu,

9/ ustala si¢ realizacj¢ dachow jak w pkt 8 na budynkach z dachami ptaskimi,

10/ ustawienie kalenicy dachéw réwnolegle do ulicy,

11/ wykonanie wysokiego dachu na budynkach istniejacych jak w ust. 9 jest dopuszczalne, nie
jest obowiazujace.

Dojazdy do zabudowy z ulicy zbiorczej KDZ.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej i telefonii nalezy

wykona¢ wg warunkow technicznych okre§lonych przez poszczegélnych gestoréw sieci z

uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwiazan indywidualnych z obowiazkiem likwidacji

urzadzen nieekologicznych, ktore nie spetniaja norm ochrony srodowiska.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na

kazde mieszkanie, plus 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

§33

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN2 na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego na tytach budynku poczty i istniejacego parku.
Wielko§¢ dziatek budowlanych 350 — 400 m?, uzupelnienie stanowia dzialki ogrodowe o
powierzchni 350 — 400 m? z terenu o symbolu ZD3.

Maksimum zabudowy dziatki budowlanej 60%. Cz¢§¢ ogrodowa wylaczona z zabudowy.
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Wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.

Dachy symetryczne, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi w
odcieniach czerwieni i brazu.

Dachy dwuspadowe , kalenice rownolegte do ul. Wolnosci.

Przylacza wg warunkow gestorow sieci.

Istniejaca zabudowe gospodarcza przeznacza si¢ do likwidacji.

§ 34

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN3 na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Zamkowe;j.

Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy istniejacej o jeden budynek, dwukondygnacyjny z
poddaszem uzytkowym.

Lokalizacja budynku jak ust. 3 poza strefa zagrozenia powodzia jak na rysunku.

Dach dwuspadowy, symetryczny, pokryty dachdéwka ceramiczna, kalenica ustawiona
rownolegle do ulicy Zamkowej. Spadki dachu jak na budynku istniejacym.

Przylacza wg warunkow gestorow sieci.

Od strony rzeki obowiazuje zapewnienie nicogrodzonego przejécia, szerokosci minimum 1,5 m.

§35

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW 1 na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendow potozonych przy ul. Orneckiej i ul. Wolnosci.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, bez mozliwosci jej uzupetnien, z wyjatkiem budynku na
dziatce nr 58/1, ktory moze by¢ uzupekliony po przeniesieniu placu zabaw na teren o symbolu
ZP3.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad S$cistej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

Na terenie przy ul. Orneckiej obowiazuje przestrzeganie zasad ochrony archeologicznej zgodnie
z §14.

Przy modernizacji budynkéw oraz rozbudowie jak w ust. 3, nalezy podkresla¢ w rozwigzaniach
architektury ich potozenie w obszarze historycznym.

W obrgbie terendéw jak w ust. 2 nalezy zbilansowac potrzeby parkingowe w ilosci 0,7 miejsc na
mieszkanie, wlaczajac dla potrzeb postoju przylegle parkingi KDP3 i KDP5 oraz drogi
wewnetrzne KDW.

§ 36

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW 2 na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Rynek.

Realizacj¢ zabudowy nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, w oparciu o archeologiczne badania ratownicze i dokumentacje
archeologiczno- konserwatorska, zgodnie z § 14.

Koncepcja jak w ust. 3 zatwierdzona przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow bedzie
podstawa dziatan realizacyjnych.

Okreslone na rysunku linie zabudowy moga ulec korekcie w oparciu o wyniki badan
archeologicznych, jezeli wynika¢ to bedzie ze szczegdlnych uzasadnien konserwatorskich.

W obrebie terenu, jak w ust. 1, nalezy zbilansowac¢ potrzeby parkingowe w iloSci minimum 1
miejsca parkingowego lub garazowego na mieszkanie.

Przylacza Iub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii oraz
ciepta, nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okre§lonych przez poszczegodlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
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W koncepcji jak w ust.3 uwzgledni¢ mozliwos$¢ zachowania istniejacych zadrzewien.
§ 37

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW 3 na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z mozliwoS$cig realizacji w parterach budynkow wzdluz ul. 1-go Maja
funkcji ustug i handlu, ze Scistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9, ust. 11 3.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. 1 Maja.

Realizacjg zabudowy nalezy poprzedzi¢ wykonaniem koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej jako opracowania przedprojektowego. W opracowaniu uwzglednic ustalenia
§ 13 jak dla Scistej strefy ochrony konserwatorskiej.

W obre¢bie terenu jak w ust.1 obowiazuje :

1/ wysoko$¢ zabudowy trzy do czterech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30%,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 50%,

4/ intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,6,

5/ dachy wysokie, symetryczne, o spadkach 30° do 45°, z dopuszczeniem $cianek kolankowych,
6/ pokrycie dachow dachowka ceramiczna,

7/ zabezpieczy¢ minimum jedno miejsce parkingowe lub garazowe na jedno mieszkanie,

8/ dojazdy do budynkow od strony ulic Rynek i Zamkowe;.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii oraz
ciepta, nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczego6lnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

W obrebie terenu jak w ust. 1 od strony ul. Zamkowej, nalezy zapewni¢ lokalizacjg stacji
transformatorowej jak na rysunku.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MM1 na zabudowe mieszkaniowa

mieszang jedno- i wielorodzinna.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Wolnosci.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia uzupelnienia w ramach zabudowy pierzejowe;j.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig funkcje ustugowe w parterze budynkow.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad ochrony konserwatorskiej zgodnie z

§ 13 ust. 5.

Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegolowe:

1/ powierzchnia dziatek jak w stanie istniejacym,

2/ wtérny podzial istniejacych zabudowanych dzialek nie moze by¢ podstawa do
lokalizowania nowych budynkow,

3/ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% wielkos$ci dziatki,

4/ obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku,

5/ wysoko$¢ budynkow dwie Iub trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych w kierunku ogrodow,

7/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30° - 45° jak w stanie
istniejacym,

8/ pokrycie dachow wysokich dachowka ,

9/ ustawienie kalenic roéwnolegle i prostopadle do ul. Wolno$ci w nawigzaniu do stanu
istniejacego.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii i ciepta

nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci

z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji 1 rozbudowy sieci i

infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5. Obowiazuje likwidacja

zrodet ciepta, ktore nie spetniaja norm ochrony srodowiska.

Ustala sig obowiazek zabezpieczenia minimum 1 migjsca postojowego na kazde mieszkanie.
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§ 39

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MM2 na zabudowe mieszkaniowa
mieszang jedno i wielorodzinng.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Szkolne;.

Adaptuje sig istniejace budynki mieszkalne.

Przeznacza si¢ do likwidacji wszystkie obiekty dysharmonizujace krajobraz.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje ustugowe.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad $cistej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

W obregbie terenu jak w ust. 1 w czgsci poocno- wschodniej zrealizowaé dwa budynki
wzorowane na istniejacym budynku jednorodzinnym, parterowym z ustugami. W czgsci
potudniowo- zachodniej zrealizowaé ciag budynkow wzorowanych na istniejacym budynku
wielorodzinnym wysokos$ci dwoch kondygnacji. Linie zabudowy jak na rysunku.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii i ciepta
nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji 1 rozbudowy sieci i
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimum 1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie
oraz odpowiednig ilo$¢ miejsc w przypadku realizacji ustug.

Zapewni¢ dojazd do istniejacej stacji transformatorowe;.

W postepowaniu realizacyjnym zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienia.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 40
Strefe zabudowy uslugowej tworza nastepujace tereny:
1/ MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
2/ U — tereny zabudowy ustugowe;.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 41 do 51.
§ 41

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU1 na zabudowe mieszkaniowo
- uslhugowa.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Rynek.

Adaptuje sig istniejaca zabudowg.

Partery istniejacych budynkéw mieszkalnych przeznacza si¢ na roznego rodzaju dziatalnosé
handlowa, gastronomiczna i ushugowa.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad $cistej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13. Wszelkie prace wymagaja uzgodnien i decyzji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Przy modernizacji zabudowy nalezy wykona¢ studium rewaloryzacji architektury w celu
wyeksponowania cech historycznych miejsca.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii i ciepta
nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okre§lonych przez poszczegodlnych gestorow sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci i
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

W obrebie terenow jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych. Szyldy
ustug wykona¢ w nawiazaniu do tradycji historyczne;.

Ustala sig obowiazek zabezpieczenia minimum 1 migjsca postojowego na kazde mieszkanie.
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§42

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU2 na zabudowe¢ mieszkaniowo
— ushugowa.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Rynek.

Teren jak w ust. 1 przeznacza sig na realizacj¢ budynku mieszkalno - ustugowego.

Partery budynku jak w ust. 2 przeznacza si¢ na funkcje ustugowe, handlowe i1 gastronomiczne
ze §cistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad $cistej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

Realizacj¢ zabudowy nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, w oparciu o archeologiczne badania ratownicze i dokumentacje
archeologiczno- konserwatorska, zgodnie z § 14.

Koncepcja jak w ust. 3 zatwierdzona przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow bedzie
podstawa dziatan realizacyjnych.

Okreslone na rysunku linie zabudowy moga ulec korekcie w oparciu o wyniki badan
archeologicznych, jezeli wynika¢ to bedzie ze szczegdlnych uzasadnien konserwatorskich.
Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii i ciepta
nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji 1 rozbudowy sieci i
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

W obrgbie terendéw jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych. Szyldy
ustug wykona¢ w nawiazaniu do tradycji historyczne;.

Ustala sig obowiazek zabezpieczenia minimum 1 migjsca postojowego na kazde mieszkanie.

§43

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU 3 na zabudowe mieszkaniowo
- uslhugowa.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Rynek.

Adaptuje sig istniejaca zabudowg.

Szczegoblna ochrona konserwatorska obejmuje si¢ zabytkowa wiezg zgodnie z § 13.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad S$cistej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkalno — ustugowa i ushugowa.

Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktéra wymaga lub moze wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska. Obowiazuje Sciste przestrzeganie zasady, ze wszelkie uciazliwo$ci nie moga
przekraczaé¢ granic wlasnosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9. Do ustug wykluczonych zalicza
si¢: rzemiosto produkcyjne, stacje paliw oraz nastgpujace typy warsztatow samochodowych:
blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja i §lusarstwo.

Realizacj¢ zabudowy nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, w oparciu o archeologiczne badania ratownicze i dokumentacje
archeologiczno- konserwatorska, zgodnie z § 14.

Koncepcja jak w ust. 3 zatwierdzona przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow bedzie
podstawa dziatan realizacyjnych.

Okreslone na rysunku linie zabudowy moga ulec korekcie w oparciu o wyniki badan
archeologicznych, jezeli wynika¢ to bedzie ze szczegdlnych uzasadnien konserwatorskich.
Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii i ciepta
nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji 1 rozbudowy sieci i
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

W obrgbie terendéw jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych. Szyldy
ustug wykona¢ w nawiazaniu do tradycji historyczne;.

Ustala sig obowiazek zabezpieczenia minimum 1 migjsca postojowego na kazde mieszkanie.
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§ 44

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU 4 na zabudowe mieszkaniowo

— ushugowa.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu przy ul. Rynek.

Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja ustalenia

§131i§ 14

Partery budynkéw przeznacza si¢ na roznego rodzaju dziatalnos¢ handlowa i ustugowa, ze

scistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9.

Realizacj¢ zabudowy nalezy poprzedzi¢c wykonaniem Kkoncepcji urbanistyczno-

architektonicznej jako opracowanie przedprojektowe. Koncepcja nalezy objaé takze

projektowany parking KDP6 oraz uwzgledni¢ wlasciwe relacje z nowym zespotem zabudowy

wielorodzinnej na terenie o symbolu MW3.

W obrebie terenu jak w ust. 1 obowiazuje:

1/ wysoko$¢ zabudowy trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

2/ zabudowg projektowac jako kamieniczki w ukladzie szczytowym, dachy symetryczne
wysokie 30° - 45°,

3/ dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

4/ pokrycie dachow dachowka ceramiczna,

5/ zabezpieczy¢ minimum jedno miejsce parkingowe lub garazowe na jedno mieszkanie oraz
dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

6/ dojazd do zabudowy od strony projektowanej ulicy wewngtrznej KDW.

Przylacza Iub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii oraz

ciepta, nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okre§lonych przez szczegélnych gestordéw

sieci z uwzglednieniem zarzadcy drogi.

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU 5 na zabudowe mieszkaniowo
— ushugowa.

Ustalenie jak ust. 1 dotyczy terenu przy zbiegu ulic Zamkowej i 1 Maja.

Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja ustalenia
§ 131 § 14 oraz w strefie zagrozonej powodzia w ktdrej obowiazuja ustalenia § 17.

Zabudowa moze by¢ przeznaczona wytacznie na ustugi lub ushugi z mieszkaniami na gérnych
kondygnacjach. Przy ustalaniu ustug obowiazuje Sciste przestrzeganie ustalen § 9.

Realizacj¢ zabudowy nalezy poprzedzi¢c wykonaniem Kkoncepcji urbanistyczno-
architektonicznej jako opracowanie przedprojektowe. Koncepcja nalezy objaé takze
projektowany parking KDP7 oraz zielen urzadzona o symbolu ZP7, otaczajaca zespot
zabudowy. Przy realizacji piwnic wymagane sa badania archeologiczne.

Istniejace obiekty z wyjatkiem budynku wielorodzinnego przeznacza si¢ do likwidacji.

W obre¢bie terenu jak w ust.1 obowiazuje :

1/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

2/ zabudowa typu szeregowego, dachy symetryczne, wysokie 30° do 45°, kalenica rownolegta
do linii zabudowy,

3/ dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu do 45%,

4/ pokrycie dachow dachowka ceramiczna.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody , kanalizacji, energii elektrycznej, telefonii oraz
ciepta, nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okre§lonych przez gestorow
poszczegblnych sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

§ 46

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Ul na zabudowe uslugowa.
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Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu Kosciota pw. §w. Piotra i Pawta.

Budynek kosciota wraz z sasiadujacym budynkiem dawnej plebani oraz fragmenty obwarowan
miejskich znajduja si¢ w rejestrze zabytkoéw i1 podlegaja $cistej ochronie konserwatorskie;.
Zabrania si¢ wprowadzania funkcji uzupehiajacych.

Obowiazuje $ciste przestrzeganie ustalen § 13.

§ 47

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U2 na zabudowe uslugowa.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu zamku kapituty.

Budynek zamku znajduje sig¢ w rejestrze zabytkdéw i podlega Scistej ochronie konserwatorskie;.
Ustala sig¢ przeznaczenie obiektu na funkcje ustug turystycznych, kulturalnych lub opieki
spoteczne;j.

Obowiazuje $ciste przestrzeganie ustalen § 13.

§ 48

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U3 na zabudowe uslugowa.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu ratusza.

Budynek ratusza znajduje si¢ w rejestrze zabytkow i podlega Scistej ochronie konserwatorskie;.
Ustala si¢ kontynuowanie budowy obiektu z przeznaczeniem na funkcje administracyjne i
kulturalne w oparciu o =zatwierdzona przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw
dokumentacje.

Obowiazuje Sciste przestrzeganie ustalen § 13.

§ 49

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U4 na zabudowe uslugowa.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy rewaloryzacji terenu przy ul. Rynek z pawilonem handlowym.
Istniejacy pawilon podlega modernizacji z nadbudowa pigtra oraz poddasza uzytkowego z
podziatem elewacji na kamieniczki w uktadzie szczytowym. Dachy wysokie, symetryczne.
Teren niezabudowany przeznacza si¢ na obiekt handlowy, gastronomiczny lub hotelowy.

W postepowaniu realizacyjnym $cisle przestrzegaé ustalen § 131 § 14.

§ 50

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US na zabudowe uslugowa.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu przy ul. Orneckie;.

Teren przeznacza si¢ na obiekt typu zajazd.

Zabudowa wysoko$ci dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dach symetryczny,
wielospadowy, pokrycie dachowka ceramiczna.

W postepowaniu realizacyjnym obowiazuje przestrzeganie ustalen § 131 § 14.

§ 51

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U6 na zabudowe uslugowa.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu przy ul. 1 Maja.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe poczty i budynku ustugowo- mieszkalnego. Pawilon
handlowy przeznacza sig¢ do rewaloryzacji na budynek trwaty wysokosci dwu do trzech
kondygnacji z poddaszem uzytkowym z mieszkaniem.

W postepowaniu realizacyjnym obowiazuje przestrzeganie ustalen § 13 ust. 5.

ROZDZIAL 5
STREFA ZIELENI I WOD
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§52

Strefe zieleni i wod tworza nastepujace tereny :

1/ ZL - lasy,

2/ ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

3/ ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

4/ WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 53 do 61

§53

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL na teren lasu.

Na terenach jak w ust. 1 obowiazuja przepisy dotyczace ochrony gruntdéw lesnych z zakazem
wykonywania r¢bni gospodarczych.

Na terenie pielggnowaé drzewostan i krzewy w celu zabezpieczenia skarpy.

Wzdhuz rzeki Watszy zapewnié¢ stosownie zabezpieczone przejscie piesze szerokosci minimum
1,5 m.

§ 54

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP1 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendow przy budynku ratusza.

Zielen uksztattowac gtownie jako zielen niska i $rednia z ograniczeniem wprowadzania drzew.
Dziatania realizacyjne wymagaja uzgodnien i pozwolen, a obsadzanie liniowe — decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 55

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP2 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu przy rzece Walszy.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ realizacji kameralnego amfiteatru pod
warunkiem ochrony istniejacych skarp.

Dzialania realizacyjne wymagaja uzgodnien i decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 56

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP3 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu na tylach zabudowy MW 1 przy ul. Wolnosci.

Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ na plac zabaw dla dzieci z obszaru Starego Miasta i
Przedmie$cia Staromiejskiego.

Dziatania realizacyjne wymagaja uzgodnien i decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 57

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP4 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu parku wraz z ciggiem przy rzece Walszy.
Adaptuje sig istniejacy park i przedtuza si¢ jego teren wzdhuz rzeki Walszy.

§ 58

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP5 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu przy Kosciele pw Sw. Piotra i Pawta.

Teren przeznacza si¢ na zielen parkowa oraz ogrod potozony w centralnej czgsci.

Na skarpach dla ich wzmocnienia obowiazuje pielggnacja drzew i krzewow.

Dziatania realizacyjne wymagaja uzgodnien i decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 59

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP6 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy skwerdw przy ul. Wolnosci i 1-go Maja.

Adaptuje sig istniejace skwery. Ogranicza si¢ wprowadzanie drzew przy budynku poczty dla
zapewnienia dobrej ekspozycji budynku.

Dziatania realizacyjne wymagaja uzgodnien i decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 60

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP7 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy ciagdéw zieleni na terenie Starego Miasta i Przedmie$cia
Staromiejskiego.

Funkcja zieleni dotyczy ochrony skarp poprzez zielen $rednig i wysoka oraz stworzenie
warunkow do realizacji Sciezek dla ruchu pieszego w tym dojs¢ do ZP2 i ZP3.

Dziatania realizacyjne wymagaja uzgodnien i decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 61

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP8 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenow wzdhiz rzeki Walszy i rowoéw melioracyjnych.

Ciagi zieleni stanowi¢ beda ochrong ciekow wodnych oraz stuzy¢ beda do prowadzenia przejsé
pieszych.

Szeroko$¢ pasow zieleni jak na rysunku od 2,0 do 4,0 m.

§ 62

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZD1 na teren ogrodow
dzialkowych.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendow przy zespole garazy KDG2.

Adaptuje sig istniejace ogrody dziatkowe.

Wprowadza si¢ obowiazek uporzadkowania terenéw jak w ust. 1

§ 63

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZD2 na teren ogrodow
dzialkowych jako rozwiazanie alternatywne zgodnie z ust. 3.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendow przy zespole garazy KDG2.
Teren jak w ust. 1 moze by¢ uzytkowany jako ogrody zabudowy jednorodzinnej MN1 z prawem
budowy szklarni lub moze stanowi¢ powiazanie ogrodéow ZD1, pod warunkiem nienaruszenia
interesu stron.

§ 64

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZD3 na teren ogrodow
dzialkowych.

Ustalenia jak w ust. 1 dotyczy terenow na tytach budynku poczty.

Tereny jak w ust. 1 przeznacza si¢ na uzupetnienie ustalonych dziatek zabudowy jednorodzinnej
MN2.

Na terenie ZD3 obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 65

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS na wody powierzchniowe.
Ustalenia jak w ust. 1 dotycza istniejacych rowow.
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3. Ustala si¢ obowiazek dzialan na rzecz uzyskania minimum II klasy czystosci wody, poprzez
czyszczenie koryta, likwidacje doptywow waod zanieczyszczonych oraz realizacje¢ separatorow
na kanatach deszczowych.

4. Wzdtuz linii brzegowych obowiazuje zapewnienie minimum 1,5 m swobodnego dostgpu do
wod.
DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE
§ 66
1. Stwierdza si¢, ze z dniem 1 stycznia 2003 r. dotychczasowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pienig¢zno, ktorym byl objety obszar planu, stracit wazno$¢ na mocy
prawa.
§ 67
1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala si¢ nastgpujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1/ wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu 1 stycznia 2004 r. nie posiadaty waznych
decyzji ustalenia warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
planu lub waznego pozwolenia na budowe — 30%,

2/ inne tereny — 0%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sa wtasnoscia miasta i gminy Pieni¢zno lub sa
przeznaczone na cele publiczne.
3. Optlaty pobierane sa jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego.
4. Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.
§ 68

Zgodnie z art. 113 1 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska / Dz. U. nr 62 poz.
627, z podzniejszymi zmianami / ustala si¢ przynaleznos¢ ustalonych funkcji terenow do
poszczegblnych rodzajow terenow klasyfikowanych wg zroznicowanych dopuszczalnych poziomow
hatasu:
1/ w grupie pod zabudowe mieszkaniows :
- MN —zabudowa jednorodzinna,
- MW - zabudowa wielorodzinna,
- MM - zabudowa mieszana,
- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
- u — zabudowa ustugowa
2/ pozostate grupy wg art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy nie wystepuja.

§ 69
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 70

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.



